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Navrh zékona, kterym se méni zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdé&jsich predpist, a nékteré dalsi souvisejici zakony po schvaleni
(tfetim ¢teni) v Poslanecké snémovné Parlamentu CR v Gervenci 2027,
verze pro projednani v Sendtu CR (srpen 2027).

PLATNA ZNENI DOTCENYCH ZAKONU
S VYZNACENIM NAVRHOVANYCH ZMEN

CAST PRVNI
ZMENA STAVEBNIHO ZAKONA

W

Platné znéni ziakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zikon, ve znéni pozdéjSich predpisi,
s vyznacenim navrhovanych zmén (67/11)

CAST PRVNI
UVODNI USTANOVENI
HLAVA I
OBECNA USTANOVENI

§1
Pifedmét epravy a ucel zidkona

(1) Tento zakon upravuje puisobnost ergantrstavebni-spravy;-ergant-uzemniho-planevant
a—orgénttzemntsameospravy uradi rozvoje uzemi, izemnich samospravnych celkia a

dotéenych organu v oblasti izemniho planovani a stavebniho fadu, stanovi cile, ukoly a
nastroje izemniho planovani, pozadavky na vystavbu a stavebni fad.

(2) Tento zakon déle upravuje podminky pro integrovanou ochranu vetejnych zajmi pii
uzemnim planovani, povolovani staveb a vystavbé, povinnosti osob pfi pifipravé a provadéni
staveb, podminky pro projektovou c¢innost a provadéni staveb, nékteré ucely vyvlastnéni,
opravnéni autorizovanych inspektort a vykon kontroly.

(3) Utelem stavebniho zakona je zajistit integrovanou ochranu vefejnych zajmi pii
uzemnim pladnovéni, povolovani staveb a vystavbé a vytvafet podminky pro bydleni, praci,
podnikani a Zivot lidi, udrzitelny rozvoj tizemi a zvySovani kvality vystavéného prostiedi,
architektury a stavebni kultury.

§1a
Zakladni zasady

(1) Organy uzemniho planovani a stavebni Grady zajist’uji ochranu a rovnovahu
dotéenych zajmii, které koordinuji, a usiluji o pfedchazeni jejich rozporim a o naplnéni
ucelu tohoto ziakona. Uplatiiovani poZadavku ochrany vefejného zajmu nesmi vést
k nepfiméfenému dotéeni jinych verejnych zajmi a k naruSeni nebo znehodnoceni
charakteru, potencialu a hodnot uzemi jako celku.
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(2) V pripadé rozporu zajmu organ uzemniho plinovani nebo stavebni urad
porovna jejich vyznam a zavaznost s cilem zajistit, aby zasah do Zadného z nich svymi
nepriznivymi nasledky nepresahoval prinosy, neprekracoval limitni hodnoty stanovené
pravnimi predpisy a vysledné reseni bylo v souladu s prevaZzujicim vefejnym ziajmem,
s pravnimi predpisy vcetné prava Evropské unie a s mezinarodnimi zavazky a
opravnénymi zajmy primo dotéenych osob. Pritom vychazi ze stavajiciho stavu poznani a
ekonomicky a technicky prijatelnych moZnosti FeSeni. V odiivodnéni opatieni obecné
povahy nebo v rozhodnuti orgin izemniho plianovani nebo stavebni irad uvede, jak byly
tyto poZzadavky zohlednény

(3) Znemoznit rozvoj sidel, hospodarstvi, verejné infrastruktury nebo vystavbu lze
jen tehdy, neni-li moZzZné zajistit dostatenou ochranu jinych hodnot podminkami,
kompenza¢nimi anebo zmirnujicimi opatienimi.

(4) Pri FeSeni rozpori a namitek podle tohoto zakona organy izemniho planovani a
stavebni urady usiluji o dosaZeni smiru.

§1b
Ochrana verejnych zajmi

(1) Stavebni urady posuzuji a chrani vefejné zajmy podle tohoto zikona a dalSi
verejné zajmy zejména v oblasti

a) Zivota a zdravi lidi®®,

b) Zivotniho prostfedi®®,

¢) statni pamatkové péce’?,

d) veiejné infrastruktury’?,

¢) zem&dg&lstvi, lesnictvi a ochrany zvii‘at’?,

f) nerosti, hornické ¢innosti, t€Zby a vybusnin a surovinové bezpeénosti a sobé&sta¢nosti’®,
g) vyroby a hospoda¥keni s energii a energetické bezpecnosti’?,

h) poZarni ochrany a integrovaného zichranného systému’,

i) prevence zavaznych havarii, integrované prevence a omezovani zne¢isténi’®,
j) prava na izemni samospravu tzemnich samospravnych celki’”,

k) hospodai'ského a primyslového rozvoje™.

(2) Pii posuzovani a ochrané veirejnych zajmua podle odstavce 1 v Fizeni podle ¢asti
Sesté, devaté a desaté tohoto ziakona vykonavaji stavebni urady pravomoc dotéenych
organii podle jinych zdkoni namisto téchto organii, nestanovi-li zvlastni ziakon jinak.
Rozhodnuti stavebniho uradu podle ¢asti Sesté, devaté a desaté tohoto zakona nahrazuje
rozhodnuti, zdvazna stanoviska a jiné ukony dotfenych orgianii, nestanovi-li zvlastni
zakon jinak; v rozhodnuti stanovi stavebni ufrad i podminky k ochrané verejnych zajmu
chranénych jinymi pravnimi predpisy.
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%) Zejména zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakonii, ve znéni pozdéjSich predpisi; zakon ¢. 164/2001 Sb., o
prirodnich 1é¢ivych zdrojich, zdrojich prirodnich mineralnich vod, prirodnich
lé¢ebnych laznich a lazeniskych mistech a 0 zméné nékterych souvisejicich zakoni
(lazenisky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi.

) Zejména zakon €. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostiedi, ve znéni pozdé&jsich predpisi,
zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisi,
zakon ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakonii, ve znéni
pozdéjSich predpisi, zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakont
(vodni zakon), ve znéni pozdéjSich piedpisi, zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisi, Narizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2024/1991 ze dne 24. Cervna 2024 o obnové prirody a o zméné narizeni (EU)
2022/869.

70 Zejména zikon &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdgjsich
predpisi.

) Zejména zakon ¢&. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjSich predpisi, zikon
¢. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, ve znéni pozdéjSich predpisi, zakon ¢.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisi, zakon ¢.
49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb., o
Zivnostenském podnikani (Zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi, ve
znéni pozdéjsich predpisi, zakon ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich
pro verejnou potiebu a o zméné nékterych ziakoni (zdkon o vodovodech a
kanalizacich), ve znéni pozdéjSich predpisi, zakon ¢&. 127/2005 Sb., o
elektronickych komunikacich a 0 zméné nékterych souvisejicich zakoni (zakon
o elektronickych komunikacich), ve znéni pozdéjSich predpisii, zakon ¢. 416/2009
Sb., o urychleni vystavby dopravni, vodni a energetické infrastruktury a
infrastruktury elektronickych komunikaci, ve znéni pozdéjSich predpisi.

2 Zejména zakon & 252/1997 Sb., o zeméd&lstvi, ve znéni pozd&jsich predpist,

w

zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisi, ziakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakoni (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisii, zakon €. 166/1999
Sb. o veterinarni péci a o zméné nékterych souvisejicich zakonii (veterinarni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi, zakon ¢. 246/1992 Sb., na ochranu zvirat
proti tyrani, ve znéni pozdéjSich predpisi.

73 Zejména zakon & 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi, zakon ¢. 61/1988 Sb., o hornické ¢innosti,
vybusninach a o statni banské spravé, ve znéni pozdéjsich predpisi, zakon ¢.
157/2009 Sb., o nakladani s téZebnim odpadem a o zméné nékterych zakoni, ve
znéni pozdéjsich predpisi.
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) Zejména zakon & 406/2000 Sb., o hospodaieni energii, ve znéni pozdéjSich
predpisi, zakon ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni
spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakoni (energeticky
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, zakon €. 165/2012 Sb., o podporovanych
zdrojich energie a o zméné nékterych ziakoni, ve znéni pozdéjSich predpisi,
zakon €. 263/2016 Sb., atomovy zdkon, ve znéni pozdéjSich predpisi, zakon ¢&.
249/2025 Sb., o urychleni vyuZivani nékterych obnovitelnych zdroji energie a o
zméné souvisejicich zakoni (zakon o urychleni vyuZzivani obnovitelnych zdroju
energie).

wewrs

75 Zejména zakon ¢&. 133/1985 Sb., o poZarni ochrang, ve znéni pozdéjSich piedpisi,
zakon €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych

wewrs

zakont, ve znéni pozdéjSich prredpisi.

76) Zejména zakon & 76/2002 Sb., o integrované prevenci a omezovani znedisténi, o
integrovaném registru zneciStovani a o zméné nékterych zikoni (zikon o
integrované prevenci), ve znéni pozdéjSich predpisi, zakon ¢. 224/2015 Sb., o
prevenci zavaznych havarii zpisobenych vybranymi nebezpeénymi chemickymi
laitkami nebo chemickymi smésmi a 0 zméné ziakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpisi, (zakon o prevenci zavaznych havarii),
ve znéni pozdéjSich predpisi, zakon ¢. 167/2008 Sb., o predchazeni ekologické
ujmé a o jeji napraveé a o zméné nékterych zakoni, ve znéni pozdéjsich predpisi.

7D Zejména zikon ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich
predpist, zakon ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské ziizeni), ve znéni pozdéjSich
predpist, zakon ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich
predpisi.

8 Zejména zakon ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zikon, ve znéni pozdé&jsich piedpisi, § 1
odst. 3 a § 16.«.

§2
Dotcené organy

(1) Dotéené organy uplatiiuji stanoviska, vyjadieni nebo zidvazna stanoviska k

zalezZitostem podle tohoto zakona pouze v mezich své piisobnosti a ¢ini tak co nejdrive a v
prvni fazi, kdy je to moZné; pritom dbaji, aby se jejich stanoviska, vyjadieni nebo zdvazna
stanoviska dotykala opravnénych zajmi a prav osob jen v nezbytném rozsahu, ktery je
potiebny k ochrané jimi hajeného verejného zidjmu, a zvlasté dbaji zachovani ucelu
tohoto zdkona, jeho zakladnich zdsad a jeho ustanoveni, ktera se tykaji jejich plisobnosti.

(B (2) Dotéeny organ je vazan svym piedchozim stanoviskem, vyjadienim nebo

zédvaznym stanoviskem, které vydal jako podklad pro tikony podle tohoto zakona.

(& (3) Pi1 potizovani navazujici uzemné planovaci dokumentace se nepiihlizi ke

k vyjadienim a stanoviskiim dotéenych orgdni ve vécech, o nichz bylo rozhodnuto pfi

schvaleni politiky uzemniho rozvoje a vydani nadfazené uzemné planovaci dokumentace.
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(3 (4) Pii postupech podle c¢asti Sesté se nepiihlizi k vyjadfeni nebo zavaznému
stanovisku ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto v izemné planovaci dokumentaci nebo v
uzemnim opatieni, a ve vécech, které byly vyhodnoceny v zavazném stanovisku k posouzeni
vlivii provedeni zaméru na Zivotni prostiedi podle jiného pravniho piedpisu.

§3

Zména podminek

(1) Nové stanovisko, vyjadieni nebo zavazné stanovisko miize dotéeny organ v téze véci
uplatiiovat pouze v rozsahu nové zjisténych skutecnosti, které nemohly byt zjistény diive, nebo
na zakladé zmény pravnich predpist, a pokud se jimi zménily podminky, za kterych bylo
stanovisko, vyjadieni nebo zdvazné stanovisko vydéno, a to jen v rozsahu zmény podminek.
Zménit své pivodni vyjadieni, stanovisko nebo zavazné stanovisko miZe dotéeny organ
téZ za icelem FeSeni rozporu, je-li to pro stavebnika prizniveéjsi.

(2) Nov¢ stanovisko, vyjadieni nebo zavazné stanovisko muze dotceny organ vydat také
tehdy, pokud pavodni bylo vyddno na zdkladé¢ 0daji nepravdivych, netplnych nebo
zkreslenych.

(3) Nové stanovisko k izemné planovaci dokumentaci mtize dotéeny organ uplatnit také
na zaklad€¢ skutecnosti vyplyvajicich z véts§i podrobnosti pofizované tzemné planovaci
dokumentace, nebo na zéklad¢ vysledku feseni rozpord.

HLAVAII
POJMY
§4
Zamér
(1) Zamérem se v tomto zakoné rozumi stavba, soubor staveb, zatizeni, udrzba dokoncené

stavby, zména vyuziti Uzemi;-délent-nebo-seelovéni-pezemkt a stanoveni ochranného pasma.

(2) Zamérem EIA se v tomto zdkoné rozumi zamér podle odstavce 1, ktery podléha
posouzeni vlivll na zivotni prostiedi podle zdkona o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi.

§5
Stavba

(1) Stavbou se v tomto zdkoné rozumi stavebni dilo, které vznika stavebni nebo montézni
¢innosti ze stavebnich vyrobkti, materialit nebo konstrukci za ucelem uzivani na urcitém misté.
Za stavbu se povazuje také vyrobek plnici funkci stavby.

(2) Stavby jsou
a) drobné, které jsou uvedeny v pfiloze ¢. 1 k tomuto zakonu,
b) jednoduché, které jsou uvedeny v ptiloze €. 2 k tomuto zakonu,

c¢) vyhrazené, které jsou uvedeny v piiloze €. 3 k tomuto zdkonu, a

5/234



Navrh zékona, kterym se méni zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdé&jsich predpist, a nékteré dalsi souvisejici zakony po schvaleni
(tfetim ¢teni) v Poslanecké snémovné Parlamentu CR v Gervenci 2027,
verze pro projednani v Sendtu CR (srpen 2027).

d) ostatni.

(3) Souborem staveb se v tomto zakon¢ rozumi vzdjemné souvisejici stavby, jimiz se v
ramci jednoho zaméru nebo vice souvisejicich zamérua anebo v etapach uskuteciiuje vystavba
na souvislém tuzemi nebo za spolecnym ucelem.

(4) Stavbou hlavni souboru staveb se v tomto zdkoné rozumi stavba, kterd urcuje ucel
vystavby, druh stavby podle odstavce 2 a prislu§nost stavebniho ufadu k celému souboru
staveb. Vedlejsi stavbou v souboru staveb se v tomto zdkoné rozumi stavba, ktera se stavbou
hlavni svym ucelem uzivani nebo umisténim souvisi a kterd zabezpecuje uzivatelnost stavby
hlavni nebo doplituje ti€el uzivani stavby hlavni.

(5) Docasnou stavbou se v tomto zdkoné rozumi stavba, u které stavebni ufad pfedem
omezi dobu jejiho trvani.

(6) Pouziva-li se v tomto zdkoné pojem stavba, rozumi se tim podle okolnosti také jeji
¢ast nebo zména dokoncené stavby.

(7) Stavbou pro hromadné bydleni je stavba nebo soubor staveb s prevazujici funkci
bydleni s celkovou podlahovou plochou od 10 000 m?2.

(8) Planovani, priprava, vystavba a provozovani verejné infrastruktury a
vyhrazenych staveb je ve veFejném zajmu.

§6
Zména a adrzba dokoncené stavby
(1) Zménou dokoncené stavby se v tomto zakon¢ rozumi
a) nastavba, kterou se stavba zvysuje,

b) pristavba, kterou se stavba pudorysné rozsifuje a kterad je vzajemné provozné propojena s
dosavadni stavbou, a

c) stavebni Uprava, pti které se zachovava vné&jsi padorysné i vySkové ohraniceni stavby.

(2) Zménou dokoncené stavby se v tomto zakoné rozumi také zména, ktera spociva
ve zméné
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a) ucelu uzivani stavby, ve zméné v dobé trvani docasné stavby nebo ve zméné docasné
stavby na stavbu trvalou, nebo

b) ¢innosti, jejiz u¢inky by mohly ohrozit Zivot nebo verejné zdravi, Zivot a zdravi zvirat,
bezpec¢nost nebo Zivotni prostiedi.

(3) Udrzbou dokonéené stavby se v tomto zakoné rozumi udrzovaci prace, jimiZ se
zabezpecuje dobry stavebné technicky stav stavby tak, aby se co nejvice snizilo nebezpeci
vyskytu zdvady nebo havarie stavby a nedochazelo ke znehodnoceni stavby.

§7
Zarizeni

(1) Zatizenim se v tomto zakon¢ rozumi technické zafizeni nebo reklamni zafizeni, pokud
nejde o stavbu, které vznika za ucelem uzivani na ur¢itém miste.

(2) Reklamnim zatizenim se v tomto zakon¢ rozumi panel, tabule, deska nebo konstrukce,
které slouzi k Sifeni reklamy nebo jinych informaci. Reklamni zatizeni o celkové plose veétsi
nez 8 m? se povazuje za stavbu.

§8
Terénni uprava

Terénni Gpravou se v tomto zdkoné rozumi zemni prace a zmény terénu, jimiz se
podstatné méni vzhled prostiedi nebo odtokové poméry, tézebni a jim podobné a s nimi
souvisejici prace, nejde-li o hornickou ¢innost nebo ¢innost provadénou hornickym zptisobem.

§9
Stavenisté

(1) Stavenis$tém se v tomto zdkon¢€ rozumi misto, na kterém se provadi stavba, zatizeni,
terénni uprava nebo udrzovaci prace anebo na kterém se stavba, zafizeni nebo terénni Gprava
odstraniuje.

(2) Stavenisté zahrnuje stavebni pozemek nebo jeho ¢ast anebo ¢ast stavby, popiipade, v
rozsahu vymezeném stavebnim ufadem, téz jiny pozemek nebo jeho ¢ast anebo ¢ast jiné stavby
potiebné pro provedeni nebo odstranéni stavby, zafizeni nebo terénni tpravy.

§ 10
Verejna infrastruktura

(1) Vefejnou infrastrukturou se v tomto zadkon¢ rozumi pozemky, stavby a zafizeni
slouzici vetfejné potiebé, a to

a) dopravni infrastruktura, kterou jsou zejména stavby cest, pozemnich komunikaci, drah,
vodnich cest, leteckych staveb a s nimi souvisejici stavby a zafizeni,

b) technickad infrastruktura, kterou jsou zejména systémy a sité technické infrastruktury a s nimi
souvisejici stavby a zafizeni pro zdsobovani vodou, odvadéni a CiSténi odpadnich vod,
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energetiku, véetné vyroben a zdrojii energie, zatizeni pro ukladani energie, dobijecich stanic a
zasobnikli plynu, produktovody a elektronick¢ komunikace, a dale stavby a zafizeni ke
snizovani nebezpeci v tizemi a pro zlepSovani stavu povrchovych a podzemnich vod nebo k
nakladani s odpady,

c¢) zelena infrastruktura, kterou je planovany, pievazné spojity systém ploch a jinych prvka
vegetacnich, vodnich a pro hospodaieni s vodou, ptirodniho a polopfirodniho charakteru, které
svym cilovym stavem umoziiuji nebo vyznamné podporuji plnéni Siroké skaly ekosystémovych
sluzeb a funkci; soucésti zelené infrastruktury je také tizemni systém ekologické stability
krajiny,

d) obcanské vybaveni, kterym jsou stavby, zatizeni a pozemky slouzici k zajisténi zakladnich
potieb obyvatel, zejména pro vzdelavani, vychovu a sport, socidlni a zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva,

e) vefejna prostranstvi').

(2) Siti technické infrastruktury se v tomto zdkon¢ rozumi liniové nebo prostorové vedeni
inzenyrské sité, véetné¢ armatur, zafizeni a konstrukci na vedeni a jeho koncovych prvki,
zabezpecujici napojeni na jednotlivé druhy vyuzivanych médii.

(3) Sité technické infrastruktury jsou podle ucelu zejména energetické, vodovodni a
kanalizacni, elektronickych komunikaci a produktovody.

§ 11
Verejné prospésna stavba a opatieni

(1) Vetejné prospéSnou stavbou se v tomto zdkoné rozumi stavba nebo zafizeni pro
vefejnou infrastrukturu urcené k rozvoji nebo ochrané uizemi obce, kraje nebo statu vymezena
v uzemn¢ planovaci dokumentaci nebo v zdkoné a stavby a zafizeni s ni souvisejici nebo
podmifiujici jeji realizaci a strategicka investi¢ni stavha?™.

(2) Vetejné prospeSnym opatienim se v tomto zdkon¢ rozumi opatieni nestavebni povahy
slouzici ke snizovani nebezpe¢i v Uzemi, vytvafeni prvkd tzemniho systému ekologické
stability?) a k rozvoji anebo k ochrané piirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi,
vymezené v uzemné planovaci dokumentaci.

7879 § 1 odst. 13 zakona &. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby strategicky vyznamné

wewr

infrastruktury, ve znéni pozdéjsSich predpisi.
§ 12
Zakladni pojmy uzemniho planovani
V tomto zakoné se rozumi

a) zménou v Uzemi zména jeho funkénthoyuzitinebe prostorového usporadani nebo vyuZziti,
veetné umist'ovani staveb nebo jejich zmén,
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b) stavebnim pozemkem pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemkii vymezeny a urceny k
zastaveni,

c) zastavenymstavebaim pozemkem zazemi stavby pozemek evidovany v katastru nemovitosti
jako stavebni parcela a dal$i pozemkové parcely zpravidla pod spoleénym oplocenim tvoftici
souvisly funk¢ni a prostorovy celek se stavbami majicimi urcujici funkci v tomto souvislém

celku,

d) plochou ¢ast izemi tvofend jednim nebo vice pozemky nebo Jejlch ¢astmi, kterd je vymezena

jejwzram nastrojich izemniho planovani pro urcité prostorové usporadani nebo vyuziti,

e) koridorem Uzemi vymezené pro zpravidla liniovy zamér dopravni nebo technické
infrastruktury nebo opatieni nestavebni povahy v nastrojich izemniho planovani,

f) plochou nebo koridorem celostatniho vyznamu plocha nebo koridor, které svym vyznamem,
rozsahem nebo vyuzitim ovlivni izemi vice kraji nebo statt,

g) plochou nebo koridorem nadmistniho vyznamu plocha nebo koridor, které svym vyznamem,
rozsahem nebo vyuzitim ovlivni uzemi vice obci; v pfipad¢ hlavniho mésta Prahy se za plochu
nebo koridor nadmistniho vyznamu povazuji plocha nebo koridor, které swym—vyznamens;
rozsahemnebo—azitim—ovivaiizemi—viee—méstskreh—€astt maji celoméstsky vyznam,

rozsah nebo vyuziti,

2 2

h) zastavitelnym tzemim tizemi vymezené v izemnim planu, které obsahuje zastavitelné
plochy a nestavebni plochy; dale se zastavitelnym uzemim rozumi zastavitelné vizemi
vymezené samostatnym postupem podle § 116 az 121 (dale jen ,,vymezeni zastavitelného
uzemi*),

1) zastavitelnou plochou plocha urc¢end k zastavéni vymezend v izemnim rozvojovém planu,
zé4sadach tzemniho rozvoje nebo izemnim planu,

j) nestavebni plochou plocha v zastavitelném uzemi, ktera neni urcena Kk umisténi
zastavby, s vyjimkou verejné infrastruktury,

k) nezastavitelnym uzemim zemi nezahrnuté do zastavitelného uzemi,

Io 1) transformacniplochou plochou zmény v zastavitelném uzemi zastavitelna nebo
nestavebni plocha uréend k~ytvefeni-zeelanovéhe ke zméné charakteru izemi nebo k obnové

znehodnoceneho nebo zanedbaného Uzemi za ucelem Jeho opétovného Vyuz1t1 ’vL}y‘FH%Z%H&
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B m) plochou zmény v krajin€ nezastavitelném tizemi plocha urcend ke zméné stavajiciho
vyuziti na jiné vyuZziti nezastavénéhe nezastavitelného Uuzemi vymezena v nezastavéném
nezastavitelném tizemi tzemnim plénem,

) n) uli¢ni Carou hranice mezi pezemkya-vefefnymprostranstvim uliénim prostranstvim a
bloky,

0) blokem ucelena ¢ast uzemi tvorena souborem pozemkii, jednim pozemkem nebo jeho
¢asti, zpravidla ohrani¢end ulicnim prostranstvim a vymezena uli¢ni ¢arou; bloky se
rozliSuji na stavebni, které jsou urcené prevazné k zastavéni budovami, a nestavebni,
které jsou urcené prevazné k nestavebnim uceliim,

#) p) stavebni Carou rozhrani mezi stavbou a nezastavénou ¢asti pozemku, ktera urcuje polohu
hrany stavby ve vysi rostlého nebo upraveného terénu; stavebni-caramiize-byt typy stavebnich
¢ar stanovi provadéci pravni predpis,

o) (q) stavebni prolukou nezastavény prostor ve stavajici souvislé zastavbé, vcetné
nezastavéného narozi, ktery je urcen k zastavéni,

P r) nadiazenou uzemné planovaci dokumentaci se pro

1. regulacni plan rozumi Gzemni plan, zasady uzemniho rozvoje a izemni rozvojovy plan,
2. uzemni plan rozumi zasady uzemniho rozvoje a izemni rozvojovy plén,

3. zésady izemniho rozvoje rozumi izemni rozvojovy plan,

&) s) navazujici izemné planovaci dokumentaci se pro

1. politiku izemniho rozvoje rozumi uzemni rozvojovy plan, zésady uzemniho rozvoje, izemni
plan a regula¢ni plan,

2. izemni rozvojovy plan rozumi zasady iizemniho rozvoje, izemni plan a regulacni plan,
3. zasady izemniho rozvoje rozumi izemni plén a regulaéni plan,
4. izemni plan rozumi regulacni plan,

£ t) limitem vyuziti uzemi omezeni zmén v uUzemi z divodu ochrany vefejnych zajmu,
vyplyvajici z pravnich predpisti, nebo stanovené na zéklad¢ jinych pravnich piedpist, nebo
vyplyvajici z vlastnosti izemi,

s} u) schématem vykres, ve kterém se zjednodusenou formou zobrazuji jevy v méfitka-menSim

podrobnosti mensi, nez je stanoveno pro jednotlivé uzemné planovaci dokumentace,

8 v) vystavénym prostifedim prostiedi vytvorené nebo upravené ¢lovékem zahrnujici stavby a
volna prostranstvi vefejna i nevetejna,

) W) asanaci soubor opatifeni slouzicich k ozdravéni uzemi, které vykazuje zdvady, zejména z
davodt hospodatskych zmén anebo postizeni zivelni pohromou nebo zdvaznou havarii,
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¥ x) architektonickou soutézi postup hledani nejlepsiho architektonického feSeni stavby anebo
zhotovitele projektové dokumentace, pii némz jsou piedklddany a hodnoceny névrhy
architektonického feSeni stavby,

w3 y) urbanistickou soutézi postup hledani nejlepSiho urbanistického feSeni uzemi anebo
zhotovitele izemni studie nebo izemn¢ planovaci dokumentace, pti némz jsou predkladany a
hodnoceny navrhy urbanistického feseni tizemi.

Zikladni pojmy stavebniho fadu
§13
V tomto zakoné se dale rozumi

a) budovou nadzemni stavba, vCetné¢ jeji podzemni Casti, prostorové soustfedéna a navenek
pievazné uzaviena obvodovymi sténami a stfesni konstrukci,

b) bytovym domem stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy slouzi
bydlenti,

c¢) rodinnym domem stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy slouzi
bydleni, a kterda ma nejvyse tii samostatné¢ byty, nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni
podlazi a podkrovi, nebo tieti nadzemni podlazi ustoupené od vnéjsiho lice obvodové stény

7w v

budovy orientované k uli¢ni ¢are alespoii o 2 metry,

d) pristupnosti vytvareni podminek pro samostatné a bezpe¢né vyuziti pozemku a staveb
podle jejich potieby a ticelu osobami s pohybovym, zrakovym nebo sluchovym postiZzenim
s cilem zajiSténi jejich bezpecnosti a nezbytného bezbariérového uzivani,

e) stavbou ubytovaciho zafizeni stavba nebo jeji ¢ast pro poskytovani ubytovani a sluzby s tim
spojené; stavbou ubytovaciho zatizeni neni bytovy diim; a rodinny diim-ani-stavbapreredinnen
rekreaet,

f) stavbou pro obchod stavba s prevazujici prodejni plochou,
g) stavbou pro vyrobu a skladovani stavba pro primyslovou, femeslnou nebo jinou vyrobu,

poptipad¢ sluzby majici charakter vyroby, a dale pro skladovani vyrobkii, hmot a materiala,
kromé staveb pro skladovani uvedenych v pismenu h),

h) stavbou pro zeméd¢lstvi stavba pro hospodaiska zvitata, doprovodna stavba pro hospodaiska
zvitata, stavba pro rostlinnou vyrobu, a to i bez nutnosti vyuziti mistni pidy, a pro
poskliziovou upravu, stavba pro zemédélské stroje, stavba pro skladovéani produktt rostlinné
vyroby, mineralnich hnojiv, ptipravkl a prostfedkti na ochranu rostlin,

1) bytem soubor mistnosti, popfipad¢ jedna obytnd mistnost, ktery svym stavebn¢ technickym
uspotradanim a vybavenim spliiuje pozadavky na trvalé bydleni,
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) bytem zvlasStniho ur€eni byt upraveny k bydleni osob s tézkym pohybovym postizenim nebo
osob s té¢zkym zrakovym postiZzenim,

k) mistnosti prostorové uzaviena ¢ast stavby, vymezena podlahou, stropem nebo konstrukci
sttechy a pevnymi sténami,

rowr

1) obytnou mistnosti Cast bytu, ktera je urcena k bydleni, spliiuje pozadavky na bydleni z
hlediska velikosti, denniho osvétleni, vétrani, vytapéni a hluku a ma podlahovou plochu
nejméné 8 m?; kuchyn se za obytnou mistnost povazuje, pokud ma podlahovou plochu nejméné
12 m?; tvoii-li byt jedina obytna mistnost, musi byt jeji podlahova plocha nejméné 16 m?,

m) pobytovou mistnosti mistnost, kterd svou polohou, velikosti a stavebnim uspofadanim
spliluje pozadavky na to, aby se v ni zdrzovaly osoby,

n) podlahovou plochou soucet ploch vymezenych vnitinim licem svislych konstrukei
jednotlivych mistnosti a prostorti stavebné upravenych k ucelovému vyuziti v budove; v
podlazich se Sikmymi sténami nebo Sikmym stropem je vymezena vnitinim licem konstrukci v
urovni 1,2 m nad Grovni podlahy; u poloodkrytych poptipadé odkrytych prostori se misto
chybéjicich svislych konstrukci podlahova plocha vymezi pravouhlym primétem obvodu
vodorovné nosné konstrukce,

o) zastavénou plochou stavby plocha ohraniena svislymi priméty vnéjsSiho lice
obvodovych konstrukci, pripadné jejich spojnic, v§ech nadzemnich i podzemnich podlazi
do vodorovné roviny; plochy balkonii a arkyfi se nezapoditivaji; u objekti
poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi
¢arami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny,

p) zastavénou plochou pozemku soucet vSech zastavénych ploch jednotlivych stavebs.

V tomto zakoné se dale rozumi

a) stavebnikem osoba, ktera pro sebe zdda vydani povoleni zdméru nebo odstranéni stavby,
zafizeni nebo terénni upravy, a dale osoba, kterd provadi nebo odstraiiuje stavbu, zatizeni nebo
terénni upravu, pokud nejde o stavebniho podnikatele jednajiciho v ramci své podnikatelské
¢innosti,
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b) projektantem fyzickd osoba opravnéna podle autorizacniho zakona ke zpracovani tzemné
planovaci dokumentace, izemni studie a projektové dokumentace,

c¢) hlavnim projektantem projektant povéteny koordinaci pfi zpracovani dokumentace,

d) stavebnim podnikatelem osoba opravnéna k provadéni stavebnich nebo montaznich praci
jako predmétu své ¢innosti podle Zivnostenského zakona,

e) zhotovitelem stavebnik v pfipadé svépomocné formy vystavby, nebo stavebni podnikatel,

f) stavbyvedoucim fyzickd osoba opravnéna podle autorizacniho zékona k odbornému vedeni
provadéni nebo odstranovani stavby,

g) stavebnim dozorem odborny dozor nad provadénim nebo odstrailovanim stavby, zafizeni
anebo terénni Gpravy svépomoci,

h) dozorem projektanta pritbézny odborny dozor nad souladem realizace dokumentace pro
provadéni zaméru s dokumentaci o povoleni zdméru a nad provadénim zdméru v souladu s
dokumentaci pro provedeni zaméru.

CAST DRUHA
ORGANIZACE A VYKON VEREJNE SPRAVY
HLAVA I
SFAVEBNI VEREJNA SPRAVA
§ 15

Obecné ustanoveni

kraje, obce, urady
rozvoje uzemi, Mlmsterstvo obrany, Ministerstvo spravedlnostl a Ministerstvo vnitra.
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§16
Obec a kraj

(1) Obec a kraj prosazuji a haji vefejny zajem na vSestranném rozvoji svého uzemi
a na vytvareni podminek pro bydleni, praci, podnikani a Zivot lidi.

(2) K podpore vykonu piisobnosti samospravy podle tohoto zékona a k napliiovani
cilii tohoto zakona miiZe obec, spolefenstvi obci nebo kraj zridit utvar architekta nebo
jmenovat obecniho, méstského nebo krajského architekta.

§17
Uiady rozvoje tizemi

(1) Z¥izuji se Ufad rozvoje izemi Ceské republiky (dale jen ,,U¥ad®), ifady
rozvoje uzemi Kraji a jejich izemni pracovisté.

(2) Utad je icetni jednotkou. Urady rozvoje izemi kraji a jejich izemni pracovisté
nejsou ucetnimi jednotkami a pro ucely hospodareni s majetkem Ceské republiky,
ucetnictvi a pracovnépravnich vztahi maji postaveni vnitinich organiza¢nich jednotek
Uradu.

§17a
Urad
(1) Urad je astfednim spravnim aradem ve vécech izemniho planovani, stavebniho
adu, vyvlastnéni a dalSich véci upravenych timto zdkonem. Ufad metodicky sjednocuje
innost organt izemniho plianovani a Fidi a metodicky sjednocuje ¢innost stavebnich
uradi; dale provadi vyzkum, publikacni ¢innost a feSi koncep¢ni otizky teorie a praxe v
oblasti rozvoje tuzemi, tzemniho planovani, stavebniho Fadu, stavebni kultury a
vystavéného prostiedi, urbanismu a architektury.

Iy
¢

(2) Sidlem Uradu je Praha. Urad muzZe zFidit sva detaSovana tizemni pracovisté.

(3) V &ele Uiadu je piedseda, kterého jmenuje a odvolava vlada na navrh ministra
pro mistni rozvoj. Predsedu zastupuji v jim vymezenych oblastech mistopiredsedové, které
na navrh predsedy jmenuje a odvoliava ministr pro mistni rozvej. V pripadech
stanovenych vnitinim piedpisem U¥adu nebo na zakladé pisemného povéieni piedsedy
miiZe v GFadech rozvoje izemi pravné jednat jménem statu i jiny statni zaméstnanec.
Organ, ktery predsedu nebo mistopredsedu jmenoval, ho odvola, pokud prestane spliiovat
podminky pro jmenovani.

(4) Pedseda a mistopiedsedové Uradu jsou jmenovani na dobu 6 let a mohou byt
jmenovini opakované. Pfedsedou a mistopiedsedou Ufadu miiZe byt jmenovana osoba,
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o erwv

jejiz znalosti, zkuSenosti a moralni vlastnosti jsou predpokladem, Ze bude svoji funkci

4

radné zastavat, a ktera

a) je statnim ob¢anem Ceské republiky,
b) je plné svépravna,

¢) je bezithonna a

d) ma ukoncené vysokoSkolské vzdélani ziskané studiem v magisterském studijnim
programu.

(5) S funkci predsedy a mistopiedsedy U¥adu je nesluitelny vykon funkce ¢lena
fidiciho, dozorc¢iho nebo kontrolniho orginu podnikajicich osob, vykon vydéleéné
¢innosti s vyjimkou spravy vlastniho majetku a ¢innosti védecké, pedagogické, literarni,
publicistické a umélecké.

§17b
Uiady rozvoje tizemi kraji

(1) Urady rozvoje uzemi Kkraji jsou uzemnimi spravnimi organy ve vécech
uzemniho planovani, stavebniho Fadu, vyvlastnéni a dalSich véci upravenych timto
zakonem.

(2) Urady rozvoje izemi kraji jsou
a) UFad rozvoje izemi pro hlavni mésto Prahu se sidlem v Praze,
b) Uiad rozvoje tizemi pro Stiredo¢esky kraj se sidlem v Praze,
¢) Utad rozvoje tizemi pro Jiho¢esky kraj se sidlem v Ceskych Budé&jovicich,
d) Utad rozvoje tizemi pro Plzeiisky kraj se sidlem v Plzni,
e) Urad rozvoje tizemi pro Karlovarsky kraj se sidlem v Karlovych Varech,
f) Urad rozvoje iizemi pro Ustecky kraj se sidlem v Usti nad Labem,
g) U¥ad rozvoje izemi pro Liberecky kraj se sidlem v Liberci,
h) U¥ad rozvoje tizemi pro Kralovéhradecky kraj se sidlem v Hradci Kralové,
i) U¥ad rozvoje izemi pro Pardubicky kraj se sidlem v Pardubicich,
j) Uiad rozvoje izemi pro Kraj Vyso¢ina se sidlem v Jihlav¢,
k) Utad rozvoje tizemi pro Jihomoravsky kraj se sidlem v Brné,
1) U¥ad rozvoje izemi pro Olomoucky kraj se sidlem v Olomouci,
m) U¥ad rozvoje izemi pro Moravskoslezsky kraj se sidlem v Ostravé,
n) Utad rozvoje tizemi pro Zlinsky kraj se sidlem ve Zliné.

(3) Uzemni pracovisté uradi rozvoje uzemi kraji (dale jen ,,izemni pracovi$té)
jsou uzemnimi spravnimi orginy ve vécech stavebniho Fadu a vizemniho plinovani.
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v rv o

Uzemni pracovi§té jsou v obcich s roziifenou piisobnosti. Urad muZe ziidit detaSovana
pracovisté uzemnich pracovist’ i v jinych obcich, je-li to potfebné. DetaSované pracovisté
je soucasti izemniho pracovisté.

(4) Utad rozvoje tizemi kraje vykonava tizemni piisobnost v tizemi p¥islu§ného
kraje. Uzemni pracovi§té vykonava uzemni piisobnost ve spravnim obvodu obce s
rozSirenou pusobnosti, ve které ma sidlo.

(5) V cele uradu rozvoje uzemi kraje stoji Feditel, v ¢ele izemniho pracovisté stoji
vedouci.

§18

Soucinnost organii verejné spravy

(1) Organy uzemniho planovani a stavebni ufady postupuji pti vykonu své plisobnosti ve
vzajemné soucinnosti s dotCenymi organy chranicimi vetejné zajmy podle jinych pravnich
piedpist a v souladu se zasadami uvedenymi v ¢asti prvni hlavé I zajiSt'uji koordinaci
jejich vyjadreni, stanovisek a zavaznych stanovisek, feSeni rozpori a odstraiiovani vad.

(2) Organy uzemniho planovani a stavebni aFady mohou naridit spole¢né jednani s
obcemi, kraji nebo dotéenymi organy, a to oznamenim nejméné 5 pracovnich dni pred
jeho konanim, nedohodnou-li se jinak. Spole¢né jednani je neverejné, o jeho zavérech se
sepisuje protokol. Je-li to tucelné, lze ke spoleénému jednani prizvat jiné osoby.
Nezucastni-li se dotceny organ bez diivodné omluvy spole¢ného jednani, plati, Ze souhlasi
s FeSenim organu uzemniho planovani nebo stavebniho uradu. K odstranéni rozpori nebo
zjevnych vad vyjadreni, stanovisek nebo zavaznych stanovisek miZe organ uzemniho
planovani nebo stavebni urad stanovit dot¢enym organtim lhitu, ktera nepi‘ekro¢i 15 dni.

(3) Nedojde-li postupem podle odstavce 2 k odstranéni rozporu mezi stavebnim ufadem
a dot¢enymi organy, jakoZ i mezi dot€enymi organy navzajem, postupuje se podle spravniho

fadu s tim, Ze je-li prisluSnym spravnim orgianem tentyZ uiad, rozhodne o rozporu jeho
vedouci.

(4) Stanovi-li dotcené organy ve svém vyjadieni nebo zdvazném stanovisku podminky,
které se staly soucasti rozhodnuti stavebniho ufadu, kontroluji v soucinnosti se stavebnim
ufadem jejich dodrzovani.

HLAVAII
PUSOBNOST VE VECECH UZEMNiHO PLANOVANI
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§19

Obecna ustanoveni

(1) Pisobnost ve vécech uzemniho planovani vykonavaji vlada a organy uzemniho
planovani, kterymi jsou

a) urady rozvoje izemi,

b) Ministerstvo obrany,
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¢) kraje,
d) obce a
¢) hlavni mésto Praha.

(2) Organy izemniho planovani soustavné sleduji uplatiiovani jimi vydané izemné
planovaci dokumentace a vyhodnocuji je. Dojde-li ke zméné podminek, za kterych byla
uzemné planovaci dokumentace vydana, poridi zménu prislusSné uzemné plianovaci
dokumentace.

Vlada schvaluje
a) politiku architektury a stavebni kultury,
b) politiku izemniho rozvoje,
¢) izemni rozvojovy plan,
d) izemni opatieni celostatniho vyznamu.
§ 21
Ministerstve Uiady rozvoje izemi

i jako organi

(1) Urad je nadfizenym spravnim organem tiadi rozvoje izemi kra

uzemniho planovani.
(2) Ministerstvo Urad
a) vykonava kontrolu ve vécech uzemniho planovani,
b) zpracovava a potizuje politiku architektury a stavebni kultury,
c) zpracovava a potizuje politiku tzemniho rozvoje,
d) zpracovava, potizuje a vydava uzemni rozvojovy pléan,

€) Zzpracovava a porizuje vzemne-planevaeipodidady tizemni studie v podrobnosti a rozsahu
nezbytném pro potizovani politiky izemniho rozvoje a izemniho rozvojového planu, poptipadé
pro plnéni dalSich svych ukola,

f) zpracovava, pofizuje a vydava izemni opatieni e-stavebni-uzéveéfe,jednatse-ozményv

wzemt celostatniho vyznamu,

g) poskytuje udaje pro izemné analytické podklady,
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P h) vykonava dalsi ¢innosti podle tohoto zakona.

(3) Utad rozvoje tizemi kraje je nadiizenym orgianem kraji a obci jako organi
uzemniho planovani.

(4) Uiad rozvoje izemi kraje, pFipadné z jeho povéfeni jeho vizemni pracovisté
a) vykonava kontrolu ve vécech izemniho plianovani,
b) porizuje izemni plian a izemni opatieni na Zadost obce podle § 47 odst. 2,
¢) porizuje a vydava vymezeni zastavitelného izemi obci, které nemaji izemni plan, a
d) vykonava dalsi ¢innosti podle tohoto zakona.

§ 22
Ministerstvo obrany
Ministerstvo obrany pro uzemi vojenskych ujezdi

a) pofizuje, schvaluje a vydava uzemni plan a regulacni plan,

b) potizuje izemné-planovaeci-podidady izemni studie v podrobnosti a rozsahu nezbytném pro
pofizovani izemnich plant, regulacnich planti, popiipad¢ pro dalsi izemné planovaci ¢innost
Ministerstva obrany,
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§23

Kraj

Kraj v samostatné piisobnosti pro své tizemi zpracovava, porizuje, schvaluje a
vydava zasady uzemniho rozvoje, izemni studie a izemni opatreni, poskytuje udaje pro
uzemné analytické podklady a vykonava dalSi izemné planovaci ¢innosti v zajmu rozvoje
kraje v ramci svého prava na samospravu. Pri tom jej 1ze omezit jen na zakladé zakona a
jen v nezbytné nutném rozsahu.

§ 24
Zastupitelstvo kraje a rada kraje
(1) Zastupitelstvo kraje
a) rozhoduje o pofizeni zasad izemniho rozvoje,

b) schvaluje zadani zasad tzemniho rozvoje,

(2) Rada kraje

a) uplatiiuje ptipominky k navrhu politiky izemniho rozvoje a izemniho rozvojového planu a
zasad uzemniho rozvoje sousedniho kraje,

b) uplatiiuje piipominky k navrhu tizemniho opatieni, ktery pofizuje ministerstve U¥ad a
dotyka se uzemi kraje,

c¢) rozhoduje o potizeni uzemniho opatieni e-stavebniuzdvéfe-aasanactazemikjefichzk jehoz
potizeni je ptislusny krajsksGtad kraj,

d) »ydéva schvaluje 1zemni opatieni, k jejichz potfizeni je ptislusny krajskitad kraj,

e) podava podnét k potizeni zmény politiky uzemniho rozvoje, zmény uzemniho rozvojového
planu, zmény Gzemniho planu nebo zmény regula¢niho planu- a

f) udéluje souhlas ke zpi'esnéni navazujici izemné planovaci dokumentace podle § 73 odst.

5 nebo k moZnosti odchylit se od izemné planovaci dokumentace nebo izemniho opatieni
podle § 193 odst. 2.
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§ 25

Spolecenstvi obci

Spolecenstvi obci miiZe na zakladé vefejnopravni smlouvy s obci v samostatné ptisobnosti
vykonavat odborné Cinnosti porizovatele, jimiZ se rozumi zpracovavani, porizovani a
vydavani nastroji uzemniho plinovani, pro obce, které jsou jeho ¢lenem.

§ 26
Obec

Obec v samostatné piisobnosti pro své izemi zpracovava, porizuje, schvaluje a
vydava uzemni plan, regula¢ni plian, izemni studii a izemni opatieni, poskytuje udaje
pro uzemné analytické podklady a vykonava dalSi izemné planovaci ¢innosti v zajmu
rozvoje obce v ramci svého prava na samospravu. Pri tom ji 1ze omezit jen na zakladé
zakona a jen v nezbytné nutném rozsahu.

§ 27
Zastupitelstvo obce a rada obce
(1) Zastupitelstvo obce

a) rozhoduje o pofizeni izemniho plédnu a regula¢niho planu,
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b) schvaluje zaddni izemniho planu a regulacniho planu,

(2) Rada obce a v obcich, kde se rada nevoli, zastupitelstvo obce

a) uplatiluje pfipominky k navrhu politiky izemniho rozvoje, tzemniho rozvojového planu,
zasad uzemniho rozvoje a izemniho planu sousedni obce,

b) uplatiiuje pfipominky k navrhu vymezeni zastavénéhe zastavitelného uzemi pro tzemi
obce,

c¢) uplatiiuje piipominky k navrhu tzemniho opatieni, které potizuje krajsky—tadjakefad
tzemniho-planevani: kraj nebo ministerstve Utad, a dotykaji se tizemi obce,

d) rozhoduje o pofizeni tzemniho opatfeni pro izemi obce,

e) wdavé schvaluje uzemni opatieni pro uzemi obce,

f) udéluje souhlas k moZnosti odchylit se od uzemné plianovaci dokumentace nebo
uzemniho opatieni podle § 193 odst. 2.

§ 28

Pisobnost na izemi hlavniho mésta Prahy

Hlavni mésto Praha v samostatné ptisobnosti pro své uzemi zpracovava, porizuje,
schvaluje a vydava zasady tizemniho rozvoje, izemni plan, regula¢ni plan, izemni studii
a uzemni opatieni, poskytuje idaje pro izemné analytické podklady a vykonava dalsi
uzemné planovaci ¢innosti v zajmu rozvoje hlavniho mésta Prahy v ramci svého prava na
samospravu. Pfi tom jilze omezit jen na ziakladé zikona a jen v nezbytné nutném rozsahu.

§$29
G . a .
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HLAVA III
PUSOBNOST VE VECECH STAVEBNIHO RADU

7o 4 v o 4
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§ 30
Obecna ustanoveni
(1) Piisobnost ve vécech stavebniho Ffadu vykonavaji stavebni trady, kterymi jsou
urady rozvoje iizemi, jiné stavebni Grady a autorizovany inspektor.

(2) Jinymi stavebnimi urady jsou Ministerstvo obrany, Ministerstvo vnitra a
Ministerstvo spravedlnosti.

(3) Urad je nadfiizenym spravnim orginem uradi rozvoje izemi kraji. Urady
rozvoje uzemi Kkraji jsou nadrizenym spravnim orginem svych uzemnich pracovist’.

(4) Nadfizenym spravnim orginem autorizovaného inspektora je stavebni twrad,
ktery v dané véci vydal povoleni zaméru, a neni-li tomu tak, je jim GFad rozvoje tizemi
kraje, v némzZ ma autorizovany inspektor sidlo.

(5) Nadrizeny trad rozvoje izemi muZe usnesenim poveérit provadénim postupt
podle ¢asti Sesté, devaté a desaté tohoto zakona jiny vécné prislusny stavebni Grad, jestlize
je to tiCelné; usneseni se pouze poznamena do spisu.
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§ 31

Metodicka ¢innost

Jiné ustfedni organy statni spravy v ramci své piisobnosti metodicky podporuji
vykon pusobnosti Uradu v oblastech, ve kterych stavebni tiFady rozhoduji o vécech v
pusobnosti jinych ustiednich organu statni spravy.

§ 32
Utad
(1) Utad

a) vykonava pusobnost stavebniho ufadu ve vécech vyhrazenych a s nimi souvisejicich
staveb,

b) vydiava ramcové povoleni pro stavby jaderného zatizeni a stavby souvisejici,
nachazejici se uvnitf i vné arealu jaderného zarizeni,

¢) vykonava piisobnost vyvlastiiovaciho ufadu ve vécech vyhrazenych staveb,

d) vydava rozhodnuti o zméné vyuziti izemi pro stanoveni prostoru pro dobyvani loZisek
nerosti, pro ktera se nestanovi dobyvaci prostor podle horniho zakona,

e) rozhoduje v pochybnostech, zda se jedna o vyhrazenou stavbu nebo stavbu ¢i zamér
souvisejici s vyhrazenou stavbou,

f) vede systém stavebné technické prevence, v némz sleduje a analyzuje zdvazné nebo
opakujici se zavady nebo havarie staveb, kterym je tieba ve vefejném zajmu predchazet,
a navrhuje opatfeni k zabranéni jejich opakovani,

7 We .

g) sleduje ucinnost technickych predpisii pro stavby a dba o zlepSovani jejich arovné,

26/234



Navrh zékona, kterym se méni zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdé&jsich predpist, a nékteré dalsi souvisejici zakony po schvaleni
(tfetim ¢teni) v Poslanecké snémovné Parlamentu CR v Gervenci 2027,
verze pro projednani v Sendtu CR (srpen 2027).

h) navrhuje upravy pozadavki na stavby, jejich ¢asti, funkce, prvky a stavebni vyrobky
a podava podnéty k dpravé Ceskych technickych norem nebo certifikace stavebnich
vyrobkii anebo k jinym stavebné technickym opatifenim,

i) pripravuje seznam zavaznych ¢eskych technickych norem nebo jejich ¢asti obsahujicich
podrobnéjsi technické poZzadavky na stavby, které uréi Uiad pro technickou normalizaci,
metrologii a statni zkuSebnictvi jako urcené technické normy ve stavebnictvi a oznami je
ve Véstniku podle jiného pravniho predpisu s vyjimkou norem stanovenych provadécim
pravnim predpisem uzemniho samospravného celku,

j) zajistuje bezplatny pristup k uréenym technickym normam ve stavebnictvi podle
jiného pravniho predpisu s vyjimkou norem stanovenych provadécim pravnim predpisem
uzemniho samospravného celku,

k) vykonava kontrolu ve vécech stavebniho radu,
1) vykonava kontrolu nad ¢innosti autorizovanych inspektorii a

m) je jednotnym kontaktnim mistem ve smyslu ¢l. 9 nafizeni Evropského parlamentu a
Rady (EU) 2024/1252 pro vyhrazené stavby.

(2) Proti rozhodnuti U¥adu vydanému v Fizeni podle ¢4sti Sesté tohoto zdkona neni
pripustny rozklad.

J 4 % r v
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v

§33
Urad rozvoje uzemi kraje
Urad rozvoje izemi kraje

a) vykonava ptsobnost stavebniho ufadu v pripadech, ve kterych nevykonava piisobnost
Uiad nebo jiny stavebni tifad, ve vécech

1. zaméru EIA,
2. silnic L. tridy,
3. vyroben z obnovitelnych zdroji energie neuvedenych v piiloze ¢. 3 k tomuto zakonu,

4. vodnich nadrzi s celkovym objemem nad 1000000 m3 nebo s vySkou vzduti nad 10 m
ode dna zakladové vypusti,
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5. staveb a zarizeni distribu¢ni soustavy o napéti 110 kV vcetné transformovny 110 kV a
staveb a zarizeni pro ukladani energie pripojenych do distribucni soustavy s napétim
110 kV,

6. staveb a zafFizeni distribuc¢ni soustavy plynu o tlakové hladiné nad 4 do 40 baru véetné
a souvisejicich technologickych objekti, u nichZ se uvedené tlakové rozmezi tyka
vystupniho tlaku,

b) vykonava piisobnost stavebniho ufadu a vyvlastiiovaci ifadu u staveb vyzadujicich
vyvlastiiovaci Fizeni, které by jinak spadaly do ptisobnosti izemniho pracovisté uradu
rozvoje uzemi Kraje, a piisobnost vyvlastiiovaciho ufadu u drobnych staveb a v dalSich
piipadech, neni-li k nim p¥islusny U¥ad,

¢) vydava ramcové povoleni pro stavby v piisobnosti jiného stavebniho tiadu, véetné
staveb souvisejicich,

d) vykonava kontrolu ve vécech stavebniho radu a

e) uplatiiuje stanovisko k navrhu uzemniho opatieni o podminkich a zmirfujicich
opatienich a jeho zménam podle zdkona o urychleni vyuZivani obnovitelnych zdroji
energie a vykondva ptlsobnost stavebniho uradu ve vécech zaméri pro vyuZziti
obnovitelného zdroje energie v akcelera¢ni oblasti, u kterych nevykovava piisobnost
Urad.
§ 34
Uzemni pracovisté

Uzemni pracovisté

a) vykonava piuisobnost stavebniho ufradu ve vécech zaméri, u kterych nevykonava
pusobnost Urad, ufad rozvoje izemi kraje nebo jiny stavebni urad, a

b) vykonava kontrolu ve vécech stavebniho radu.
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§ 35

Jiné stavebni Grady

(1) Ministerstvo obrany vykonava plisobnost stavebniho ufadu pro uzemi vojenskych
Ujezdii a u zamérd, které slouzi nebo maji slouzit k zajistovéani obrany statu’), realizovanych
Ministerstvem obrany, jim zfizenou nebo zaloZenou pravnickou osobou nebo, u staveb a
zaméru, které slouzi nebo maji slouzit k plnéni tkolti Narodniho ufadu pro kybernetickou a
informacni bezpecnost, s vyjimkou vydani ramcového povoleni.

(2) Ministerstvo vnitra vykonava pisobnost stavebniho tfadu u zamért pro bezpecnost
statu, kterymi se rozumi stavby slouzici k plnéni ukolti Ministerstva vnitra nebo jim ziizené
organizaéni slozky statu, Policie Ceské republiky, Policejni akademie Ceské republiky,
Hasi¢ského zachranného sboru Ceské republiky, Utadu pro zahraniéni styky a informace,
Bezpecnostni informacni sluzby a Narodniho bezpecnostniho tfadu, s vyjimkou staveb nebo
jejich Casti prevazné uzivanych pro ucely bytové nebo rekreacni. Do vykonu ptisobnosti podle
véty prvni nendlezi vydani ramcového povoleni.

(3) Ministerstvo spravedlnosti vykonava ptisobnost stavebniho tifadu u zdméri staveb pro
Gcely Vézetiské sluzby Ceské republiky a jejich organizaénich jednotek, s vyjimkou vydani
rdmcového povoleni.

(4) K ptechodu stavby podle odstavcti 1 az 3 do plisobnosti krajského—afadu—mnebe
obeentho-stavebniho-itadu uradi rozvoje uzemi se vyzaduje zména ucelu uzivani.

HLAVA IV
VYMEZENA UZEMIi
§ 36

(1) Ministerstvo obrany a Ministerstvo vnitra vymezi opatienim obecné povahy tizemi,
v némz v zajmu zajistovani obrany a-bezpeénosti nebo bezpecnosti statu

a) vydava vyjadreni pro stavby kategorie I nebo zavazné stanovisko pro stavby kategorie
I1_pro ucely povoleni zaméru,

b) vydava vyjadreni k navrhu zadani izemné pldnovaci dokumentace a stanovisko k navrhu
uzemn¢ planovaci dokumentace nebo jeji zmény, dotyka-li se vymezeného tzemi, a

c) muze se vyjadfit k nezbytnym upravadm u jiz zfizenych staveb nebo uplatnit pozadavky na
nezbytné Gpravy.

(2) Opatteni obecné povahy podle odstavce 1 se vydava bez fizeni o jeho navrhu a nabyva
ucinnosti dnem vyvéseni verejné vyhlasky.

(3) Néklady spojené s pozadavky na nezbytné upravy podle odstavce 1 pism. c) nese
ministerstvo, které je uplatnilo.
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(4) Z hlediska dopadii na zajistovani obrany nebo bezpecnosti statu podle odstavce
1 se stavby ¢leni na

a) stavbu kategorie 0, nepredstavujici zvlastni dopady,
b) stavbu kategorie I, predstavujici mirné dopady,
c¢) stavbu kategorie I, predstavujici vyssi dopady.

(5) Provadéci pravni predpis stanovi charakteristiku stavby pro jeji zarazeni do
kategorie podle odstavce 4. Charakteristikou stavby je druh stavby, pripadné stavebné
technicky parametr stavby a jeji umisténi.

HLAVAV
SPOLECNE USTANOVENI

§ 37

Kvalifikacni pozadavky

(1) Organy uzemniho plinovani a stavebni urady vykonavaji cinnost
prostirednictvim osob spliiujicich kvalifika¢ni poZadavky podle tohoto zikona nebo podle
jinych zakonii.

(2) Kvalifika¢ni poZadavky spliuje dale fyzicka osoba, ktera ma

a) osvédceni o zvlastni odborné zpiisobilosti pro ufedniky izemnich samospravnych celki
pro spravni ¢innosti v izemnim planovani, stavebnim radu nebo vyvlastnéni nebo
osvédceni o uspésném vykonani urednické zkousky pro obor specializace, jehoZ soucasti
je legislativa, pravni ¢innost, stavebnictvi, bydleni, regionalni rozvoj, tzemni planovani
nebo stavebni Fad, a

b) vzdélani

1. vysokoSkolské ve studijnim programu nileZejicim do oblasti architektura a
urbanismus, biologie, ekologie a Zivotni prostiedi, doprava, ekonomické obory,
energetika, lesnictvi a drevarstvi, pravo, stavebnictvi, védy o zemi, strojirenstvi,
technologie a materialy,
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2. vy$si odborné nebo stiedni s maturitni zkouskou v oboru stavebnictvi, geodézie a
katastr nemovitosti, obecné pravni ¢innost, verejnospravni ¢innost nebo doprava.

(3) Pokud pri postupech podle tohoto zakona vykonava stavebni urad pusobnost
podle jinych pravnich predpisi, podileji se na této ¢innosti opravnéné turedni osoby, které
splituji kvalifika¢ni pozadavky podle jinych pravnich predpist a maji osvéd¢eni o zvlastni
odborné zpisobilosti pro uredniky uzemnich samospravnych celkii pro prisluSnou
spravni ¢innost nebo osvédéeni o GspéSném vykonani Grednické zkousky pro prislusny
obor.

or s

(4) Osoba nespliujici kvalifika¢ni poZadavky miiZe vykonavat ¢innost, pouze pokud
je zajisténo, Ze bude do doby spInéni poZadavki vykonavat tuto ¢innost pod odbornym
vedenim osoby spliujici kvalifika¢ni pozadavky, nejvySe v§ak po dobu 3 let.

CAST TRETI
UZEMNI PLANOVANI
HLAVA I
CiLE A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI
§ 38

Cile uzemniho planovani

(1) Cilem Guzemniho plianovani je ve vefejném zajmu vytvaret predpoklady pro
vyuziti a udrzitelny rozvoj izemi spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro Zivot lidi
a jejich bydleni, praci, podnikani, rekreaci a soudrznost spolecenstvi obyvatel tizemi, pro
priznivé Zivotni prostiedi a pro hospodarsky rozvoj, ktery uspokojuje potieby soucasné
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generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich. Cilem wWzemniho
planovani ve vefejném zajmu je také zvySovat kvalitu a krasu vystavéného prostiedi sidel,
rozvijet jejich identitu a vytvaret funkéni a harmonické prostiedi pro kazdodenni Zivot
jejich obyvatel.

(2) Uzemni planovani soustavné a komplexné reSi vyuZziti izemi a stanovuje zasady
jeho prostorového a funkéniho usporadani.

(3) Uzemni planovini rozviji a chrani civiliza¢ni, kulturni a pFirodni hodnoty tizemi,
v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a Krajiny jako

podstatné sloZKy prostiedi Zivota obyvatel a ziaklad jejich totoZnosti, to vSe pri zajiSténi
Zivotnich potieb lidi, hospodarského rozvoje a zdroju energie a surovin.

(4) Uzemni planovani vytvari podminky pro co nejlepsi, efektivni a hospodarné
vyuzivani zastavitelného uzemi, vytvareni kompaktnich mést kratkych vzdalenosti,
ochranu nezastavitelného izemi a rozvoj verejné infrastruktury.

(5) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zdkona koordinuji vetejné zajmy
v uzemi a podnéty na provedeni zmén v Gzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj
uzemi a konkretizuji ochranu vetfejnych zajmu vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych pravnich
predpisi.
§ 39

Ukoly uzemniho planovani

Ukolem tzemniho planovani je ve vefejném z4jmu rozvijet a chranit izemi, a za tim
ucelem zejména

a) zjiSt'ovat, posuzovat a vyhodnocovat stav izemi, potencial jeho rozvoje, prognézy jeho
dalSiho vyvoje a jeho civiliza¢ni, kulturni a prirodni hodnoty,

b) stanovovat s ohledem na jeho potencial, podminky a hodnoty iizemi koncepci vyuziti a
rozvoje uzemi, vcetné dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje bydleni,
hospodarstvi a vefejné infrastruktury s preferenci co nejlepsiho a nejpestiejSiho vyuziti
zastavitelného izemi, ochrany volné Krajiny a zlepSovani prostupnosti izemi,

c) provéfovat a posuzovat potiebu zmén v Gizemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem
na potencial jeho rozvoje, ochranu vefejnych z4jmu a hospodarné vyuzivani tizemi,

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni pozadavky na vyuZivani a
prostorové uspoiadani tzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuziti izemi, umisténi,
usporadani a feSeni staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi,
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e) vytvaiet predpoklady pro efektivni hospodarné¢ vyuzivani uzemi, zejména dislednym

vyuzivanim zastavénéhe—zastavitelného Uzemi sidel-prostfednietvim—eilené—revitalizace a

revitalizaci nevyuzitych, znehodnocenych nebo zanedbanych ploch,

f) s ohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostredi swhedneecovataje-ttotiéelné;

vymezovat vhodné plochy pro vyrobu, skladovani, distribuci a nakladani s odpady; plochy
pro vyrobu, skladovani a distribuci elektfiny, plynu a tepla v¢etné ploch pro jejich vyrobu
z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce®’) a
klimatické cile statu,

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni, pFileZitosti
pro praci a podnikani a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu,

th) stanovovat potadi provadéni zmén v izemi,

#) koordinovat vefejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v Gzemi,
kj) vymezovat verejné prospésné stavby a veifejné prospésna opatieni,

1k) vytvaret a stanovovat podminky pro sniZovani nebezpeci v Gizemi, zejména pied Ucinky
povodni, sucha, eroznich jevl a extrémnich teplot,

ml) uplatiiovat pozadavky na adaptaci sidel a uspotadani krajiny vyplyvajici ze zmeény klimatu,

am) provérovat a vytvafet v uzemi podminky pro hospodarné vynaklddani prostredka
z vetejnych rozpoctii na zmény v tizemi,

en) vytvaiet v uzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany,

po) vytvaret v izemi podminky pro odstranovani ndsledkli nahlych hospodaiskych zmén
zejména proveéifovanim a piipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich
ploch zmén,

gp) urCovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do uzemi,

£q) regulovat stanovovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdroji, vytvaret
a stanovovat podminky pro jejich vyuziti s prihlédnutim k jedine¢nosti a nepremistitelnosti
nerostnych zdroja a jejich vyznamu pro surovinovou bezpec¢nost a sobéstacnost,

sr) vytvaret podminky pro ochranu tzemi podle jinych pravnich piedpist pired vyznamnymi
negativnimi vlivy zdmérli na uzemi a navrhovat kompenzacni opatieni, pokud tak stanovi jiny
pravni predpis.

§ 39a
Politika architektury a stavebni kultury

(1) Politika architektury a stavebni kultury je strategickym dokumentem s celostatni
pusobnosti, ktery urcuje vizi, cile a opatieni k dosazeni kvality vystavéného prostiredi.
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(2) Politika architektury a stavebni kultury rozviji cile a ukoly uzemniho planovani
a je podkladem pro zpracovani politiky tzemniho rozvoje. Politika architektury a
stavebni kultury je kritériem pro posuzovani hodnot chranénych stavebnim zakonem.

(3) Utad zajisti zveFejnéni usneseni vlady, kterym byla schvilena politika
architektury a stavebni kultury, ve Véstniku vlady pro organy Kraji a organy obci a v
téZe lhité zverejni politiku architektury a stavebni kultury zpisobem umoZiiujicim
dalkovy pristup.

(4) U¥ad nejpozdé&ji do 6 let od schvileni politiky architektury a stavebni kultury a
poté nejméné jednou za 6 let predlozi vladé zpravu o plnéni politiky architektury a
stavebni kultury. Vlada miiZe na jejim zakladé uloZit Ufadu poFidit aktualizaci nebo
novou politiku architektury a stavebni kultury.

§ 40
Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi

(1) Ukolem tizemniho planovani je také posoudit vlivy politiky tizemniho rozvoje,
uzemniho rozvojového planu, zdsad izemniho rozvoje nebo uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi. Za timto tcelem se zpracovava vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi
(déle jen ,,vyhodnoceni vliva®).

(2) Vyhodnoceni vlivii se zpracovava k navrhu politiky uzemniho rozvoje, tzemniho
rozvojového planu, zdsad izemniho rozvoje nebo uzemniho planu, je-li vyzadovano posouzeni
z hlediska vlivii na zivotni prostiedi.

(3) Soucasti vyhodnoceni vlivt je vyhodnoceni vlivii na
a) hospodaisky rozvoj,
b) soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a
c) zivotni prostfedi.

(4) Soucasti vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi je i posouzeni vlivli na predmét
ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, je-li to vyzadovéano podle
jiného pravniho piedpisu.

(5) Ve vyhodnoceni vlivi se urci, popisi a posoudi mozné vyznamné vlivy podle odstavce
3 vyplyvajici z politiky tizemniho rozvoje, tzemniho rozvojového planu, zasad tizemniho
rozvoje nebo uzemniho planu a rozumna nahradni feSeni s pfihlédnutim k cilim posuzovanych
dokumentii. Vyhodnoceni vlivi politiky Gzemniho rozvoje, nadfazené uzemné planovaci
dokumentace nesmi obsahovat podrobnosti, které nalezi vyhodnoceni vlivli navazujici izemné
planovaci dokumentace.

(6) Obsah a struktura vyhodnoceni vlivli a vyhodnoceni vlivil na zivotni prostfedi jsou
stanoveny v ptiloze €. 4 k tomuto zdkonu. Nalezitosti vyhodnoceni vlivli na pfedmét ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti jsou stanoveny jinym pravnim
piedpisem.
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§ 41
Charakter Gzemi

(1) Charakter tizemi se urCuje zejména podle funkénthe—wyuzith; stavajici nebo
planované struktury a typu zastavby, uspotfadani veifejnych prostranstvi, dalSich prvki
prostorového uspofddani a urbanistickych, architektonickych, estetickych, kulturnich a
ptirodnich hodnot Gzemi, v¢etné jejich vyuZiti a vzdjemnych vztahi a vazeb, a to pfedevs§im
vymezenim v izemn¢ planovaci dokumentaci.

(2) Pri posuzovani souladu s charakterem tizemi se zohlediiuje vefejny zijem na
zvySovani kvality vystavéného prostredi, architektury a stavebni kultury.

HLAVA II
OBECNA A SPOLECNA USTANOVENI{
Dil 1
Obecna ustanoveni
§ 42
Opravnény investor

(1) Opravnénym investorem se vtomto zdkoné rozumi vlastnik, spravce nebo
provozovatel vefejné dopravni nebo vefejné technické infrastruktury a organizace podle
horniho zakona.

(2) Opravnény investor miize pozadovat, aby byl o ukonech organu izemniho planovani
pii projednani ndvrhti tzemné planovaci dokumentace a uzemnich opatfeni vyrozumeén
jednotlivé. Za timto Gcelem se zfizuje seznam opravnénych investord, ktery vede a spravuje
ministerstvo Urad.

(3) Ministerstve Urad zaznamena opravnéného investora do seznamu opravnénych
investortl na zaklad¢ Zadosti. V Zadosti opravnény investor kromé obecnych nalezitosti podle
spravniho fadu uvede

a) seznam obci, popiipad¢ krajl, kterych se vyrozuméni tyka, a
b) doklad prokazujici skute¢nost, ze je opravnénym investorem s izemni pisobnosti na izemi
uvedenych obci, poptipad¢ kraj.

(4) Je-li zadost podle odstavce 3 uplna, zaznamena ministerstve Ufad opravnéného
investora do 14 dnii ode dne obdrzeni Zadosti do seznamu opravnénych investort. Seznam
opravnénych investorl zvefejiiuje ministerstve UFad zptisobem umoziujicim dalkovy piistup
fa v narodnim geoportalu uzemniho planovani.

- ~ v - Zméni-li se udaje poskytnuté
opravnénym investorem podle odstavce 3, je opravnény investor povinen o této skutecnosti
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neprodlené vyrozumét ministerstvokteré Urad, ktery udaje v seznamu opravnénych investorti

upravi.

§43
Zverejiiovani a ukladani dokumenti

(1) Organy uzemniho planovani informuji vefejnost a dotcené organy o své ¢innosti,
zejména o porizovani nastroji izemniho planovani podle tohoto zakona; ustanoveni ¢asti
Sesté spravniho Fadu o zverejiiovani a dorucovani se nepouziji. Osobam, které nejsou
schopny vyuZit narodni geoportil uzemniho plinovani, organy uzemniho planovani
umoZni nahliZet do zverejiiovanych informaci a ¢init si z nich vypisy a kopie.

(2) PrisluSny porizovatel zverejiiuje zadani izemné plinovaci dokumentace, izemné

planovaci dokumentaci a jeji uplné znéni, zastavitelné izemi, izemni studii a izemni
opatreni a jejich navrhy v narodnim geoportalu izemniho planovani.
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Pil3-Dil 2
Porizovatelska ¢innost
Oddil 1
Porizovatel a urceny zastupitel
§46
Poti 1

v 7 v r
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§ 46

Porizovatel
(1) Porizovatelem se v tomto zakoné rozumi organ izemniho planovani.
(2) Porizovatel vykonava odbornou izemné planovaci ¢innost prostiednictvim

a) statniho zaméstnance v oboru specializace, jehoZ soucasti je izemni planovani nebo
regionalni rozvoj,

b) urednika izemniho samospravného celku nebo zaméstnance jim zrizené pravnické
osoby nebo spolecenstvi obci s osvédéenim o zvlastni odborné zpisobilosti pro spravni
¢innost uzemni planovani podle jiného pravniho predpisu, nebo

¢) osoby spliujici kvalifika¢ni poZadavky pro vykon izemné plinovaci ¢innosti, které bylo
udéleno opravnéni k vykonu tizemné planovaci ¢innosti Uradem (dale jen ,,zastupce
porizovatele®).
§ 47
Porizovani jinym porizovatelem

(1) Obec miiZze uzavrit vefejnopravni smlouvu s jinou obci, krajem nebo
spolecenstvim obci, jehoZ je ¢lenem, o vykonu odbornych ¢innosti porizovatele nastroji
uzemniho planovani.

(2) Urad rozvoje uzemi Kraje nebo jeho tizemni pracovisté poridi bezplatné na
zakladé verejnopravni smlouvy tzemni plan a izemni opatieni pro obec, pokud jej o to
obec pozada.
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§ 49
Urceny zastupitel

(1) Zastupitelstvo obce a—zastupitelstvo—kraje, pro kterou porizuje uzemni plan,
regula¢ni plan nebo uzemni studii jiny porizovatel, urCi ¢lena zastupitelstva, ktery pfi
pofizovani izemné-planovaect-dokumentace-obeenebokraje spolupracuje s potrizovatelem (dale

jen ,,uréeny zastupitel®).

(2) Pefizevatel Jiny pofizovatel pii pofizovani Uuzemné planovaci dokumentace
postupuje v soucinnosti s uréenym zastupitelem.

(3) Nedojde-li mezi jinym pofizovatelem a urCenym zastupitelem ke shodé€, je pro
pokracovani v pofizovani tizemné planovaci dokumentace z hlediska souladu navrhu s
nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci, s pravnimi piedpisy a se stanovisky nadtizené¢ho
organu uzemniho planovani a dot€enych organt rozhodujici feseni navrzené potizovatelem, v
ostatnich pfipadech feSeni navrzené urCenym zastupitelem.

Oddil 2

Zastupce porizovatele
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§ 50
Obecna ustanoveni

(1) Ministerstve Urad udéli opravnéni k vykonu tizemné planovaci ¢innosti osob¢, ktera
a) je pIn¢ svépravna,
b) ma osvédcCeni o zvlastni odborné zpiisobilosti pro spravni ¢innost v izemnim planovani, nebo
osveédCeni o UspéSném vykonani ufednické zkousky pro obor statai-shazby specializace, jehoz
soucasti je uizemni planovani,
c) splituje kvalifikacni pozadavky wzdélani-apraxe podle § 44-edst—4 37,

d) je beztihonna,

e) vykonavala izemn¢ planovaci ¢innost ve verejné spravé po dobu nejméné 3 let v souladu
s pravnimi predpisy; pfi posuzovani mintsterstve Urad vychazi z kvality tkoni zadatele pti
pofizovani uzemné planovaci dokumentace, na niZ se osobn¢ podilel.

(2) Seznam zastupcu potizovatele vede ministerstve Urad a zvefejiiuje jej zplsobem
umoznujicim déalkovy ptistup v narodnim geoportalu izemniho planovani.

§ 51
Bezuhonnost

5 Za bezthonnou se pro Ucely udéleni opravnéni k vykonu tizemné pldnovaci ¢innosti
nepovazuje osoba,

a) kterd byla pravomocné odsouzena za trestny ¢in spachany umysiné, jestlize byl tento trestny
¢in spachéan v souvislosti s vykonem tzemné¢ planovaci ¢innosti, nehledi-li se na ni, jako by
nebyla odsouzena, nebo

b) které bylo Ceskeukemeoreuarehitektt pravomocné ulozeno disciplinarni opatieni ve forme
pozastaveni nebo odnéti autorizace.
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§ 52
Zadost o udéleni opravnéni
b Soucasti zadosti o udéleni opravnéni k vykonu uzemné planovaci ¢innosti je

a) doklad o dosazeném vzd¢lani
odst—1,

b) doklad o praxi ve vefejné spravé pii pofizovani uzemné planovaci dokumentace,

c) kopie osvédCeni zAastat 0 zvlastni odborné zptisobilosti v izemnim pldnovani, nebo kopie
osveédCeni o uspéSném vykonani tfednické zkousky podle zadkona o statni sluzbé,

d) vycet zadatelem pofizované izemn¢ planovaci dokumentace, na niz se osobn¢ podilel, s
uvedenim rozsahu jeho podilu.

§ 53

(2 (1) Opravnéni k vykonu tizemné planovaci ¢innosti zanika

a) dnem doruceni pisemného prohlaSeni zastupce potfizovatele o ukonceni ¢innosti ministrovi
pro-mistatrezvej Uradu,

7 v

b 3

eb) dnem nabyti pravni moci rozhodnuti soudu, kterym byla omezena svépravnost zastupce
pofizovatele,

dc) ztratou bezahonnosti, nebo
ed) zruSenim opravnéni podle odstavce 3 2.

(3 (2) Munisterstve Urad zrusi opravnéni k vykonu uzemné planovaci ¢innosti, pokud
zastupce potizovatele

a) porusi opakované nebo hrubym zplisobem pravni ptedpisy pii vykonu uzemné planovaci
¢innosti, nebo

b) prestal spliiovat podminky pro vykon funkce.
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4 (3) Osoba, které zaniklo opravnéni k vykonu tizemné pladnovaci ¢innosti, o této
skutecnosti bezodkladn¢ informuje ebeenitifad porizovatele, pro ktery kterého tuto ¢innost
vykonava, a predlozi mu navrh dal§iho postupu pofizovani uzemné planovaci dokumentace
nebo Gzemni studie.

Pi4-Dil 3
Dotcené organy v procesu izemniho planovani
§ 54
Stanoviska a vyjadieni dotéenych organii

(1) Dotéené organy chrani vefejné zajmy podle jinych zakona?3", jsou-li tyto zajmy
dotceny, zpisobem podle § 2 a 3 a pii respektovani cili a ukolid izemniho planovani
a s prihlédnutim k zijmu izemnich samospravnych celki a statu na rozvoji svého uzemi.

H (2) Dotcené organy uplatiiuji stanoviska, ktera nejsou rozhodnutim ve spravnim fizeni
a jejichz obsah je z hlediska souladu s dot¢enymi verejnymi zajmy chranénymi jinymi
zakony zévazny pro pofizovani uzemné planovaci dokumentace, izemnich opatieni nebo
vymezeni zastavéného—zastavitelného Uzemi, neni-li pfi feSeni rozpori dohodnuto nebo
stanoveno jinak. Ustanoveni § 149 odst. 2 spravniho fadu se pouzije pro obsah stanovisek
obdobné. Porizovatel neprihlizi k vyjadienim a stanoviskiim dotéenych organii ve vécech,
o nichZ bylo rozhodnuto pri schvaleni politiky izemniho rozvoje a vydani nadrazené
uzemné planovaci dokumentace. Porizovatel se muZe od stanoviska dot¢eného organu
odchylit v ¢asti, ve které neni stanovisko oduvodnéno nebo piekracuje piisobnost
doteného organu nebo méritko ¢i podrobnost porizované tzemné planovaci
dokumentace.

(& (3) Dotcené¢ organy uplatiuji vyjadieni k ndvrhu zaddni Gzemné planovaci

r % r o W 4 r
A

dokumentace, vyhodnoceni vlivi;aévehazprévy-o-uplatiovani-izemne vlanovaeci-dokumenta

r ror v 4 W 7 4

(3) (4) Obsahuje-li posuzovany navrh varianty feSeni, dotCeny organ posuzuje kazdou
variantu samostatné.

(4 (5) Jsou-li v ramci procesu potizovani ndstrojit uzemniho planovani stanoveny lhity
pro uplatnéni stanovisek nebo vyjadieni a dot¢eny organ v této 1hité stanovisko nebo vyjadieni
neuplatni, k pozdéji uplatnénému stanovisku nebo vyjadieni se neptihlizi.

wewrs

#980) Z4akon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdé&jSich piedpisi.
Zakon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zikon), ve znéni
pozdéjsich predpisi.

Ziakon ¢. 61/1988 Sb., o hornické ¢innosti, vybuSninach a o statni banské spravé, ve znéni

wewr

pozdéjsich predpisi.
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Zakon ¢&. 62/1988 Sb., o geologickych pracich a o Ceském geologickém tiFadu, ve znéni
pozdéjsich predpisi.
Zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich piredpisi.

Zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjSich

w

predpisi.

Zakon €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Zakon €. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, ve znéni pozdéjSich predpisi.

Zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zdakon), ve
znéni pozdéjsich predpisu.

Zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich piedpisi.

Zakon ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjSich piedpisi.

Zakon ¢. 166/1999 Sb., o veterinarni péci a o zméné nékterych souvisejicich zakonu

(veterinarni zakon), ve znéni pozdéjSich piedpisi.

¥

Zakon & 222/1999 Sb., o zajitovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich
predpisi.

Zakon ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakonii,
ve znéni pozdéjSich predpisi.

Zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakonu, ve znéni pozdéjSich piedpisi.

Ziakon ¢. 406/2000 Sb., o hospodarieni energii, ve znéni pozdéjSich predpisi.

Z:akon ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a 0 zméné nékterych zakoni (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi.

¥

Zakon €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonii (zakon o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich
predpisi.

Zakon ¢&. 164/2001 Sb., o prirodnich 1é¢ivych zdrojich, zdrojich pFirodnich mineralnich
vod, prirodnich l1é¢ebnych laznich a lazenskych mistech a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakonu (lazensky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi.

Zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisi.

Zaikon ¢. 312/2001 Sb., o statnich hranicich a o zméné zakona ¢. 200/1990 Sb., o
prestupcich, ve znéni pozdéjSich predpisii, (zikon o statnich hranicich), ve znéni
pozdéjsich predpisi.
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Zakon ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych uradech a o zméné
zakona ¢. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztahi k piudé a jinému zemédélskému
majetku, ve znéni pozdéjSich predpisi, ve znéni pozdéjSich predpisi.

Zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Zakon ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavazinych havarii zptusobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi litkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zikona ¢.

wewr

634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich predpisii, (zikon o
prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjSich predpisi.
Zakon €. 263/2016 Sb., atomovy zakon, ve znéni pozdéjSich predpisi.

Zakon ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Zakon ¢. 249/2025 Sb., o urychleni vyuZivani nékterych obnovitelnych zdroji energie a o
zméné souvisejicich zakonu (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroju energie),
ve znéni pozdéjSich prredpisi.

§55
Reseni rozpori

(1) Porizovatel projednava protichidna stanoviska dotéenych organi a zajmy obci,
kraji a statu a opravnénych investori, koordinuje je a FeSi pFripadné rozpory podle zasad
uvedenych v§ 1aa § 18 odst. 1 a 2.

(2) Dojde-li k rozporu mezi dotéenymi orgiany nebo mezi obci nebo krajem a
dotéenym organem, projedna jej porizovatel se stranami tohoto rozporu v dohodovacim
Fizeni, jeZ je zahajeno dnem, kdy oznameni pofizovatele o jeho zahdjeni spolu s navrhem
feSeni dojde stranam rozporu. Nezucastni-li se dotfeny organ bez divodné omluvy
dohodovaciho Fizeni, které porizovatel svolal alesponi 5 pracovnich dna pied jeho
konanim, plati, Ze od rozporu ustoupil.

(3) Nedojde-li k dohodé do 30 dnu od zahajeni dohodovaciho Fizeni, poda
poFizovatel navrh na rozhodnuti o rozporu Uiadu spolu s nivrhem FeSeni rozporu. Je-li
poFizovatelem Ministerstvo obrany nebo Utad, poda potizovatel navrh na rozhodnuti o
rozporu vladé spolu s navrhem reSeni rozporu.

(4) Pied rozhodnutim o rozporu Ufad vyzve pFisludny tstiedni organ statni spravy
k vyjadieni ve Ihité 15 dni. P¥ed rozhodnutim o rozporu zasle Uiad vyjadieni stiedniho
organu statni spravy podle véty prvni stranam rozporu a miZe téZ naridit spole¢né
jednani podle § 18 odst. 2.
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(5) Uiad rozhodne o rozporu bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 60 dnii od
doruéeni navrhu po¥izovatele. Nerozhodne-li Uiad ve stanovené lhité, miiZe pofizovatel
predlozit zpravu o pribéhu dohodovaciho Fizeni spolu s navrhem FeSeni rozporu vladé,
ktera o rozporu rozhodne bezodkladné.

(6) O rozporu mezi obci nebo Kkrajem a stitnim orginem rozhodne Urad
rozhodnutim podle ¢asti druhé spravniho ¥adu; proti rozhodnuti U¥adu neni p¥ipustny
rozklad.

(7) Rozhodnuti o rozporu zvefejni U¥ad v nirodnim geoportilu tizemniho
planovani.
Pbi#-5 Dil 4
Spolecna ustanoveni
§ 56
Uzemni rezerva

(1) Uzemni rezervou se v tomto zakoné rozumi plocha nebo koridor, které jsou vymezené
v uzemné planovaci dokumentaci pro vyuZiti, jehoz potifebu a plo§né naroky je tfeba nasledné
provefit.

(2) Pii vymezeni uzemni rezervy se v Uzemné planovaci dokumentaci stanovi jeji
uvazované budouci vyuziti, popiipadé podminky pro jeho provéteni.

(3) Zménit izemni rezervu na plochu nebo koridor umoziujici stanovené vyuziti Ize jen
zménou uzemné planovaci dokumentace.

(4) Uzemni rezerva se neposuzuje z hlediska vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi, na Zivotni
prostiedi, na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti
ani z hlediska pfedpokladanych disledkil navrhovaného feSeni na zemé&délsky plidni fond a
pozemky urcené k plnéni funkce lesa; uvedené vlivy se posuzuji az pti zmeéné uzemné planovaci
dokumentace, kterd ma umoznit stanovené vyuziti.

(5) V uzemni rezerve jsou zakdzany zmény v uzemi, které by mohly stanovené vyuziti
podstatné ztizit nebo znemoznit.

Uplné znéni akeerdinadni-vykres
§ 57

(1) Uplnym znénim uzemné planovaci dokumentace nebo vymezeni zastavénéhe
zastavitelného uzemi (dale jen ,,uplné znéni*) se rozumi ucinné znéni uzemné planovaci
dokumentace nebo vymezeni zastaveénéhe zastavitelného izemi se zapracovanymi pozdéjSimi
zménami. Uplné znéni obsahuje textovou a grafickou ¢ast.
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(2) Zpracovani Gplného znéni zajisti pofizovatel zmény izemné planovaci dokumentace
nebo vymezeni zastavénéhe zastavitelného uzemi.

§ 58
(1) Dojde-li pti vyhotoveni plného znéni k pochybeni, potizovatel chybu bezodkladné
odstrani nebo zajisti jeji odstranéni; piipadné vady pti vyhotoveni Gplného znéni nemaji vliv na
ucinnost zmény Uzemné planovaci dokumentace.
(2) Za padélani nebo pozménovani Uplného znéni se nepovazuje zména zplusobu
grafického vyjadreni.
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§ 59

Jednotny standard

(1) Uzemné plinovaci dokumentace, jeji zména a tplné znéni, iizemni studie,
vymezeni zastavitelného uzemi, jeho zména a uplné znéni a izemni opati‘eni se vyhotovuji
a vydavaji v jednotném standardu jako digitalni textova a prostorova data ve vektorové
formé ve strojové Citelném formatu.

(2) Jednotny standard stanovi standardizované ¢asti a poZadavky na
a) geodeticky referencni systém,
b) strukturu standardizovanych ¢asti,
¢) vyménny format dat a
d) metadata.

(3) Obsah jednotného standardu a poZadavky na strojové Citelny format stanovi
provadéci pravni predpis.

§ 60
Mapové a dalsi podklady pro izemné planovaci ¢innost

(1) Mapovymi podklady pro uzemné planovaci ¢innost (dale jen ,,mapové podklady*)
jsou katastralni mapa a zakladni statni mapova dila; mapovym podkladem pro pofizeni
regulacniho planu miize byt téz polohopisné a vySkopisné zaméieni feSeného tizemi.

(2) Mapovym podkladem jsou dale zakladni baze geografickych dat a tematicka statni
mapova dila.

(3) Pro ucely uzemniho plénovani je mozné mapovy podklad doplnit na zakladé
skutecnosti zjiSténych vlastnim prizkumem Uzemi; zaznam o provedeném doplnéni se uklada
u potizovatele.

(4) Pfi izemné planovaci ¢innosti se jako dalsi podklad pouzivaji digitalni technicka
mapa kraje, digitalni technicka mapa obce, je-li k dispozici, a digitalni mapa vefejné spravy
podle jiného pravniho piedpisu'?).

HLAVA III
NASTROJE UZEMNIHO PLANOVANI
Dil 1
Obecné ustanoveni
§ 61

Druhy nastrojui izemniho planovani
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Nastroji izemniho planovani jsou
a) uzemne¢ planovaci podklady, kterymi jsou izemn¢ analytické podklady a uzemni studie,
b) politika izemniho rozvoje,

¢) uzemn¢ planovaci dokumentace, kterymi jsou uzemni rozvojovy plan, zasady tzemniho
rozvoje, izemni plan a regulacni plan,

d) vymezeni zastavénéhe zastavitelného tizemi,
) Uzemni opatieni, kterymi jsou uzemni opatieni o stavebni uzavete, izemni opatieni o asanaci
uzemi a uzemni opatieni o podminkach a zmiriiujicich opatfenich podle zdkona o urychleni
vyuzivani obnovitelnych zdrojti energie.
Dil 2
Uzemné planovaci podklady
Oddil 1
Uzemné analytické podklady
§ 62

(1) Uzemné analytické podklady slouZi zejména jako odborny podklad pro potizovani
politiky Gzemniho rozvoje, Gzemné planovacich dokumentaci, uzemnich studii, uzemnich

opatfeni; wymezenizastavéného-tizemi-aprorozhedevani-vizemi a vymezeni zastavitelného

uzemi.

(2) Uzemné analytické podklady jsou tvofeny idaji o izemi, které obsahuji zjisténi
stavu izemi, jeho hodnot a limita vyuZiti izemi, véetné znamych zaméru a které vkladaji
do narodniho geoportilu izemniho plinovani p¥islu$ni poskytovatelé. Uzemné analytické
podklady jsou vedeny v narodnim geoportalu izemniho plianovani v jednotné databazi,
jejimz spravcem je Urad.

(3) Nalezitosti obsahu uzemné analytickych podkladd, obsah, rozsah a podrobnost
idajii o izemi a zpiisob jejich poskytovani Uiadu stanovi provaddci pravni predpis.

$ 63
Udaje o tizemi

(1) Udaji o izemi jsou informace nebo data o stavu uzemi a omezenich, ktera se vazi k
urcité ¢asti izemi, napiiklad koridoru, plose, pozemku, pfirodnimu utvaru nebo stavbé, a ktera
vznikla nebo byla zjiSténa zejména na zéklad€ pravnich pfedpist, a ddle informace nebo data o
zémerech na provedeni zmény v tzemi; soucasti udaje o uzemi jsou také metadata.
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(2) Udaje o uzemi poskytuje petizevateli poskytovatel udaji o tizemi, kterym je

a) organ veiejné spravy, s jehoz pusobnosti idaje o uzemi souviseji, nebo pravnicka osoba,
jejimz ztizovatelem je stat nebo izemni samospravny celek,

b) vlastnik dopravni nebo technické infrastruktury,

c) provozovatel staveb a zafizeni, z jejichz provozu vznikaji omezeni v uzemi podle jiného
pravniho predpisu'®).

(3) Kraj zpracovava a poskytuje udaje o tizemi v podrobnosti a rozsahu nezbytném pro
uzemng planovaci ¢innost kraje a obci v izemi kraje.

§ 64
Poskytovani udaja o uzemi

(1) Poskytovatel udaji o uzemi poskytuje udaje v digitalni formé bezodkladné po jejich
vzniku nebo po jejich zjisténi, pfitom odpovida za jejich spravnost, uplnost a aktualnost, a to
v rozsahu charakteristik pfesnosti uvedenych v ramci metadat. Udaje o tizemi se poskytuji ve
formatech a za podminek stanovenych provadécim pravnim piedpisem. Povinnost poskytnuti
idaji o uzemi je splnéna jejich vlozenim do digitalni technické mapy kraje!'®), do narodniho
geoportalu izemniho planovani nebo do registru izemni identifikace, adres a nemovitosti'”).

(2) Udaje o uzemi mohou byt pouzity pouze pro ¢innost organll vefejné spravy a pro
¢innost projektanta uizemné planovaci dokumentace a izemni studie.

(4 (3) Poskytovatel udajii o uzemi, ktery nesplni povinnost podle odstavce 1, je povinen
uhradit z toho vyplyvajici ndklady na zmény uzemné planovaci dokumentace, 1zemni studie a
na aktualizaci izemné analytickych podkladii a odpovida za Skodu vzniklou v diisledku toho,
ze udaje o izemi neposkytl nebo je poskytl nespravné.

§ 65
Petizovani-a-aktualizace Aktualizace izemné analytickych podkladu

(1) Uzemné analytické podklady a—jejich-aktualizace—potizuje—poiizovatel aktualizuji
jednotlivi poskytovatelé na zaklad¢ prizkumt tizemi, udaji o Gizemi a dalSich dostupnych
informaci. Pefizevatel zohledfiuje-také pro S rvojet i i =

- oho budouct

(2) Podkladem pro pefizent aktualizaci 1zemn¢ analytickych podklada je i digitalni
technicka mapa kraje nebo obce, je-1i k dispozici.

ro J4 . ~r 1r J 4
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Oddil 2

Uzemni studie
§ 67
Ukel
(1) Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna feseni vybranych problémi v
uzemi, které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo podmiiiovat jeho vyuziti a usporadani.
(2) Uzemni studie slouzi jako odborny podklad pro

a) rozhodovani v Gizemi, a to pouze v téch ¢astech, v nichz je v souladu s iIzemn¢ planovaci
dokumentaci,

b) pofizovani tizemné pldnovaci dokumentace, a to pouze v téch ¢astech, v nichZ neni v rozporu
s politikou izemniho rozvoje a nadifazenou iizemn¢ planovaci dokumentaci,

¢) pofizovani politiky uzemniho rozvoje.
§ 68
Porizeni
(1) Potizovatel potizuje uzemni studii
a) v ptipadech, kdy je to pozadovano uzemn¢ planovaci dokumentaci,
b) z vlastniho podnétu, nebo
¢) z jiného podnétu.

(2) Néklady na zpracovani tzemni studie pozadované tzemné planovaci dokumentaci
hradi organ, ktery tzemné pldnovaci dokumentaci vydal. Pofizeni Uzemni studie z jiné¢ho
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podnétu miize potizovatel podminit thradou naklada na zpracovani izemni studie od toho, kdo
tento podnét podal.

(3) V zadani uzemni studie urc¢i potizovatel jeji obsah, rozsah, cile a ucel. Pofizovatel
muze stanovit, ze ten, kdo hodlad zménu v uzemi realizovat, zajisti zpracovani izemni studie na
své naklady.

(4) Porizovatel miize projednat navrh uzemni studie s vlastniky dotcenych
nemovitosti, s dot¢enymi organy nebo s verejnosti.

(5) Je-li to nezbytné, zajisti potizovatel upravu uzemni studie a ¥ezi vyda ji do 7 dnii ode
dne;kdysehvalil-meznostyejtho~~yazitt jejiho schvaleni vloZenim do narodniho geoportalu
uzemniho planovani; toto vloZeni je podminkou vyuziti uzemni studie.

§ 69
Provéreni izemni studie

(1) Potizovatel nejpozdé€ji do 8 let od vlozeni uzemni studie do narodniho geoportalu
uzemniho planovani a nasledné vzdy do 8 let provéii jeji aktudlnost a v piipadé kladného
vysledku provéfeni zajisti vloZeni dat o této skute¢nosti do narodniho geoportalu izemniho

planovani, jinak izemni studii z narodniho geoportalu izemniho planovani vypusti.

(2) Nedojde-li ke vlozeni dat o provétreni aktudlnosti tzemni studie ani k vypusténi
uzemni studie z ndrodniho geoportdlu tizemniho planovani potfizovatelem ve lhité¢ podle

odstavce 1, vypusti ministerstve;-nebe-jimpovéfens-organizadnislozkastatu; Urad do 30 dni

ode dne uplynuti lhity podle odstavce 1 tizemni studii z narodniho geoportalu izemniho
planovani.
Dil 3
Politika izemniho rozvoje
§ 70
Politika izemniho rozvoje

(1) Politika izemniho rozvoje je strategickym dokumentem, ktery urcuje ve stanoveném
obdobi pozadavky na konkretizaci cili a ukoli uzemniho planovani v celostatnich,
preshrani¢nich a mezinarodnich souvislostech a urCuje strategii a zékladni podminky pro
napliiovani téchto cili a ukolii. Politika izemniho rozvoje se zpracovava pro celé izemi statu.

(2) Politika uzemniho rozvoje s ohledem na moznosti uzemi koordinuje tvorbu a zmény
uzemniho rozvojového pldnu a zdsad Uzemniho rozvoje, tvorbu koncepci schvalovanych
ministerstvy a jinymi ustfednimi spravnimi ufady a zaméry na zmény v uzemi celostatniho
vyznamu a stanovi ukoly zajist'ujici tuto koordinaci.
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(3) Ministerstve UFad zajisti, aby ve Sbirce zakonii a mezinarodnich smluv bylo
uvetejnéno sdéleni o schvaleni politiky izemniho rozvoje, a jeji zvefejnéni v narodnim
geoportalu uzemniho pldnovani. Politika izemniho rozvoje je zdvazna pro pofizovani a
vydavani izemné planovaci dokumentace dnem nasledujicim po dni uveiejnéni sdéleni podle
vEty prvni.

§ 71
Obsah
(1) Politika izemniho rozvoje
a) stanovi celostatni priority izemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje tzemi
Ceské republiky,
b) stanovi koncepci sidelni struktury Ceské republiky a jejiho rozvoje,

c) vymezi oblasti ovlivnéné rozvojovou dynamikou jednoho nebo vice center osidleni se
zvySenymi pozadavky na zmény v uzemi, které jsou mezinarodniho nebo celostatniho vyznamu
nebo oblasti ovlivnéné rozvojovou dynamikou jednoho nebo vice center osidleni se zvySenymi
pozadavky na zmény v uzemi, které svym vyznamem presahuji 1zemi jednoho kraje (dale jen
,fozvojové oblasti), a uzemi s vazbou na kapacitni dopravni infrastrukturu propojujici
rozvojové oblasti a vyznamna centra osidleni (dale jen ,,rozvojové osy*),

d) vymezi oblasti se specifickym potenciidlem, specifickymi hodnotami nebo se
specifickymi problémy, maji-li mezinarodni nebo celostiatni vyznam anebo presahuji-li
uzemi jednoho kraje (dale jen ,,specifické oblasti®),

e) vymezi zaméery dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a celostatniho vyznamu
nebo zdméry dopravni a technické infrastruktury, které svym vyznamem piesahuji Gzemi
jednoho kraje, a

f) stanovi ukoly podle § 70 odst. 2.

(2) K navrhu politiky tzemniho rozvoje ministerstve UFad zajisti vyhodnoceni vliva, je-
li to vyzadovano podle § 40.

(3) Obsah a struktura politiky uzemniho rozvoje jsou stanoveny v ptiloze ¢. 5 k tomuto
zakonu.

§ 71a
Navrh

(1) Ministerstvo UFad pofizuje navrh politiky tzemniho rozvoje ve spolupraci s
ministerstvy, jinymi ustfednimi spravnimi ufady a kraji.
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(2) Ministerstvo Zivotniho prostiedi na Zadost ministerstva Ukadu ve Ihité 30 dni ode
dne obdrzeni nadvrhu obsahu politiky tzemniho rozvoje stanovi pozadavky na vyhodnoceni
vlivli na Zivotni prostiedi. PfisluSny organ ochrany ptirody doruci stanovisko podle § 451 odst.
1 zdkona o ochrang piirody a krajiny ministerstva Ufadu a Ministerstvu Zivotniho prostiedi
nejpozdéji 10 dni pfed uplynutim lhity podle véty prvni.

(3) Navrh politiky izemniho rozvoje pofizuje ministerstve Uiad zejména na zakladé
a) politiky architektury a stavebni kultury,
ab) izemn¢ planovacich podkladi,
be) dokument uréenych k podpote regionalniho rozvoje,

ed) podkladi a dokumentl veifejné spravy, které maji v mezindrodnich a celostatnich
souvislostech vliv na vyuzivani izemi statu,

de) zpravy o stavu zivotniho prostiedi a
ef) mezinarodnich zavazkt Ceské republiky vztahujicich se k izemnimu rozvoji.
§ 71b
Projednani navrhu

(1) Ministerstve UFad zvetejni navrh politiky izemniho rozvoje spolu s vyhodnocenim
vlivll v ndrodnim geoportalu izemniho planovéni a soucasné navrh politiky izemniho rozvoje
spolu s vyhodnocenim vlivi zaSle
a) ministerstviim,

b) jinym tustfednim spravnim ufadim a
c) krajim.

(2) Ministerstva, jiné ustfedni spravni ufady, kraje, obce a vefejnost mohou pisemné
uplatnit své ptfipominky do 60 dnli od zvefejnéni navrhu politiky izemniho rozvoje. K pozdéji
uplatnénym pfipominkam se neptihlizi.

(3) Ministerstve UFad ve spolupraci s Ministerstvem zahrani¢nich véci a Ministerstvem
zivotniho prostiedi zaSle navrh politiky Uzemniho rozvoje spolu s vyhodnocenim vlivl
sousednim statlim, jejichz izemi maze byt uplatnovanim politiky izemniho rozvoje vyznamneé
ovlivnéno a nabidne jim konzultace. Projevi-li sousedni stat o konzultace zajem, ministerstve

Urad se ve spolupréci s Ministerstvem zahrani¢nich véci a Ministerstvem Zivotniho prosttedi
konzultaci Gi€astni.

(4) Ministerstvo UFad v navrhu politiky tzemniho rozvoje zohledni piipominky,
vysledky vyhodnoceni vlivil a pfipadné vyjadreni sousednich statii a vysledky konzultaci.

§ 7lc

Stanovisko k navrhu koncepce
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(1) Ministerstve Urad zasle navrh vyhodnoceni uplatnénych piipominek, piipadnych
vyjadieni sousednich statl a vysledkl konzultaci Ministerstvu zivotniho prostiedi jako podklad
pro vydani stanoviska k navrhu koncepce podle § 10g zakona o posuzovani vlivii na zivotni
prostiedi.

(2) Ministerstvo zivotniho prostedi stanovisko uplatni do 30 dnt od obdrzeni podkladii
podle odstavce 1. Nejedna-li se o zménu politiky izemniho rozvoje, 1ze lhlitu pro uplatnéni
stanoviska ze zdvaznych davodi, které Ministerstvo zivotniho prostiedi sdéli ministerstva
Uiadu nejpozdéji do 30 dnti od obdrzeni podkladii, prodlouzit, nejdéle viak o 30 dnl.

(3) Neuplatni-li Ministerstvo zivotniho prostfedi stanovisko ve lhtité podle odstavce 2, je
mozné politiku uzemniho rozvoje schvalit i bez tohoto stanoviska; v takovém piipadé
ministerstvo Utad zohledni zavéry vyhodnoceni vlivi, pfipominky a vysledky konzultaci.

(4) Vyplyne-li z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, ze
politika izemniho rozvoje ma vyznamny negativni vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, postupuje se podle § 451 zdkona o ochrané
pfirody a krajiny. Kompenzacéni opatieni uvede Ministerstvo Zivotniho prostiedi ve stanovisku
podle § 54 odst.+ 2.

§ 71d
Schvaleni a uplatiiovani

(1) Ministerstvo UFad predklada navrh politiky uzemniho rozvoje prostitednictvim
Ministerstva hospodarstvi ke schvéleni vlade.

(2) Ministerstve UFad nejpozdgji do 4 let od schvaleni politiky izemniho rozvoje a poté
nejméné jednou za 4 roky vyhodnoti uplatiovani politiky uzemniho rozvoje.

(3) Za ticelem vyhodnoceni uplatiiovani politiky izemniho rozvoje zpracuje ministerstve
U¥iad ve spolupraci s ministerstvy, jinymi ustfednimi spravnimi ufady a kraji zpravu o plnéni
politiky izemniho rozvoje (dale jen ,,zprava o plnéni®), ktera obsahuje zejména

a) vyhodnoceni plnéni tkoli politiky tzemniho rozvoje,

b) problémy k feseni v politice izemniho rozvoje wyphrrajietzizemné-analytickyreh podidadt,

c) posouzeni vlivu tzemniho rozvojového planu, zasad tzemniho rozvoje, podkladi a
dokumentti vefejné spravy s celostatnim zaméfenim na uplatiovani politiky izemniho rozvoje,
d) vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi vyplyvajicich zuplatiovani politiky
uzemniho rozvoje z hlediska moznych neptfedvidanych dopadi, vcetné potieby opatieni na

jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci,

e) vyhodnoceni potieby pofizeni zmény politiky uzemniho rozvoje nebo nové politiky
uzemniho rozvoje.

(4) Vyplyne-li z vyhodnoceni podle odstavce 3 pism. e) potfeba potizeni zmény politiky
uzemniho rozvoje nebo nové politiky izemniho rozvoje, obsahuje zprava o plnéni dale zejména
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a) navrhy na zménu politiky tzemniho rozvoje véetné jejich zdivodnéni, poptipad€ navrh a
davody na potizeni nového navrhu politiky tzemniho rozvoje,

b) stanovisko podle § 451 odst. 1 zakona o ochran¢ ptirody a krajiny,
¢) stanovisko Ministerstva Zivotniho prostiedi zpracované na zaklad¢ kritérii podle ptilohy €. 8

k zakonu o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi s uvedenim, ma-li byt zména politiky
uzemniho rozvoje posouzena z hlediska vlivil na zivotni prostiedi,

d) navrh opatteni, kterd je nutné provést v izemné planovaci ¢innosti kraji a obci a v ¢innosti
ministerstev a dalSich ustfednich spravnich urada.

(5) Ministerstve Urad zvefejni navrh zpravy o plnéni v narodnim geoportalu uzemniho
plénovani a stanovi lhitu pro podéni pisemnych pifipominek obci a vefejnosti, ktera nesmi byt
krats$i nez 30 dnli ode dne zvefejnéni navrhu. Pfipominky se podavaji ministerstve Uradu.
K pozdéji uplatnénym piipominkam se nepiihlizi.

(6) Navrh zpravy o plnéni predlozi ministerstve Urad prostiednictvim Ministerstva
hospodarstvi vlade, ktera
a) vezme zpravu o plnéni na védomi, neni-li vyZadovana zména nebo potizeni nové politiky
uzemniho rozvoje, nebo

b) schvali zpravu o plnéni a rozhodne o zméné politiky zemniho rozvoje nebo o pofizeni
navrhu nové politiky uzemniho rozvoje.

(1) Zména politiky uzemniho rozvoje se zpracovava, projednava a vydava v rozsahu
méneénych ¢asti. Pro zpracovani a projednani zmény politiky izemniho rozvoje se § 71a az 71c
pouziji obdobné.

(2) Vyhodnoceni vlivli zmény politiky 1zemniho rozvoje se zpracovava pouze v piipade,

stanovi-li tak Ministerstvo zivotniho prostiedi ve svém stanovisku podle § 71d odst. 4 pism. c).

(3) Ministerstve Urad zajisti vyhotoveni tiplného znéni politiky izemniho rozvoje po jeji
zméné. Zménu politiky Gzemniho rozvoje a Uplné znéni politiky izemniho rozvoje po jeji
zmén¢ ministerstve Urad zveiejni v narodnim geoportalu tzemniho planovani.

(4) Z divodu naléhavého vefejného zajmu miize vlada na navrh rozhodnout o zméné
politiky izemniho rozvoje a jejim obsahu bez ptedlozeni zpravy o plnéni. V takovém piipadé
vlada miize rozhodnout o zkraceni lhit uvedenych v § 71b odst. 2 a § 71c odst. 2.

(5) Navrh na zménu politiky tzemniho rozvoje z divodu naléhavého vetejného zajmu
muze podat ustiedni organ statni spravy nebo rada kraje a obsahuje

a) udaje umoziujici identifikaci navrhovatele,
b) obsah zmény politiky izemniho rozvoje,

¢) diivody pro potizeni zmény, véetné uvedeni naléhavého verejného zajmu,

58/234



Navrh zékona, kterym se méni zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdé&jsich predpist, a nékteré dalsi souvisejici zakony po schvaleni
(tfetim ¢teni) v Poslanecké snémovné Parlamentu CR v Gervenci 2027,
verze pro projednani v Sendtu CR (srpen 2027).

d) stanovisko podle § 451 odst. 1 zdkona o ochrané ptirody a krajiny a

e) stanovisko Ministerstva zivotniho prostfedi s uvedenim, ma-li byt zména politiky uzemniho
rozvoje posouzena z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

(6) Vlada maze v odivodnénych piipadech rozhodnout o soubézném pofizeni zmeny
politiky izemniho rozvoje a izemniho rozvojového planu nebo jeho zmény.

Dil 4
Uzemné planovaci dokumentace
Oddil 1
Ucel a zakladni obsahové naleZitosti izemné planovaci dokumentace
§ 72
Spolecna ustanoveni

(1) Uzemné planovaci dokumentace napliiuje a rozviji cile a tkoly tizemniho
planovani a vyjadfuje vefejny zajem na prostorovém uspoiadani a zpisobu vyuziti
tizemi. Uzemné& planovaci dokumentace nesmi obsahovat podrobnosti, které nalezeji svym
obsahem navazujici izemn¢ planovaci dokumentaci nebo rozhodnuti.

(2) Uzemné planovaci dokumentace a jeji odlivodnéni obsahuje textovou ¢ast a grafickou
Cast. Obsah a struktura uzemné planovaci dokumentace a obsah odivodnéni uzemné planovaci
dokumentace jsou stanoveny v ptilohach ¢. 6 az 9 k tomuto zakonu.

(3) Uzemn¢ planovaci dokumentaci se rozumi i zména uzemné planovaci dokumentace.
Vztah piivodni a nové, pripadné zménéné izemné planovaci dokumentace mohou upravit
pirechodna ustanoveni.

(4) Pro obsah uzemn¢ planovaci dokumentace vojenského ujezdu se ustanoveni tohoto
zakona pouziji pfiméfené. Navrh izemné planovaci dokumentace vojenského Gjezdu se podle
tohoto zdkona projednava jen v rozsahu vlivii pfesahujicich hranice vojenského tjezdu.

§ 73
Forma a zavaznost uzemné planovaci dokumentace
(1) Uzemné planovaci dokumentace se vydava formou opatieni obecné povahy.

(2) Uzemné¢ plénovaci dokumentace je zdvazna pro rozhodovani v izemi a dal$i zmény
v zemi, nestanovi-li zakon jinak. Drobné stavby lze realizovat pouze v souladu s uzemn¢
planovaci dokumentaci.

(3) Nadfazena uzemné planovaci dokumentace je zdvaznd pro obsah navazujici uzemné
planovaci dokumentace. K ¢asti navazujici izemné planovaci dokumentace, kterd je v rozporu
s nadfazenou izemné¢ planovaci dokumentaci, se neptihlizi. Za rozpor se nepovaZuje, pokud
navazujici izemné planovaci dokumentace obsahuje zaleZitosti, které nejsou vymezeny
v nadfazené uzemné planovaci dokumentaci.
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(4) Je-li to uicelné, navazujici tzemné planovaci dokumentace zptesituje vymezeni ploch
a koridori vymezenych v nadfazené izemn¢ planovaci dokumentaci.

(5) Zptesnénim podle odstavce 4 se rozumi vymezeni ploch a koridorG v uzemi
zahrnutém do plochy nebo koridoru vymezeného v nadrazené uzemné planovaci dokumentaci
nebo v uzemi s nim souvisejicim po zohlednéni potieb wizemi, podrobnosti regulace a
jejiho méFitka. Navazujici izemné planovaci dokumentace se miiZe se souhlasem U¥adu
a toho, kdo vydal nadiazenou uzemné plinovaci dokumentaci, v ramci zpresnéni
vymezeni ploch a koridori v nezbytném rozsahu odchylit od jejich vymezeni v nadfazené
uzemné plianovaci dokumentaci, pokud dodrzi smysl a ui¢el nadiazené izemné planovaci
dokumentace. Zptfesnénim plochy nebo koridoru se upifesnuje také uzemi, k némuz se vztahuji
podminky stanovené v nadfazené uzemné planovaci dokumentaci pro zptesnovanou plochu
nebo koridor. Pro moZnost odchyleni se od izemniho opatieni, vymezeni zastavitelného
uzemi a ochranného pasma plati moznost odchyleni se od jejich vymezeni a podminek pri
dodrZeni jejich smyslu a i¢elu obdobné.

Uzemni rozvojovy plan
§ 74

(1) Uzemni rozvojovy plan zpiesiiuje zaméry vymezené v politice izemniho rozvoje
v souladu s cili a tkoly uzemniho planovani, vymezuje dalsi zaméry, zohlednuje pozadavky
vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zavazk® a pfispiva
k jejich naplnovani.

(2) Uzemni rozvojovy plan vymezuje

a) zastavitelné-ploehytransformacni-plochy a koridory ur¢ené pro umisténi zdméra depravai-a
techniekéinfrastruktury mezinarodniho nebo celostatniho vyznamu, nebo piesahujici svym

vyznamem Uzemi jednoho kraje;-wymezené-politikoutizemnihorozveje a stanovuje ucel jejich

vymezeni, popiipadé podminky pro jejich vyuziti a pro rozhodovani v izemi,

b) plochy a koridory pro strategické investi¢ni stavby,

c) akceleracni oblasti celostatniho vyznamu a stanovuje druh primarni energie zdrojt, pro néz
se oblast vymezuje,

d) tzemni systém ekologické stability nadregionalniho vyznamu a

e) vefejné prospeésné stavby, vetejne prospesna opatieni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany
a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které 1ze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

§75

(1) Uzemni rozvojovy plan mize vymezit plochu nebo koridor izemni rezervy.
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(2) Uzemni rozvojovy plan miize stanovit pofadi provadéni zmén v izemi.
(3) K podrobn¢jsimu provéreni navrzeného feSeni mlze uzemni rozvojovy plan ve
vybranych plochéch nebo koridorech ulozit potizeni izemni studie.
§ 76
(1) Uzemni rozvojovy plan se pofizuje a vydava pro celé Gizemi stétu.

(2) K navrhu uzemniho rozvojového planu ministerstve Ukad zajisti vyhodnoceni vlivi,
je-li to vyzadovano podle § 40.

(3) Do izemniho rozvojového planu miiZe porizovatel pievzit plochy a koridory pro
zaméry mezinarodniho nebo celostatniho vyznamu anebo zaméry presahujici svym
vyznamem uUzemi jednoho kraje, vymezené v zasadach uzemniho rozvoje, u kterych
marné uplynula lhita pro jejich zruseni podle spravniho Fadu a soudniho Fadu spravniho.
Tento postup nepodléha Fizeni podle § 87 az 111a ani posuzovani vlivii na udrZitelny
rozvoj uzemi podle § 40 a nabyva ucinnosti dnem vyvéSeni verejné vyhlasky o zverejnéni
uplného znéni. Soulad s politikou izemniho rozvoje se neposuzuje.

Zasady uzemniho rozvoje
§ 77

(1) Zasady tuzemniho rozvoje jsou zakladnim koncepcnim dokumentem kraje
k usmériiovani jeho uzemniho rozvoje a ochrany hodnot jeho uzemi.

(2) Zasady uzemniho rozvoje

a) stanovi koncepci rozvoje izemi kraje a rozvoje a ochrany jeho hodnot, véetné¢ koncepce
sidelni struktury kraje, se zohlednénim koncepce sidelni struktury stdtu obsazené v politice
uzemniho rozvoje,

b) zpfesiiuji vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os obsazenych v politice izemniho
rozvoje a, je-li to ucelné, vymezi rozvojové oblasti a rozvojové osy nadmistniho vyznamu,

¢) zptesnuji vymezeni specifickych oblasti obsazenych v politice izemniho rozvoje a, je-li to
ucelné, vymezi specifické oblasti nadmistniho vyznamu,

d) ptebiraji a, je-li to Gcelné, zptesiuji vécna feSeni obsazend v uzemnim rozvojovém planu,
zejména zastavitelnéplochy,—transformacni plochy a koridory, akceleracni oblasti a izemni

systém ekologické stability nadregiondlniho vyznamu,

e) vymezuji zastavitelné-plechy;transformacniplochy a koridory nadmistniho vyznamu, vcetné
ploch a koridorii vetejné infrastruktury, ploch pro tézbu nerostii, izemniho systému ekologické
stability regionalniho vyznamu, stanovi Gcel, pro ktery jsou vymezeny, a pozadavky na jejich
vyuziti,

f) vymezuji akceleracni oblasti nadmistniho vyznamu a stanovuji druh primarni energie zdroju,
pro néz se oblast vymezuje,
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g) vymezuji krajiny a stanovi jejich cilové kvality podle Evropské imluvy o krajing'®), véetng
uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni,

h) ptebiraji a, je-li to ucelné, zptesnuji verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni,
stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a plochy pro asanaci, pro které 1ze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, obsazené v izemnim rozvojovém planu,

1) vymezuji vefejné¢ prospéSné stavby, vefejné prospéSna opatfeni, stavby a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které 1ze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit,

Jj) stanovuji pozadavky na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v izemné
plénovacich dokumentacich obci, a to 1 s pfihlédnutim ke stanovené sidelni strukture a
obnovitelnym a druhotnym zdrojtim energie.

§ 78

(1) Zasady uzemniho rozvoje v nadmistnich souvislostech zptesiiuji a rozvijeji cile a
ukoly izemniho planovani v souladu s politikou tzemniho rozvoje a izemnim rozvojovym
planem a urcuji strategii pro jejich napliovani.

(2) Je-li to ucelné, zasady uzemniho rozvoje stanovi podrobnégjsi feSeni obsazené v
politice izemniho rozvoje nebo uzemnim rozvojovém planu a teSi dalSi zalezitosti, které

piesahuji svym vyznamem nebo rozsahem uzemi obce; pfitom mohou obsahovat fesSeni
vybraného tizemi, koridoru, plochy nebo akcelera¢ni oblasti, v podrobnéjsim métitku.

(3) Zasady uzemniho rozvoje mohou vymezit plochu nebo koridor izemni rezervy.
(4) Zasady uzemniho rozvoje mohou stanovit potadi provadéni zmén v izemi.

(5) K podrobnéjsimu provéfeni navrzeného feSeni mohou zasady iizemniho rozvoje ve
vybranych Gzemich nebo koridorech ulozit pofizeni uzemni studie.

§ 79
(1) Zéasady uzemniho rozvoje se potizuji a vydavaji pro celé uzemi kraje.

(2) Zélezitosti celostatniho vyznamu, které nejsou obsazeny v politice izemniho rozvoje
nebo izemnim rozvojovém planu, mohou byt soucésti zasad uzemniho rozvoje, nevylouci-li to
nadfizeny organ ve stanovisku podle § 101 z divodi potieby jejich nadregionalni koordinace.

(3) Knavrhu zasad uzemniho rozvoje potfizovatel zajisti vyhodnoceni vlivi, je-li to
vyzadovano podle § 40.

(4) Zasady uzemniho rozvoje hlavniho mésta Prahy teSi zalezitosti celoméstského
vyznamu; pfitom se ustanoveni stanovici obsah zasad uzemniho rozvoje tykajici se rozvojovych
oblasti, rozvojovych os, specifickych oblasti a sidelni struktury pouziji pfimétene.

(5) Do zasad tizemniho rozvoje miiZe porizovatel se souhlasem prislusného uradu
rozvoje uzemi kraje prevzit plochy a Koridory pro zaméry nadmistniho vyznamu
vymezené v izemnim planu, u kterych marné uplynula lhita pro jejich zruseni podle
spravniho Fadu a soudniho Fadu spravniho. Tento postup nepodléha Fizeni podle § 87 az
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4

111a ani posuzovani vlivii na udrZitelny rozvoj izemi podle § 40 a nabyva uc¢innosti dnem
vyvéSeni verejné vyhlasky o zverejnéni tplného znéni. Soulad s politikou tzemniho
rozvoje a s nadirazenou izemné planovaci dokumentaci se neposuzuje.

Uzemni plan
§ 80

(1) Uzemni plan je zékladnim koncepénim dokumentem obce k usmériiovani uizemniho
rozvoje a ochrany hodnot jejiho uzemi.

(2) Uzemni plan
a) vymezi zastavené zastavitelné uzemi a-stanovi-datum; knémuzje-vymezeno,

b) stanovi zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadienou zejména v cilech zlepSovani jeho
dosavadniho stavu a pozadavcich na rozvoj a ochranu jeho hodnot,

. . ’ .

v r .
va¥a A o en a
c Crd P

d) stanovi koncepci vetejné infrastruktury, jejiz soucasti je i1 stanoveni podminek pro jeji
umist’ovani, vymezeni ploch akertdertt, koridort a prvki pro veiejnou infrastrukturu, véetné
stanoveni podminek pro jejich vyuziti a vymezeni akceleracnich oblasti, véetné stanoveni druhu
primarni energie zdroji, pro néz se oblast vymezuje,

e) stanovi koncepci usporadani krajiny, jejiz soucasti je i—vymezeni—ploch—srozdilnym
zptsobemvyazitiplochzménvkrajinéa stanoveni podminek pro jejieh jeji vyuziti, vymezeni
a stanoveni podminek pro zelenou infrastrukturu véetné izemniho systému ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi a suchem, rekreaci a
dobyvani lozisek nerostnych surovin,

f) stanovi podminky prostorového usporadani a vyuziti izemi, véetné pozadavki na
rozvoj, zachovani nebo zménu charakteru tizemi; plochy a koridory, podminky pro jejich
vyuziti a podminky prostorového usporadani mohou byt vymezeny vzijemné nezavisle;
podminky pro vyuZiti ploch se stanovuji uré¢enim hlavniho vyuZiti, nepripustného vyuziti,
popripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a

g) vymezi vetejne prospeésné stavby, vefejné prospésnd opatieni, stavby a opatieni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam
vyvlastnit.
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(3) Uzemni plan piebira vécna feSeni zasad izemniho rozvoje, zejména plochy, koridory
a akceleracni oblasti a, je-li to ucelné, zptesiuje je. Nezohlednily-li zasady izemniho rozvoje
dosud vécna feSeni obsazena v politice izemniho rozvoje nebo izemnim rozvojovém planu,
uzemni plan tato feSeni piebira a, je-li to tcelné, zptesnuje je.
§ 81

(1) Uzemni plan mize vymezit plochy a koridory izemnich rezerv a &lenit izemi podle
ptevazujiciho charakteru na lokality.

(3 (2) V izemnim plénu Ize vymezit plochu nebo koridor, v némz je rozhodovani v izemi
podminéno uzavienim planovaci smlouvy. V takovém piipad€ izemni plan stanovi zékladni
podminky pro obsah planovaci smlouvy;pedminksy a lhlitu pro jeji uzavieni, ktera nesmi byt

delsi nez 6 let od nabyti u¢innosti uizemniho planu. Marnym uplynutim stanovené lhlity pozbyva
uvedena podminka platnosti.

(4) (3) Uzemni plan miize ve vybranych plochach nebo koridorech ulozit poiizeni izemni
studie nebo vydani regula¢niho planu jako podminku pro rozhodovéani v tzemi a stanovi
zakladni podminky pro pofizeni uzemni studie a zdkladni podminky pro pofizeni regula¢niho
planu nebo zadani regulacniho planu a lhiitu pro vlozeni izemni studie do narodniho geoportalu
uzemniho planovani nebo pro nabyti ucinnosti regulacniho planu, kterd nesmi byt v obou
piipadech delsi nez 6 let od nabyti G¢innosti izemniho planu. Marnym uplynutim stanovené
lhiity pozbyva uvedena podminka platnosti.

(3) (4) Uzemni plan miize vymezit plochu nebo koridor, v nichZ je rozhodovani v izemi
podminéno architektonickou nebo urbanistickou soutézi. Architektonickou nebo urbanistickou
soutéz zajisti na pozadani stavebnika na své naklady obec, jejiz zastupitelstvo uzemni plan
vydalo. Architektonickou nebo urbanistickou soutéz miize namisto obce zajistit na své naklady
ten, kdo hodla v této plose nebo koridoru zdmér realizovat.

(6) (5) Uzemni plan muaze stanovit pofadi provadéni zmén v Gizemi.
§ 82

(1) Uzemni plan se pofizuje a vydava, rozhodne-li tak zastupitelstvo obce, a to pro celé
uzemi obce, neni-li v tomto zdkon¢ stanoveno jinak.

(2) Uzemni plan miize byt potizen a vydan i pro ¢ast Uzemi hlavathe-méstaPrahy obce.
V takovém piipad€ obsahuje Gzemni plan vymezeni feSen¢ho izemi. Uzemni plan klavathe
mestaPraky obce se povazuje za nadiazenou tizemné planovaci dokumentaci.

W 7. r r
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(1) K navrhu tzemniho planu pofizovatel zajisti vyhodnoceni vlivi, je-li to vyzadovano
podle § 40.

(2) Uzemni plan miiZze vymezit architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby'®).

§ 84

Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach tizemniho rozvoje,
mohou byt sou¢asti izemniho planu, nevylouci-li to nadfizeny organ ve stanovisku podle § 101
z ditvodu potieby jejich nadmistni koordinace.

Regulaéni plan

§ 85

4 . . I4 4

b

(1) Regulacni plan v FeSeném uzemi stanovi podrobné podminky pro vymezeni a
vyuziti pozemki.

(2) Regulacni plan dale zpravidla-stanovi miZe stanovit zejména
a) uli¢ni a stavebni Cary,

b) umisténi a prostorové usporadani staveb, véetné jejich napojeni na verejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, a urbanistickych a architektonickych podminek,

b) ¢) vzdjemné odstupy staveb a odstupy staveb od hranice pozemku,

¢} d) pudorysnou velikost stavby, vysku, objem nebo pozadavky na vnéjsi vzhled a tvar
stavby,

&) e) zékladni udaje o kapacité stavby,

e} f) urCeni Casti pozemku, které mohou byt zastavény, nebo zastavitelnost pozemku dalSimi
stavbami,

$ g) zdkladni podminky pro pozéarni ochranu,

) h) podminky pro pfiznivé Zivotni prostiedi a zelenou infrastrukturu, véetné vymezeni a
vyuziti pozemki izemniho systému ekologické stability-,

i) podminky pro ochranu hodnot, charakteru uzemi nebo krajinného razu.

§ 86
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(1) Regulacni plan se pofizuje a vydava pro feSené tizemi, rozhodne-li tak zastupitelstvo
obce.

(2) Regulacni plan miize vymezit vetejné prospésné stavby nebo veiejné prospésna
opatteni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a pozemky pro asanaci, pro
ktera lze prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit.

(3) V regula¢nim planu lze vymezit zdmér, pro ktery je uzavieni planovaci smlouvy
podminkou pro rozhodovéani v uzemi. V takovém ptipad¢ obsahuje zékladni obsah planovaci
smlouvy, podminky pro uzavieni planovaci smlouvy a lhiitu pro uzavieni planovaci smlouvy,
kterd nesmi byt delS$i nez 4 roky. Marnym uplynutim stanovené lhlty pozbyva uvedena
podminka platnosti.

(4) Regulacni plan miize vymezit zdmér, pro ktery je provedeni architektonické nebo
urbanistické soutéze podminkou pro rozhodovani v Uzemi. Architektonickou nebo
urbanistickou soutéz zajisti na pozadani stavebnika na své naklady obec, jejiz zastupitelstvo

regulacni plan vydalo, neni-li dohodnuto jinak. Architektonickou nebo urbanistickou soutéz
miZe namisto obce zajistit na své naklady ten, kdo hodl4 tento zadmér realizovat.

(6 (5 Regulacni plan mulze stanovit pofadi provadéni zmén v tUzemi nebo
architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby'®).

Oddil 2
Porizeni tzemné planovaci dokumentace
§ 87
Rozhodnuti o porizeni a navrh zadani
(1) O potizeni izemné planovaci dokumentace rozhoduje organ ptislusny k jejimu wydént
schvaleni (dale jen ,,schvalujici organ®) z
a) vlastniho podnétu, nebo

b) podnétu podle § 109 odst. 1, jedna-li se o regulacni plan nebo zménu tizemné planovaci
dokumentace.

(2) Potizovatel v soucinnosti s urCenym zastupitelem, je-li urcen, zpracuje navrh zadani
uzemn¢ planovaci dokumentace (dale jen ,,navrh zadani*“) na zakladé rozhodnuti podle odstavce

1, a uzemné planovac1ch podkladu. Jake podklad pro zpracovéni navrhu zaddni lze vyuzit i
(3) V navrhu zadéani se stanovi hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu uzemné

planovaci dokumentace, v ptipadé regulacniho planu a tizemnithe-plant—pro—vymezenon<€ast
uzemi-hlavniho-méstaPrahy uzemnich plant pro vymezenou ¢ast obce se vymezi feSené

uzemi.
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(4) Nalezitosti obsahu a strukturu zaddni zasad uzemniho rozvoje, zadani izemniho planu
a zadani regulac¢niho planu stanovi provadéci pravni predpis.

(5) Rozhodnuti o porizeni regula¢niho planu nebo tzemniho planu miZe
zastupitelstvo kraje nebo obce nahradit schvalenim planovaci smlouvy, ve které se
stavebnik zavaze ke zpracovani nebo prevzeti nakladi na zpracovani navrhu zadani
regula¢niho planu nebo izemniho plinu nebo navrhu regula¢niho plinu nebo izemniho
planu.

Projednani a schvaleni navrhu zadani
§ 88

b Potizovatel bezodkladné zveiejni navrh zadani v ndrodnim geoportalu izemniho
plénovani a tete adresu tohoto zvefejnéni oznami vetejnou vyhlaSkou. Pofizovatel oznami
zvetejnéni jednotlivé dotCenym organiim a
a) krajim v pripadé uzemniho rozvojového planu,
ab) ministerstvt nadFizenému organu, uzemnim samospravnym celklim v feSeném tuzemi a
s feSenym uzemim piimo sousedicim v piipade zasad izemniho rozvoje,

be) nadiizenému organu

uzemim-pfime-sousedieim a kraji, ve kterém se obec nachazi, Ministerstvu obrany, je-li
uzemni plan zpracovavan pro obec sousedici s vojenskym ujezdem a sousednim obcim

v ptipad¢ uzemniho planus,

d) nadfizenému organu a sousednim Krajim a sousednim obcim v pripadé uzemniho
planu hlavniho mésta Prahy.

§ 89

(1) Pofizovatel zaSle bezodkladné navrh zadani Uzemniho rozvojového planu,
zpracovava-li se, zasad izemniho rozvoje a izemniho planu piislusnému tfadu?’) a soucasné
organu ochrany ptirody.

(2) Organ ochrany ptirody doruci potizovateli a prislusnému ufadu do 20 dnti od obdrzeni
navrhu zadani stanovisko podle § 451 zakona o ochrané ptirody a krajiny, ve kterém uvede, zda
je mozné vyloucit vyznamny vliv na pfedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality
nebo ptaci oblasti.

(3) Prislusny ufad uplatni u potizovatele do 30 dnd od obdrzeni navrhu zadéani stanovisko,
ve kterém 1 s pfihlédnutim ke stanovisku organu ochrany piirody podle odstavce 2 uvede
v ptipadé

a) uzemniho rozvojového planu a zadsad tzemniho rozvoje podrobnéjsi pozadavky podle jiného
pravniho piedpisu?!),
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b) zmény Gzemniho rozvojového planu, zmény zasad Gzemniho rozvoje a uzemniho planu a
jeho zmény, zda ma byt jejich navrh posuzovan z hlediska vlivli na zivotni prostiedi, poptipadé
stanovi podrobné&jsi pozadavky podle jiného pravniho predpisu®!).

(4) Pozadavky podle odstavce 3 nesmi vyZzadovat podrobnosti nalezejici svym obsahem
navazujici izemné planovaci dokumentaci nebo rozhodnuti.

(5) Do 30 dnti od doru¢eni ozndmeni podle § 88 edst—+ miiZe potizovateli pisemné dorucit
a) dotCeny organ-a, nadfizeny orgén a opravnény investor vyjadreni,
b) kazdy podnéty.

(6) Vyplyne-li ze stanoviska orgdnu uvedené¢ho v odstavci 3, Ze navrh tizemniho
rozvojového planu, zasad izemniho rozvoje nebo tzemniho planu ma byt posuzovan z hlediska
vlivli na zivotni prostfedi, doplni potfizovatel v souladu s § 40 do navrhu zadani pozadavek na
vyhodnoceni vlivi.

§ 90

(1) Pofizovatel v sou€innosti s uréenym zastupitelem, je-li urcen, upravi navrh zadani na
zakladé vysledkl projednani a predlozi jej ke schvéleni schvalujicimu organu.

(3 (2) Schvalené zadani potizovatel do 7 dnti od jeho obdrzeni od schvalujiciho organu
zvetejni v narodnim geoportalu tzemniho planovani.

§ 92

Uhrada nakladi
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(1) Vyplyvé-li pofizeni zmény Uzemné planovaci dokumentace ze zmény politiky
uzemniho rozvoje nebo nadfazené uzemné planovaci dokumentace, uhradi naklady wvedené—~

Q v 7 4 r 4 7

dekumentaetna porizeni zmény na zZadost porizovatele ten, kdo potfebu zmény vyvolal.

(2) Odstavec 1 se nepouzije, byla-li pfislusnd ¢ast politiky Gzemniho rozvoje nebo
nadfazené izemné planovaci dokumentace, ktera zménu vyvolala, vyddna na zdklad€ vyhradni
potfeby obce nebo kraje, nebo je-li ve prospéch rozvoje obce nebo kraje ptislusnych ke
schvaleni navazujici uzemné planovaci dokumentace.

(3) Je-li pofizeni zmény uzemné planovaci dokumentace nebo potizeni regula¢niho planu
vyvoldno vyhradni potfebou toho, kdo dal ke zméné podnét, mize sehvaluiet—organ
porizovatel podminit jejich pofizeni ¢asteCnou nebo Uplnou thradou nékladlt wvedenyeh—
odstavertav§H-oedst—Htim, kdo podnét dal.

§ 93

Navrh uzemné planovaci dokumentace

(1) Schvalené zadani pteda potizovatel bezodkladné projektantovi izemné planovaci
dokumentace, ktery zajisti zpracovani navrhu wUzemné planovaci dokumentace. Je-li
vyzadovano zpracovani vyhodnoceni vlivii, zajisti jeho zpracovani potizovatel.

(2) Po obdrzeni navrhu tUzemné planovaci dokumentace a vyhodnoceni vliva,
zpracovava-li se, pofizovatel v soucinnosti s urenym zastupitelem, je-li uréen, bez zbytecného
odkladu vyhodnoti zejména jejich uplnost, soulad s pozadavky tohoto zdkona a jeho
provadécich pravnich piedpist, soulad se zaddnim a soulad s nadfazenou uzemné planovaci
dokumentaci.

(3) Nespliiuje-li navrh izemné planovaci dokumentace pozadavky uvedené v odstavei 2,
zpracuje potizovatel v souCinnosti suréenym zastupitelem, je-li urcen, pokyny k jeho
dopracovani. Potizovatel pokyny pieda projektantovi do 7 dni od jejich zpracovani a stanovi
mu piiméfenou lhitu k jejich zapracovani. Po obdrzeni dopracovaného navrhu se postup podle
odstavce 2 a tohoto odstavce pouzije pfimétene.

(4) Pro vyhodnoceni vlivl, zpracovava-li se, se postup podle odstavce 3 pouzije obdobné.

(5) Potizovatel de-Fdntrpokladnémvyhodnocenipodle-odstavee 2 bezodkladné

a) zvefejni navrh tzemné planovaci dokumentace a vyhodnoceni vlivll, zpracovava-li se,

v narodnim geoportalu izemniho planovani a wystavije knahlédnuti;

eb) vetejnou vyhladskou oznami misto a dobu konédni vefejného projednani a mista;kde—je

4
a Fa AN oadn an
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nahlédnrout adresu zverejnéni v narodnim geoportalu izemniho planovani.

$94
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§ 95

Preshraniéni konzultace

(1) Je-li ve vyhodnoceni vlivi zjistén vyznamny negativni vliv na izemi sousedniho statu,
potizovatel prostfednictvim Ministerstva zivotniho prostifedi a Ministerstva zahrani¢nich véci
zaSle navrh Uzemné planovaci dokumentace a vyhodnoceni vlivll pfislusnému orgénu
sousedniho statu??), jehoz uzemi miiZze byt uplatiovidnim Gzemné planovaci dokumentace
vyznamn¢ ovlivnéno, a nabidne mu konzultace.

(2) Projevi-li ptislusny organ sousedniho statu o konzultace zdjem, potizovatel ptizve k
ucasti prislusny orgén sousedniho statu, Ministerstvo zahrani¢nich véci, Ministerstvo Zivotniho
prostiedi, uréeného zastupitele a ministerstvo—UFad, neni-li pofizovatelem projednavané
uzemn¢ planovaci dokumentace.

§ 96
Verejné projednani
(1) Vefejnym projednanim se rozumi prezentace navrhu uzemné planovaci dokumentace
a vyhodnoceni vlivli, zpracovava-li se, vefejnosti, dot€enym orginim a tvzemnim
samospravnym celkiim se zajisténim odborného vykladu, ktery zajisti pofizovatel ve
spolupraci s projektantem, a umoznéni detazt-vefejnostt dotazi.

(2) Vetejné projednani nafizuje potizovatel po dohodé s uréenym zastupitelem pestapem
podle§-93edst—S5pism—e), je-li urcen. Je-li to ucelné, nafidi pofizovatel vice vetejnych
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projednani na jim ur¢enych mistech nebo konani vefejného projednani formou dalkového
piistupu. Pro pocitani lhit stanovenych zakonem je rozhodny den konani posledniho vetejného
projednani.

(3) Veftejné projednani se kona nejdiive 15 dni a nejpozdéji tficaty den ode dne doruceni
veiejné vyhlasky podle § 93 odst. 5.

(4) Porizovatel oznami misto a dobu konani verejného projednani a adresu uloZeni
navrhu dzemné plinovaci dokumentace v narodnim geoportilu tizemniho planovani
jednotlivé dot¢enym organiim a adresatiim uvedenym v § 88.

(4) (5) Z prtibéhu vetejného projednani potizovatel potidi pisemnay zaznam.
§ 97
Pripominky a stanoviska

(1) Do 15 dnti ode dne vetejného projednani miize kazdy uplatnit pisemné své piipominky
k navrhu tuzemné planovaci dokumentace a vyhodnoceni vlivii, zpracovava-li se.
K pfipominkdm uplatnénym po stanovené 1hité nebo uplatnénym ve vécech, o kterych bylo
rozhodnuto v nadfazené tizemné planovaci dokumentaci, se nepiihlizi.

(2) Pfipominka musi kromé obecnych naleZitosti podani podle spravniho fadu obsahovat
odliivodnéni a vymezeni tizemi dotceného pripominkou.

(3) Obsahuje-li navrh uzemné planovaci dokumentace varianty feSeni, uplatiiuji se
piipominky ke kazdé varianté samostatné.

(4) Proti navrhu tizemné planovaci dokumentace nelze podat namitky podle Casti Sesté
spravniho fadu.

(5) Dotéené organy uplatni do 15 dni ode dne konani veiejného projednani sva
stanoviska k navrhu tizemné planovaci dokumentace a vyjadreni k vyhodnoceni vlivii.
Neuplatni-li dotéeny organ v této lhiité stanovisko nebo vyjadreni, plati, Ze s nivrhem
uzemné planovaci dokumentace souhlasi. Ke stanoviskiim uplatnénym po uvedené lhité
nebo uplatnénym ve vécech, o nichZ bylo rozhodnuto v nadiazené tizemné planovaci
dokumentaci, se neprihlizi.

§ 98
Vyhodnoceni vysledkii projednani

(1) Potizovatel v souinnosti s urCenym zastupitelem, je-li uréen, vyhodnoti uplatnéna
stanoviska a zajisti feSeni ptipadnych rozport.

(2) S ohledem na cile a tkoly izemniho planovani zpracuje pofizovatel v soucinnosti
s ur¢enym zastupitelem, je-li uréen, navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k névrhu
uzemné¢ planovaci dokumentace, véetné jeho odlivodnéni, je-li navrzeno pfipomince nevyhovét
nebo vyhovét pouze Castecné. Veécné souvisejici pripominky 1ze vyhodnotit spolecné.
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(3) Navrh vyhodnoceni pfipominek nesmi byt v rozporu s pravnimi piedpisy, se
stanovisky dotCenych organii nebo s vysledkem feseni rozport a s politikou izemniho rozvoje
a nadfazenou uzemné¢ planovaci dokumentaci.

(4) Obsahuje-li navrh uzemné planovaci dokumentace varianty feSeni, pofizovatel
v soucinnosti s projektantem a uréenym zastupitelem, je-li urcen, na zaklad¢ uplatnénych
pfipominek a stanovisek, vyhodnoceni vlivl, zpracovava-li se, popfipad¢ na zaklad€ vysledkt
feSeni rozporl, navrhne s ohledem na cile a tkoly zemniho planovani vybér nejvhodnégjsi
varianty.

(5) Pofizovatel zasle bezodkladné¢ navrh vyhodnoceni pfipominek a navrh vybéru
nejvhodnéjsi varianty dotCenym organiim a vyzve je, aby k nim ve lhiité¢ 30 dnt od obdrzeni
uplatnily stanoviska. Neuplatni-li dotéeny organ stanovisko a opravnény investor vyjadieni
v uvedené lhité, ma-sezate plati, Ze s navrhy pofizovatele souhlasi; k pozdéji uplatnénému
stanovisku nebo vyjadieni se neprihliZzi.

(6) Pofizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem, je-li uréen, vyhodnoti uplatnéna
stanoviska podle odstavce 5 a, je-li to nezbytné, zajisti feSeni ptipadnych rozport.

§ 100
Stanovisko k navrhu koncepce

(1) Zpracovava-li se vyhodnoceni vlivl, pofizovatel bezodkladné zaSle néavrh
vyhodnoceni pfipominek, vysledky konzultaci a navrh vyhodnoceni uplatnénych stanovisek,
poptipad¢ vysledky feSeni rozporii a ndvrh vybéru nejvhodnéjsi varianty ptislusnému uradu
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jako podklad pro vydani stanoviska k nadvrhu koncepce podle § 10g zadkona o posuzovani vlivl
na zivotni prostredi.

(2) Prislusny ufad uplatni stanovisko k ndvrhu uzemniho rozvojového planu, zasad
uzemniho rozvoje nebo tizemniho planu, je-li pfedmétem posuzovani, do 30 dnti od obdrzeni
podkladt podle odstavce 1. Stanovisko podle véty prvni neni stanoviskem podle § 54 odst. + 2.

o 4 4

(3) Neuplatni-li ptislusny urad stanovisko ve lhaté podle odstavce 2, je mozné izemni

rozvojovy plan, zasady tzemniho rozvoje nebo uzemni plan vydat i bez jeho stanoviska;
v takovém piipad¢ pofizovatel zohledni zavéry vyhodnoceni vlivli, pfipominky a vysledky
konzultaci.

(4) Vyplyne-li z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, ze
uzemni rozvojovy plan, zasady uzemniho rozvoje nebo Gizemni plan maji vyznamny negativni
vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost n¢které evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti,
ktery nebyl pfredmétem posouzeni nadfazené izemné planovaci dokumentace z hlediska téchto
vlivl,, postupuje se podle § 451 zdkona o ochrané piirody a krajiny. Kompenzacni opatieni
uvede ptisluSny organ ochrany piirody ve svém stanovisku.

§ 101
Stanovisko nadiizeného organu

(1) Potizovatel zasad tizemniho rozvoje a tizemniho planu zasle navrh vyhodnoceni
piipominek, vysledky konzultaci a navrh vyhodnoceni stanovisek, popiipad¢ vysledky feseni
rozpori a navrh vybéru nejvhodnéjsi varianty nadfizenému organu.

(2) Nadfizeny organ zasle pofizovateli stanovisko k navrhu zasad izemniho rozvoje nebo
uzemniho planu z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na $ir$i uzemni

vztahy a souladu s politikou izemniho rozvoje a nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci
ve lhat¢ 30 dnli od obdrzeni podkladi podle odstavce 1. Nej

W 4

r

(3) Neuplatni-li nadfizeny organ stanovisko ve lhité podle odstavce 2 w&typrvai;nebe
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staneviska, plati, Ze s ndvrhem zasad izemniho rozvoje nebo izemniho plinu souhlasi. Ke
stanovisku nadrizeného organu uplatnénému po uvedené lhiité se neprihlizi.

(4) Upozorni-li nadiizeny organ ve svém stanovisku pofizovatele na nedostatky
z hledisek uvedenych v odstavci 2, 1ze navrh piedlozit schvalujicimu organu ke schvéleni az na
zéklad¢ potvrzeni nadiizeného organu o odstranéni nedostatkii.

Uprava navrhu a opakované projednani
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verze pro projednani v Sendtu CR (srpen 2027).

§ 102
(1) Potizovatel v souCinnosti s urCenym zastupitelem s ypracuje—pokyny—pro—tprava

névrhy, je-li urcen, zajisti ipravu tzemné planovaci dokumentace v souladu s vyhodnocenim
vysledka projednéni, stanoviskem k navrhu koncepce a se stanoviskem nadfizené¢ho organu a
pieda je projektantovi. Obsahoval-li ndvrh varianty feSeni, je soucasti upraveného navrhu
peleyntt vybér nejvhodnéjsi varianty.

dokumentace: Uprava navrhu tzemné plinovaci dokumentace miize obsahovat dalsi
drobné zmény, které se podstatné nedotykaji prav dotéenych osob ani vefejnych zajmi
chranénych dotéenymi organy, a zmény odivodnéni. Obsahoval-li navrh varianty feSeni,
doplni odiivodnéni o schéma variant a zdivodnéni vybéru nejvhodnéjsi varianty.

§103

Podstatna uprava

(1) Dojde-li na zakladé projednani k upraveni navrhu utzemné planovaci
dokumentace, pfi némz jsou nové podstatné negativné dotéeny verejné zajmy nebo
v pripadé uzemniho plinu nebo regula¢niho plinu podstatné negativné dotceno
vlastnictvi pozemkii a staveb a dotéeny organ, nadrizeny organ, opravnény investor nebo
vlastnik neméli moZnost k upravené dokumentaci uplatnit stanovisko nebo pripominku
(diale jen ,podstatnd uprava“), nafidi porizovatel bez zbytecného odkladu nové
projednani v rozsahu podstatné upravy, ledaze dotleny organ, nadiizeny organ,
opravnény investor nebo vlastnik, ktefi neméli moZnost k upravené dokumentaci uplatnit
stanovisko nebo pripominku, s takovou zménou souhlasi. Podstatnou tpravou neni
uvedeni niavrhu do souladu s nadiazenou tizemné planovaci dokumentaci, zpresnéni
navrhu podle § 73 odst. 4 a 5, omezeni rozsahu nebo podminek izemni rezervy, prechodné
ustanoveni podle § 72 odst. 3, ziZeni navrhu na nejvhodnéjsi variantu, jiny zpisob
grafického vyjadreni nebo vnitiniho usporadani prostorovych dat, a dile se souhlasem
vlastnika pozemku a opriavnéného investora tiprava nebo zpresnéni hranic ploch nebo
koridori, etapizace, doplnéni podminky pro rozhodovani v tizemi, doplnéni prvki
regula¢niho planu do tizemniho plinu nebo zména objemu, vysSky, koeficientu nebo
kapacity nepresahujici 10 %.

(2) Potizovatel si k podstatné tpravé ndvrhu tzemniho rozvojového planu, zésad
uzemniho rozvoje a izemniho planu vyzada stanovisko organu ochrany piirody podle § 45i
zakona o ochrané pfirody a krajiny a stanovisko pfislusného utadu, ve kterém bude stanoveno,
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zda je nutné vyhodnoceni vlivli upravit nebo zda vyzaduje podstatné tiprava doplnit posouzeni
vlivli na zivotni prostiedi. Stanovisko pfislusny trad vyda do 20 dnit od doruceni zadosti
pofizovatele. PtisluSny orgdn ochrany ptirody doruci stanovisko pofizovateli a ptislusSnému
ufadu nejpozd¢ji 7 dni pfed uplynutim lhity podle véty druhé.

(3) Podstatna tiprava se projednava v rozsahu ménénych ¢asti postupem podle §93-edst:

§—§—94—a—z—9-9 § 93 odst 5, § 95 az 98 a podle odstavcu 1 a 2—speleer%]edﬂam—a—veraﬁe
jit. Stanoviska, pfipominky

avyj édfeni je mozné uplatnit jenk podstatné uprave, jinak se k nim nepfihlizi.

(4) Vyhodnoceni vlivl, které slouzilo jako podklad pro projednani navrhu tzemné
plénovaci dokumentace, se s vyjimkou ptipadu, kdy tak stanovi pfisluSny ufad podle odstavce
2, neupravuje.

(5) Stanovisko nadrizeného orgianu k podstatné upravé navrhu zasad uzemniho
rozvoje a tzemniho planu uplatni nadiizeny orgin do 30 dni ode dne konani
opakovaného projednani; pro obsah stanoviska, postup pri jeho nevydani ve stanovené
lhité a pro pripad upozornéni na nedostatky se postupuje obdobné podle § 101 odst. 2 az
4.

(6) Vyzaduje-li navrh izemné planovaci dokumentace na zéklad€ vysledku projednéni
podstatné upravy dalsi Gpravy, postupuje se primétené podle § 102, a je-li to nezbytné, obdobné
podle odstavct 1 az 5.

Vydani izemné planovaci dokumentace

§104

(1) Potizovatel v sou¢innosti s uréenym zastupitelem, je-li uréen, bezodkladné predlozi
schvalujicimu organu ndvrh uzemné planovaci dokumentace s odiivodnénim. Obsahoval-li
navrh izemné planovaci dokumentace varianty feseni, je soucasti pfedkladaného névrhu také

navrh vybéru nejvhodnéjsi varianty podle § 98 odst. 4. Naveh-tzemne-planovaeci-dokumentace
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(2) Schvalujici organ schvali vybér nejvhodnéjsi varianty, obsahuje-li ji ptfedloZeny
navrh, a sydd schvali uzemné planovaci dokumentaci pe—eveéfent,—2e—nent—rozpert

r
an ammno

dekumentaei. Nesouhlasi-li schvalujici organ s predlozenym navrhem, muZe jej saim zménit,
nedojde-li tim Kk podstatné upravé, nebo schvali pokyny k Gpravé tzemné planovaci
dokumentace, které pieda pefizevateli;nebe porizovateli, anebo navrh zamitne a ukonéi tim
jeji pofizovani.

(3) Nevyvolaji-li pokyny k upravé podstatnou Gpravu, potizovatel zajisti ipravu navrhu
uzemné planovaci dokumentace a poté jej predlozi schvalujicimu organu k~ydéni. Vyvolaji-li
pokyny k upravé podstatnou tpravu, postupuje poiizovatel obdobné podle § 103.

§105

(1) Potizovatel po dant schvaleni uzemné planovaci dokumentace zajisti jeji eozent
vydani vloZenim do narodniho geoportalu izemniho pldnovéni. Okamzikem vloZeni do
narodniho geoportilu izemniho plianoviani je izemné plinovaci dokumentace platna.

(2) Bzemné-planevaei-dokumentaet Vydani uzemné plianovaci dokumentace a adresu
jejiho uloZeni v narodnim geoportdlu uzemniho planovani ozndmi pofizovatel vetejnou
vyhlaskou; dnem doruceni vetejné vyhlasky nabyva izemné planovaci dokumentace ucinnosti,

neni-li v ni stanovena ucinnost pozdéjsi.

(3) Uzemné planovaci dokumentaci opatii poFizovatel ziznamem o icinnosti.
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Oddil4 3

Zména uzemné planovaci dokumentace
§ 108
Obecna ustanoveni

(1) Zména uzemné planovaci dokumentace se zpracovava, projedndva, schvaluje a
vydava v rozsahu ménénych ¢asti.

(2) Pofizovatel po wydani schvaleni zmény tzemné planovaci dokumentace zajisti
zpracovani Uplného znéni a zmeénu uzemné planovaci dokumentace i jeji uplné znéni Hezt vyda
vloZenim do narodniho geoportalu uzemniho planovani.
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(3) Zménu Informaci o zméné tizemné planovaci dokumentace;—plné—znéni-izemné
planevaei-dokumentacepo—této-zmeénéa—adresyjejich a adresu jejiho ulozeni v narodnim

geoportalu izemniho planovani oznami pofizovatel vefejnou vyhlaSkou; dnem doruceni
veiejné vyhlasky nabyva zména G€innosti.

§ 109

Rozhodnuti 0 zméné

(1) Nejde-li o zménu tzemniho rozvojového planu pofizovanou na zékladé¢ zmény

politiky izemniho rozvoje nebe-nejdet-o-zmeny
schvalujici organ rozhoduje o potfizeni zmény z vlastniho podnétu nebo z podnétu

v 4 W 4 v r_r
a Ade a ava
O-variou cl l ctCl Ppra vy O uopid O-va

a) opravnéného investora,

b) ministerstva UFadu, jin¢ho tstiedniho spravniho Gradu nebo rady kraje v ptipad¢€ tzemniho
rozvojového planu, neni-li zména podminéna zménou politiky tzemniho rozvoje,

¢) organu veiejné spravy v ptipadé zasad izemniho rozvoje, uzemniho planu nebo regula¢niho
planu,

ed) obCana obce nebo osoby, ktera ma vlastnicka nebo jind vécna prava k pozemku nebo stavbé
na tizemi obce v pfipad¢ izemniho planu nebo regula¢niho planu.

se po

(2) Podnét na potizeni zmény podle odstavce 1

dava s 15 4 1

r
a a
O—p1a o vl

prislusného porizovatele a obsahuje

a) udaje umoziujici identifikaci navrhovatele podnétu, v¢etné uvedeni skutecnosti prokazujici,
Ze je opravnén podat podnét na pofizeni zmény izemné planovaci dokumentace,

b) ndzev izemné planovaci dokumentace, kterou navrhuje zménit,
c¢) pfedmét zmeény a diivody pro jeji pofizeni,

d) navrh thrady nakladl wvedenyeh~+§9t-odst—+a-§92.

takeé Nejde-li 0 zménu regula¢niho planu, miZe podnét dale obsahovat také

a) stanovisko pfislusného organu ochrany piirody podle zdkona o ochrané piirody a krajiny
k navrhovanému obsahu zmény uzemné planovaci dokumentace, ve kterém uvede, zda je
mozné vyloucit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

b) stanovisko pfislusného ufadu k navrhovanému obsahu zmény uzemné planovaci
dokumentace, ve kterém 1 s ptfihlédnutim ke stanovisku organu ochrany pfirody podle pismene
a) uvede, zda ma byt ndvrh zmény posuzovan z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi, poptipadé
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stanovi podrobn¢jsi pozadavky podle § 10i zdkona o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi;
ustanoveni § 89 odst. 4 plati obdobné.

(4) Stanovisko podle odstavce 3 pism. a) doruci organ ochrany piirody navrhovateli

7y wr

podnétu a prisluSnému uradu do 20 dnii od obdrZeni Zadosti o jeho vydani. Stanovisko
podle odstavce 3 pism. b) doruci prisluSny tGiad navrhovateli podnétu do 30 dnid od

r v

obdrzZeni Zadosti o jeho vydani.

5) Rozhodnuti o porizeni regula¢niho plinu nebo wzemniho plinu muiZe
zastupitelstvo kraje nebo obce nahradit schvalenim planovaci smlouvy, ve které se
stavebnik zavaZe ke zpracovani nebo prevzeti niakladii na zpracovani navrhu zadani
regula¢niho plianu nebo izemniho plinu nebo navrhu regula¢niho plinu nebo izemniho
planu.

§ 110
Posouzeni podnétu

(1) Potizovatel posoudi nejpozdéji do 30 dnit od jeho obdrzeni podnét podle § 109 z
hlediska jeho Uplnosti a souladu révrhuzadani-zmeny

a) s timto zadkonem a jeho provadécimi pravnimi piedpisy,
b) se stanovisky podle § 109 odst. 3, a
¢) s politikou uzemniho rozvoje a nadtazenou uzemné planovaci dokumentaci.

(2) Neni-li podnét tplny nebo vykazuje-li nedostatky z hledisek uvedenych v odstavci 1
a ten, kdo podnét dal, ani na vyzvu pofizovatele nedostatky neodstrani ve stanovené 1hité,
potizovatel podnét odlozi a informuje o tom toho, kdo podnét dal;a-sehvalujiei-ergan.

(3) Nejde-li 0 zménu regula¢niho planu a podnét neobsahuje stanoviska podle § 109
odst. 3, zajisti tato stanoviska porizovatel. Ustanoveni § 109 odst. 4 plati obdobné.

§111

Zpracovani a projednani zmény

(2 (1) Porizovatel bez zbytecného odkladu predlozi névrhzadéni podnét na porizeni
zmény se svym vyjadienim k projednéani schvalujicimu organu.
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(3 (2) Souhlasi-li schvalujici organ s advrhem=zadani podnétem na porizeni zmény,
rozhodne o pofizeni zmény tzemné planovaci dokumentace a sehvalijeji—zadant o jejim
obsahu. Nesouhlasi-li schvalujici organ s névrhem,—vratijejpofizovatehse—svymtpolony
kApraveé, nebojejzamitne podnétem, zamitne jej.

(4 (3) Sehvalujtei-organ Porizovatel mize podminit pofizeni zmény tzemné planovaci
dokumentace uhradou nakladl peell%§—9—1—ed&t—l—.a—§—9—2 tim, kdo dal ke zméng podnet

(4) Vyplyne-li ze stanovisek podle § 109 odst. 3, Ze navrh zmény tzemné planovaci
dokumentace ma byt posuzovan z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi, doplni pofizovatel
rozhodnuti o porizeni zmény o poZadavek na vyhodnoceni vlivi.

(5) Pii pofizovani zmény uzemné planovaci dokumentace se dale postupuje podle §-99
odst—3;§93az 104§ 105edst—3—a§ 108§ 93 az 105 obdobné. Pokud se v téchto
ustanovenich odkazuje na zadani, rozumi se tim pro ucely pofizovani zmény rozhodnuti
schvalujiciho orgianu o porizeni zmény a o jejim obsahu.

(6) Opravu chyb a ziejmych nespravnosti izemné planovaci dokumentace provede
porizovatel kdykoli bez Fizeni; pro vymezeni zastavitelného izemi a pro izemni opatieni
to plati obdobné.

§111a
Nepodstatna zména v zastavitelném tzemi

Pfi zméné uzemné planovaci dokumentace v zastavitelném tzemi, ktera nevyzaduje
posouzeni vlivii a kterou dochazi pouze k uvedeni do souladu s nadiazenou uzemné
planovaci dokumentaci, zpiesnéni podle § 73 odst. 4 a 5, omezeni rozsahu nebo podminek
uzemni rezervy, upravé hranic ploch nebo Kkoridori, doplnéni, zméné nebo vypusténi
podminky pro rozhodovani v izemi, doplnéni, zméné nebo vypusténi prvki regulaéniho
planu v Gzemnim plianu, doplnéni, zruSeni nebo zméné etapizace vystavby, zméné
podrobného vyuziti plochy pri zachovani zakladniho zpisobu jejiho vyuziti, zméné
objemu, vySky, koeficientu nebo kapacity nepresahujici 25 % nebo ke zméné v souvislosti
s obnovou podle § 264 se postupuje podle ustanoveni tohoto oddilu s tim, Ze obdobné se
pouZiji pouze § 96 az 98, § 101, § 102, § 104 a § 105; lhiity uvedené v § 98 odst. 5, § 101
odst. 2 a § 110 odst. 1 se zkracuji na polovinu.

Oddil 5 4
Spole¢na ustanoveni
§ 112
Zvlastni postupy

(1) Kraj a obec jsou povinny bez zbyte¢né¢ho odkladu uizemné planovaci dokumentaci,
kterou vydaly, uvést do souladu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci. Do té doby nelze
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rozhodovat podle ¢asti uzemné planovaci dokumentace, které jsou v rozporu s nadfazenou
uzemn¢ planovaci dokumentaci, ledaZe jde o zpresnéni podle § 73 odst. 4 a 5. Vyhodnoceni
vlivli navazuje na vyhodnoceni vlivli nadfazené tizemné planovaci dokumentace. Vlivy, které
byly posouzeny v nadifazené izemné planovaci dokumentaci, se v rozsahu a podrobnosti, v jaké
byly v této dokumentaci posouzeny, znovu neposuzuji.

(2) Znemoznuje-li uzemné planovaci dokumentace kraje nebo obce nebo jeji Cast realizaci
zaméru obsazeného v nadfazené uzemné planovaci dokumentaci, tato ¢ast navazujici tzemné
planovaci dokumentace se pro rozhodovani v Gizemi ani pro pofizovani navazujici Gzemné
planovaci dokumentace nepouzije a rozhoduje se podle nadfazené Uzemné planovaci
dokumentace.

§ 113
ZruSeni uzemné planovaci dokumentace schvalujicim organem

(1) Uzemni rozvojovy plan, zasady uzemniho rozvoje a izemni plan miize schvalujici
organ zrusit pouze soucasn¢ s vydanim nového izemniho rozvojového planu, zasad izemniho
rozvoje nebo uzemniho planu.

(2) Zastupitelstvo muze zrusit regulacni plan wvpfipade,—ze—se—zménty podstatne
pedminky;—zakteryeh byl potizena-vydan-a, neni-li feSeni v ném obsazené jiz aktudlni. Tento

postup nepodléha rizeni podle § 87 az 111a. ZruSeni regulacniho planu porizovatel oznami
verejnou vyhlaskou; dnem jejiho doruceni nabyva zruseni regulacniho planu ucinnosti a
porizovatel zverejni informaci o zruSeni regulacniho plinu v narodnim geoportilu
uzemniho planovani.

r 4 v 7 v _r r

§ 114
Nasledky zruSeni uzemné planovaci dokumentace

(1) Dojde-li ke zruSeni tizemn¢ planovaci dokumentace nebo jeji Casti nadfizenym
orgdnem uzemniho plénovani v pfezkumném fizeni nebo soudem, schvalujici organ
bezodkladné rozhodne o
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a) pokracovani v potfizovani izemné planovaci dokumentace, piicemz potizovatel navaze na
posledni tkon, ktery nebyl zrusenim dotcen,

b) pofizeni nové uzemné planovaci dokumentace nebo jeji zmény, nebo

c) zastaveni pofizovani v piipad¢ regulacniho planu nebo zmény uzemné planovaci
dokumentace.

(2) Pfi zruSeni zmény uzemné planovaci dokumentace plati Uuzemné planovaci
dokumentace ve znéni pied touto zménou. Je-li to nezbytné, zajisti potizovatel upravu tplného
znéni.

(3) Obec nebo kraj zaslou mintsterstvr UFadu rozhodnuti soudu o tom, ze byla zruSena

jimi vydana uzemn¢ planovaci dokumentace nebo jeji cast. Ministerstve Urad bezodkladné
zajisti zvetejnéni rozhodnuti soudu v ndrodnim geoportalu izemniho planovani.

(4) Ministerstvo-akrajskyrad Urad bezodkladné zajisti zvetejnéni rozhodnuti o zruSeni
uzemn¢ planovaci dokumentace nebo jeji ¢asti v prezkumném fizeni v narodnim geoportalu
uzemniho planovani.

(5) Dojde-li ke zruseni tizemniho planu nebo jeho ¢&asti, povazuje se zastavené
zastavitelné Uzemi vymezené timto Uzemnim plidnem nebo jeho &asti za zastavéné
zastavitelné uzemi vymezené podle tohoto zékona do doby vydani nového izemniho planu
nebo vymezeni zastavénéhe zastavitelného tizemi, nejdéle vSak po dobu 5 let. To neplati, byla-
li davodem zruseni tizemniho planu také nezakonnost vymezeni zastavénéhe zastavitelného
izemi nebo jeho &asti. Utad tizemniho-planovani rozvoje izemi kraje ve 1hatd 3 mésict
vyhodnoti aktudlnost vymezeni zastaveénéhe zastavitelného uzemi postupem podle § 121 a
zajisti jeho vydani postupem podle § 120.

§ 115
SoubéZné porizovani uzemné planovaci dokumentace

(1) Je-1i k vydani riznych izemné planovacich dokumentaci ptislusny tentyz schvalujici
organ, mize rozhodnout o soubéZzném pofizeni navazujici Gzemné planovaci dokumentace a
zmény nadfazené uzemné planovaci dokumentace. Umoziuje-li to povaha projednavané
uzemn¢ planovaci dokumentace, mtize se projednani obou izemné planovacich dokumentaci
konat soubézné v jednom projednani.

(2) Pii soubé€zném potizovani uzemné planovacich dokumentaci nemusi byt navazujici
uzemng planovaci dokumentace v souladu s ¢astmi nadfazené uzemné pldnovaci dokumentace,
které maji byt zménény soubézné pofizovanou zménou; vydani nadfazené izemné planovaci
dokumentace je podminkou pro vydéani navazujici izemné planovaci dokumentace.

(3) Je-li vyzadovano posouzeni vlivll na Zivotni prostfedi, zpracovava se pii postupu
podle odstavct 1 a 2 vyhodnoceni vlivii jen pro navazujici uzemné planovaci dokumentaci a v
podrobnosti, ktera této navazujici dokumentaci odpovida, je-li feSené tzemi vyzadujici
posouzeni shodné a byl-li stanoviskem organu ochrany pfirody vylouc¢en vliv nadifazené a
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navazujici izemn¢ planovaci dokumentace nebo jeji zmény na predmeét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

(4) Ustanoveni odstavce 3 se nepouzije, je-1i navazujici izemné planovaci dokumentaci
regulacni plan nebo jeho zména.

§ 115a
Spole¢né porizovani izemné planovaci dokumentace

(1) Schvalujici organy mohou rozhodnout o spoleéném porizeni vice tizemné
planovacich dokumentaci stejného druhu a o jejich spoleéném porizovateli nebo o
koordinaci potizovateli, pokud spolu souvisi.

(2) Podklady, navrhy a ukony ve spolecném porizovani lze sdruzit a provadét
spolecné. Zména spole¢né porizované izemné planovaci dokumentace musi byt schvalena
v§emi schvalujicimi organy.

Dil 5
Vymezovani zastavénéhe zastavitelného izemi

Oddil1
§ 116

(1) Na tzemi obce bez uc¢inného izemniho plianu se vymezuje jedno, popiipadé vice
zastavényeh zastavitelnych tizemi. Hranici jednoho zastavénéhe zastavitelného tzemi tvori
¢ara vedena po hranici parcel, ve vyjimecnych piipadech ji tvoii spojnice lomovych bodla
stavajicich hranic nebo bodl na téchto hranicich.

(2) Pii vymezeni zastavénéhe zastavitelného tizemi se vychazi z posledniho u¢inného
uzemniho planu. Nema-li obec tGzemni plan, je podkladem pro vymezeni zastaveénéhe
zastavitelného Uzemi vymezeni pozemkl v zastavéné Casti obce wymezenékl-—=zaf1966

N4 7 4 r 17 ¢

= —podle uzemnich
analytickych podkladii, ze kterého se vyjmou

a) vinice,
b) chmelnice,
¢) lesni pozemky a
d) zemédélské pozemky ptiléhajici k hranici intravilane zastavéné cCasti obce netvorici
stavebni proluku.
(3) Do zastaveénéhe zastavitelného izemi se dale wzdy zahrnou

a) pozemky zazemi stavby,

b) stavebni proluky,
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c) dalsi oplocené proluky mezi zastavénymi-stavebnimi-pozemky pozemky zazemi stavby,

d) vefejna prostranstvi,

e) pozemni komunikace nebo jejich casti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
zastavénéhe zastavitelného uzemi a drahy v Casti prochazejici ntraviénem zastavénou casti
obce a ostatnimi pozemky zastavenéhe zastavitelného uzemi,

f) dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavénéhe zastavitelného tizemi,

s vyjimkou pozemk vinic a chmelnic.

§ 117
Vymezeni zastavitelného izemi

(1) Neni-li vydan dzemni plan, Grad rozvoje uzemi kraje zajisti bezodkladné
v souladu s § 116 odst. 1 aZ 3 zpracovani navrhu vymezeni zastavitelného uzemi.

(2) Pii vymezeni zastavitelného izemi se v ném vyznaci nestavebni plochy, a to
a) pozemek verejné zelend a parku tvorici vefejné prostranstvi'),
b) lesni pozemek nebo soubor sousedicich lesnich pozemkii o vymére vétsi nez 0,5 ha.

(3) Vymezeni zastavitelného uzemi vydava formou opatieni obecné povahy urad
rozvoje uzemi kraje.
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(4) Vymezeni zastavitelného uzemi podle tohoto dilu pozbyva platnosti vydanim
uzemniho planu.

§ 118
Obsah
(1) Vymezeni zastavénéhe zastavitelného izemi obsahuje textovou cast a grafickou ¢ast.

(2) Textova Cast obsahuje zejména datum, k némuz je zastavené—zastavitelné tzemi
vymezeno.

(3) Graficka ¢ast obsahuje vykres vymezeni zastaveénéhe zastavitelného tzemi, ktery se
zpracovava nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy a vydava se v méfitku
katastralni mapy nebo 1 : 5 000, a ktery obsahuje vyznaceni hranic

a) zastavenéhe zastavitelného uizemi a
b) nestavebnich ploch.

(4) Odivodnéni vymezeni zastavénéhe zastavitelného tizemi obsahuje zejména
a) strucny popis postupu potizeni vymezeni zastavénéhe zastavitelného tizemi,

b) vyhodnoceni souladu s § 116 odst. 2 a 3 a vyhodnoceni souladu se stanovisky dotcenych
organtl nebo s vysledkem feSeni rozport,

¢) vyhodnoceni ptfipominek a.

§ 119
Porizeni

(1) Potizovatel zajisti zpracovani navrhu vymezeni zastavénéhe zastavitelného tizemi,
ktery zvetejni v ndrodnim geoportalu izemniho pldnovani a vystavi jej u obce k nahlédnuti.
Mista, kde je mozné do navrhu vymezeni zastavénéhe zastavitelného tzemi nahlédnout,
potizovatel ozndmi vefejnou vyhlaskou.

(2) Do 15 dnti ode dne doruceni vetejné vyhlasky miize kazdy uplatnit k navrhu vymezeni
zastavénéhe zastavitelného uzemi u pofizovatele pisemné své pripominky. K pfipominkam,
kterymi je pozadovana Uprava zastavénéhe vymezeni zastavitelného uzemi na zakladé
skutecnosti, které nastaly po datu, k némuz je zastavéné zastavitelné tizemi vymezeno, se

r~r

neptihlizi. Proti navrhu vymezeni zastavenéhe zastavitelného tizemi nelze podat namitky podle
Casti Sesté spravniho fadu.
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(1) : - : ‘ :
projednant: Pofizovatel zajisti vlozeni vymezeni zastaveénéhe zastavitelného Uzemi do
narodniho geoportalu uizemniho planovani do 7 dnti po jeho vydani.

(2) Vymezeni—zastavéného Informaci o vymezeni zastavitelného tzemi a adresu jeho
uloZeni v narodnim geoportalu izemniho planovani potizovatel bezodkladné oznami vetejnou

vyhlaskou; dnem doruceni veiejné vyhlasky nabyva vymezeni zastavénéhe zastavitelného
uzemi U€innosti.

(3) Vymezeni zastavitelného tzemi opatfi porizovatel zaiznamem o ucinnosti.

(4) Dojde-li ke zruSeni vymezeni zastaveéného—zastavitelného uzemi nebo jeho ¢asti
soudem, zvetejni potizovatel rozsudek v narodnim geoportalu tzemniho planovani.

§ 121
Zména

(1) Pofizovatel nejpozdé€ji do 8 let od vydani vymezeni zastavénéhe zastavitelného
uzemi a poté pravidelné nejméné jednou za 8 let vyhodnoti aktuélnost vymezeni zastavénéhe
zastavitelného tizemi.
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(2) Vymezeni zastaveénéhe zastavitelného uzemi se aktualizuje jeho zménou. Je-li na
uzemi obce vymezeno vice zastavenyeh zastavitelnych uzemi, aktualizuji se jen ta, kterad
aktualizaci vyzaduji.

(3) Zménu vymezeni zastavénéhe zastavitelného uzemi lze potidit také na zakladé
podnétu dotéené obce.

(4) Pro potizeni zmény vymezeni zastavenéhe zastavitelného tizemi se pouziji § 117 az
120 v rozsahu ménénych c¢asti obdobné. Ke stanoviskim a pfipominkam uplatnénym k
neménénym ¢astem se nepiihlizi.

(5) Zménu vymezeni zastavénéhe zastavitelného Uzemi, Uplné znéni vymezeni
zastavénéhe zastavitelného tzemi a adresy jejich uloZeni v narodnim geoportalu izemniho
plénovani pofizovatel ozndmi vefejnou vyhlaskou. Dnem doruceni vefejné vyhlasky nabyva
zména vymezeni zastavénéhe-zastavitelného tizemi u¢innosti.

Oddil 3
Dil 6

Nezastavitelné uzemi

§ 122
(1) V nezastavéném nezastavitelném tzemi lze vseuladusieho-charakterem povolovat

pouze zamery pro

a) vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, piipojky a ucelové komunikace,
b) vodni hospodaftstvi,
¢) vyhledavani, prizkum a tézbu nerostii a zvlastni zasahy do zemské kury,

d) snizovani nebezpeci havarii, ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
disledk,

¢) zemeédelstvi a lesnictvi,
f) ochranu piirody a krajiny a

g) zlepSeni podminek jeho vyuziti pro sport, rekreaci a cestovni ruch, naptiklad cyklistické
stezky, hygienickd zafizeni, ekologickd a informacni centra,

h) zdzemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych Skol, jedna-li se o drobnou
stavbu.

(2) U staveb a zatizeni podle odstavce 1 neni doplitkové funkce bydleni nebo pobytové
rekreace pripustna.

(3) Stavby a zafizeni podle odstavce 1 lze v nezastavéném nezastavitelném uzemi
povolit pouze v ptipad¢, ze je izemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje z ditvodu
veiejného zajmu.
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(4) V nezastavitelném tuzemi lze povolovat stavby pro energetickou bezpe&nost®?
podle zikona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastruktury. Stavba pro
energetickou bezpecnost se povazZuje za souladnou s charakterem zemi.

81) § 1 odst. 5 zakona &. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby strategicky vyznamné
infrastruktury.

bil-6 Dil 7
Uzemni opatieni
Oddil 1
Uzemni opatieni o stavebni uzavéie
§ 123
Podminky vydani

(1) Uzemnim opatfenim o stavebni uzavéie se omezuje nebo zakazuje v nezbytném
rozsahu stavebni ¢innost ve vymezeném Uzemi, pokud by mohla ztiZit nebo znemoznit jeho
budouci vyuziti podle ptfipravované tizemné planovaci dokumentace, jestlize bylo rozhodnuto
o jejim pofizeni nebo o pofizeni jeji zmeny, nebo podle jiného rozhodnuti nebo opatfeni
v uzemi, jimZ se upravuje vyuziti uzemi.

(2) Uzemni opatieni o stavebni uzavéte 1ze vydat také v ptipadech, kdy je zruSena izemné
planovaci dokumentace nebo jeji ¢ast.

r

(3) Uzemni opatieni o stavebni uzavéie, kterym se omezuje nebo zakazuje stavebni
¢innost, kterda by mohla ztizit nebo znemoznit budouci vyuziti izemi podle pfipravované
uzemn¢ planovaci dokumentace, se vydava na nezbytn¢ nutnou dobu, ktera vSak nesmi byt delsi
nez 6-let 4 roky.

(4) Uzemni opatieni o stavebni uzavére dale pozbyva ti¢innosti jeho zrusenim.

(5) Uzemnim opatienim o stavebni uzavéfe nelze omezit nebo zakazat udrzovaci préce.
Uzemnim opatfenim o stavebni uzavéie dale nelze omezit nebo zakazat realizaci vefejné
prespésné—stavby dopravni nebo technické infrastruktury a stanoveni dobyvaciho prostoru
vymezené v izemnim rozvojovém planu nebo v zadsadach izemniho rozvoje nebo realizaci
stavby pro energetickou bezpe¢nost.

§ 124
Obsah
(1) Uzemni opatieni o stavebni uzavéte obsahuje

a) vymezeni Gzemi s uvedenim katastralniho uzemi a parcelnich ¢isel pozemki podle katastru
nemovitosti, pro které plati omezeni nebo zakaz stavebni ¢innosti,

b) rozsah a obsah omezeni nebo zédkazu stavebni ¢innosti,
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c) poptipadé¢ dalsi podminky vyplyvajici ze stanovisek dotcenych organt,
d) dobu trvani omezeni nebo zakazu stavebni Cinnosti,
e) stanoveni podminek pro povolovani vyjimek.

(2) Soucasti izemniho opatieni o stavebni uzavéie je vykres na podkladu katastralni mapy
s vyznacenim uzemi, pro které plati stavebni uzavéra.

(3) Tyka-li se tzemni opatieni o stavebni uzavéie zvlast’ rozsdhlého tizemi, nahradi se
udaj podle odstavce 1 pism. a) popisem hranice dot¢eného uzemi, pro které plati omezeni nebo
zakaz stavebni Cinnosti.

Oddil 2
Uzemni opati‘eni o asanaci vizemi
§ 125
Podminky vydani

(1) Uzemni opatfeni o asanaci uzemi se vydava na uzemi postizeném Zivelni pohromou
nebo zévaznou havarii, v jejichz disledku doslo k podstatnému zasahu do vyuziti uzemi, je-li
nezbytné pro postizené Uzemi stanovit podminky pro odstranéni jejich dopadii a pro dalsi
vyuziti izemi.

(2) Uzemni opatfeni o asanaci izemi lze vydat i pro uzemi, ve kterém jsou zavadné
stavby, kontaminovana mista nebo staré ekologické zatéze, a to z divodu hygienickych,
bezpecnostnich, pozarnich, provoznich a ochrany Zivotniho prostiedi, a u nichz je ve vefejném
z4jmu nebo z divodu ohrozeni zivota nebo zdravi osob nebo hrozby zna¢né jmy nutné natidit
upravy, odstranéni staveb, sanaci, rekultivaci kontaminovanych mist nebo starych
ekologickych zatézi.

(3) Uzemni opatieni o asanaci izemi miZe nabyt i¢innosti dnem nasledujicim po
vyvéSeni verejné vyhlasky, urci-li tak vlada, rada kraje nebo rada obce. Dnem nabyti
ucinnosti tzemniho opatfeni o asanaci uzemi pozbyvéa v dotCeném uzemi G¢innosti vydana
uzemng planovaci dokumentace v rozsahu podle § 126 odst. 2.

(4) Uzemni opatfeni o asanaci Uzemi pozbyva ucinnosti dnem vydani nové tizemné
planovaci dokumentace nebo jeji zmény pro dotené tzemi.

(5) Uzemni opatieni o asanaci uzemi dale pozbyva u¢innosti jeho zrusenim.
§ 126
Obsah

(1) Uzemni opatieni o asanaci tizemi obsahuje

a) vymezeni uzemi s uvedenim katastradlniho izemi a parcelnich ¢isel pozemki a staveb na nich
podle katastru nemovitosti, pro které plati tzemni opatieni o asanaci Gzemi,
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b) seznam pozemku, které musi byt upraveny nebo zabezpeceny s uvedenim zplsobu
provedenti,

c¢) seznam staveb a zafizeni, které musi byt odstranény, zabezpeceny nebo upraveny s uvedenim
zpusobu provedeni,

d) stanoveni uzemnich, stavebn¢ technickych a bezpecnostnich podminek pro provadeéni
asanace, sanace nebo rekultivace tizemi,

e) stanoveni uzemnich, architektonickych a urbanistickych podminek pro budouci vyuziti
Uzemi,
f) ptipadné dalsi podminky vyplyvajici ze stanovisek dotenych orgéni.

(2) V uizemnim opatfeni o asanaci uzemi se oznaci izemn¢ planovaci dokumentace, ktera
v dotéeném uzemi pozbyva u¢innosti, a vymezi tzemi, ve kterém pozbyva tcinnosti.

(3) Soucasti izemniho opatieni o asanaci izemi je vykres na kopii katastralni mapy nebo
na kopii jiného statniho mapového dila vhodného métitka s vyznacenim uzemi, kterého se
uzemni opatfeni o asanaci tyka.

(4) Tyka-li se uzemni opatieni o asanaci izemi zvlast’ rozsahlého uzemi, nahradi se udaj
podle odstavce 1 pism. a) popisem hranice dotéené¢ho uzemi, kterého se opatfeni o asanaci
uzemi tyka.

Oddil 3
Porizovani a vydavani uzemnich opatieni
§ 127
Porizeni

(1) O potizeni izemniho opatieni rozhodne vlada, rada kraje nebo rada obce z

a) vlastniho podnétu,

b) podnétu opravnéného investora,

¢) podnétu organu vetejné spravy,

d) podnétu rady kraje, je-li pfislusna k jeho vydani vlada, nebo
e) podnétu rady obce, je-li pfislusna k jeho vydani rada kraje.

(2) Navrh uzemniho opatteni pfipravi pofizovatel na zaklad¢ prizkumu a vyhodnoceni
dotéené¢ho uzemi, nastroji uzemniho planovani a v piipadé¢ tzemniho opatieni o stavebni
uzavéte v souladu s cili a ukoly izemniho planovéani.

(3) V ptipadé tzemniho opatieni o asanaci izemi postupuje pofizovatel bezodkladné a
pfi pfipravé navrhu zohledni rovnéz vyhodnoceni stavu staveb a pozemki z hlediska ohrozeni

zivota nebo zdravi osob nebo z hlediska pozadavkl na vyuziti tzemi v disledku odstranovani
zivelni pohromy nebo havérie.
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(4) Navrh izemniho opatfeni potizovatel zvetejni v ndrodnim geoportdlu izemniho
plénovani, zvetfejnéni oznami vefejnou vyhlaskou a ndvrh pisemné projedna s dotCenymi
organy, které mohou uplatnit své stanoviska.

(5) Kazdy mize k navrhu uzemniho opatfeni uplatnit pfipominky. Stanoviska a
piipominky se uplatituji u potizovatele pisemné do 30 dni ode dne zvefejnéni navrhu. Na
vyhodnoceni ptipominek uplatnénych k navrhu se pouzije § 98 odst. 2 obdobné¢ s tim, ze navrh
vyhodnoceni pfipominek zpracuje pofizovatel samostatné. Proti navrhu tizemniho opatfeni
nelze podat ndmitky podle ¢asti Sesté spravniho fadu.

(6) Lhttu podle odstavce 5 mlze potizovatel v piipadé tzemniho opatfeni o asanaci
uzemi z dilezitych divodu zkratit.
§ 128
Vydani a zruSeni
(1) Uzemni opatieni se vydava formou opatieni obecné povahy.

(2) Pofizovatel zajisti ¥lezent vydani uzemniho opatieni jeho vloZenim do narodniho
geoportalu uzemniho planovani do 7 dnii po jeho vwydéni schvaleni. Uzemni-Informaci o
vydani tizemniho opatfeni a adresu jeho uloZeni v narodnim geoportalu uzemniho pldnovani
oznami pofizovatel vefejnou vyhlaskou; dnem doruceni vetejné vyhlaSky nabyva Uzemni
opatfeni u¢innosti.

’

(3) Uzemni opatieni opatii poFizovatel ziznamem o u¢innosti.

(4) Obec nebo kraj zaslou bezodkladné sinisterstva Uiadu rozhodnuti soudu o tom, Ze
bylo zruSeno jimi vydané uzemni opatfeni nebo jeho ast. Ministerstve UFad bezodkladng
zajisti zvefejnéni rozhodnuti soudu podle véty prvni v ndrodnim geoportalu uzemniho
planovani.

(5) Ministerstve akrajsky-atad Urad bezodkladné zajisti zvefejnéni rozhodnuti, kterym
bylo rozhodnuto o zruseni izemniho opatfeni nebo jeho ¢asti v prezkumném tizeni, v narodnim
geoportalu izemniho planovani.

(6) Organ, ktery uzemni opatieni schvalil, je miiZe bez Fizeni zruSit, pominuly-li jeho
divody; to neplati v pripadé uzemniho opatreni o podminkach a zmirfujicich opatieni
podle zikona o urychleni vyuZivini obnovitelnych zdroji energie. ZruSeni nabyva

ucinnosti dnem zverejnéni informace o jeho zrusSeni v narodnim geoportalu izemniho
planovani.

§ 129
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7ee

Vyjimky

Ministerstvo UFad, rada obce a v obcich, kde se rada nevoli, zastupitelstvo obce, nebo
rada kraje, které uzemni opatieni o stavebni uzavéte vydaly, mohou na Zadost povolit vyjimku
z podminek, omezeni nebo zdkazu stavebni Cinnosti podle tizemniho opatfeni o stavebni
uzavéte, jestlize povoleni vyjimky neohrozuje sledovany ucel stavebni uzavéry. Proti
rozhodnuti o zadosti o vyjimku se nelze odvolat.

b7 Dil 8
Uprava vztahi v izemi
Oddil 1
Planovaci smlouvy
§ 130
Uvodni ustanoveni

(1) Planovaci smlouvou je veifejnopravni smlouva uzaviena mezi stavebnikem a obci,
méstskou casti hlavniho mésta Prahy nebo krajem nebo vlastnikem vetejné infrastruktury,
organizaci podle horniho zikona, pfipadné i dalSimi osobami, jejimz obsahem je vzajemna
povinnost stran poskytnout si soucinnost pii uskute¢néni ve smlouvé uvedeného zaméru a
postupovat pfi jeho uskutecnovani ujednanym zpiisobem.

(2) Planovaci smlouva mtize obsahovat i Upravu prdv a povinnosti osob v oblasti
soukromého prava. Se souhlasem vSech stran miize byt planovaci smlouva postoupena;
ustanoveni ob¢anského zakoniku o postoupeni smlouvy se pouziji piiméfené.

(3) Obec, méstska cast hlavniho mésta Prahy nebo kraj zverejni uzavienou
planovaci smlouvu a jeji zménu ¢i zanik v narodnim geoportalu izemniho planovani nebo
v ném oznami jeji zverejnéni s uvedenim adresy jejiho uverejnéni v registru smluv.

(4) Planovaci smlouva neni divodem pro vylouceni z projednavani a rozhodovani
véci podle spravniho radu.

§ 131
Obsah planovaci smlouvy

(1) V planovaci smlouve se obec, méstska ¢ast hlavniho mésta Prahy, kraj nebo vlastnik
vetejné infrastruktury miize zavazat k tomu, ze

a) poskytne stavebnikovi soucinnost k uskute¢néni zaméru,
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b) obec nebo kraj ucini kroky k vydani izemné planovaci dokumentace, v piipadé, ze zaméer
nelze uskutecnit bez predchoziho vydani uzemné planovaci dokumentace,

¢) po sjednanou dobu nevyda nebo nezméni uzemné planovaci dokumentaci nebo neucini jiny
ukon, ktery by ztizil nebo vylou¢il uskutecnéni zdméru,

d) po dobu trvani planovaci smlouvy nebude ve spravnich nebo soudnich fizenich tykajicich se
povoleni zaméru uplatiiovat navrhy, vyjadfeni a opravné prostiedky, které by byly v rozporu
s obsahem uzaviené planovaci smlouvy.

(2) V planovaci smlouve se obec, méstska ¢ast hlavniho mésta Prahy, kraj nebo vlastnik
vetejné infrastruktury mtze dale zavazat k tomu, ze

z % febné izaci zameru, imzZ v avaji prav jiz pri
a) pozemky nebo stavby potiebné k realizaci zameéru, k nim konavaji prava, at’ jiz pfimo,

nebo prostiednictvim dalSich osob, po sjednanou dobu nezatizi nebo nezcizi,

b) se bude podilet na ptiprave, vystavbeé nebo financovani vetejné infrastruktury nebo vetejné
prospésnych staveb nebo jinych opatieni potiebnych k uskute¢néni zdméru,

AR A r

c) zajisti spole¢né FeSeni poZadavkii na vystavbu potiebnych k uskuteénéni zaméru podle
§ 137 odst. 7,

ed) od stavebnika pfevezme jim zhotovenou stavbu do svého vlastnictvi,
de) ucini jiné pravni jednani v oblasti soukromého prava.
(3) Stavebnik se mize v planovaci smlouve zavazat zejména k

a) ucasti na vystavbé vefejné infrastruktury nebo jinych staveb nebo opatteni vyvolanych
zameérem,

b) prevzeti nakladl na vystavbu vetejné infrastruktury nebo verejné prospésnych staveb nebo
opatfeni vyvolanych zamérem,

¢) ucasti na asanaci uzemi dotéeného zamérem,
d) tcasti na narovnani majetkovych vztahl v izemi dot¢eném zamérem,

e) poskytnuti penézniho nebo vécného plnéni za zhodnoceni pozemku vydanim uzemné
planovaci dokumentace; v planovaci smlouvé Ize sjednat i jeho ucels,

f) poskytnuti prispévku na spoleéné FeSeni poZadavki na vystavbu potiebnych
k uskutecnéni zaméru podle § 137 odst. 7,

g) poskytnuti penézniho nebo vécného plnéni jako podilu na ekonomické aktivité daného
dokonceného zaméru,

h) zpracoviani nebo prevzeti nakladi na zpracoviani navrhu tvzemné plianovaci

er wr

dokumentace nebo jeji ¢asti nebo jeji zmény.
§ 132

Uzavirani a pfezkum planovaci smlouvy
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(1) Planovaci smlouvu uzaviranou obci, krajem nebo hlavnim méstem Prahou schvaluje
zastupitelstvo obce, zastupitelstvo kraje nebo zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy. Planovaci
smlouvu uzaviranou méstskou casti hlavniho mésta Prahy schvaluje zastupitelstvo méstské
Casti. Zastupitelstvo muZe pienést pravomoc schvalovat planovaci smlouvu na radu, neni-
li obsahem plianovaci smlouvy takové ujednani, které je ze zdkona vyhrazeno
zastupitelstvu. O planovaci smlouvé a zaméru, ktery je jejim predmétem, 1ze konat mistni
referendum pouze pred uzavirenim plinovaci smlouvy.

(2) Kprezkumu souladu planovaci smlouvy uzaviené obci nebo méstskou casti
hlavniho mésta Prahy s pravnimi piedpisy a k rozhodovéni spori z ni je piislusny krajsksy
wfad urad rozvoje izemi Kkraje. f i fené-meé

(3) K ptezkumu souladu pldnovaci smlouvy uzaviené krajem nebo hlavnim meéstem
Prahou s pravnimi pfedpisy a k rozhodovéni sporli z ni je pfistaSné—ministerstve prislusny
U¥ad.

(4) Pokud obec, méstska casti hlavniho mésta Prahy nebo kraj neuzaviou se
stavebnikem v primérené dobé planovaci smlouvu, ktera je podminkou pro povoleni jeho
zaméru, i presto, Ze stavebnik jim predlozil navrh na uzavieni planovaci smlouvy
spliiujici podminky wWzemniho nebo regulacniho planu a plnéni uvedena v navrhu
planovaci smlouvy jsou primérena okolnostem a podminkam konkrétniho zaméru, je
stavebnik opravnén domahat se nahrazeni chybéjiciho souhlasu s uzavienim smlouvy
rozhodnutim soudu.

Oddil 2
Nahrady za zménu v izemi
§ 133
Opravnéné osoby

(1) Vlastnikovi pozemku nebo stavby a osobé¢, kterda ma jiné vécné pravo k pozemku nebo
stavbé (dale jen ,,opravnéna osoba“) a které vznikla Skoda v disledku zruseni nebo vyznamného
omezeni zastavitelnosti pozemku na zakladé zmény tzemné planovaci dokumentace nebo
vydanim nové tizemné planovaci dokumentace, nalezi ndhrada Skody spocivajici v nakladech
vynaloZenych na ptipravu vystavby v obvyklé vysi, zejména na koupi pozemku, na projektovou

ptipravu vystavby nebo za snizeni hodnoty pozemkuskteryslouzikzajisteéni-dluhu.

(2) Opravnéné osob¢é nalezi dale nahrada, byla-li jeji prava k pozemku nebo stavbé
vyznamn¢ omezena Uzemnim opatfenim o stavebni uzavéie a byla-li ji tim zpisobena Skoda.

(3) Nahrada opravnéné osob¢ nenalezi, doslo-li ke zruSeni nebo vyznamnému omezeni
zastavitelnosti pozemku na zakladé jejiho navrhu nebo po uplynuti doby 5 6 let od nabyti

ucinnosti uzemn¢ planovaci dokumentace, ktera zastavéni dotéeného pozemku ke stanovenému
ucelu umoznila. Do této doby se nezapocitava doba, po kterou bylo zastavéni pozemku
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znemoznéno v duasledku stavebni uzavéry nebo jiného docasného omezeni zastavitelnosti
pozemku stanovené¢ho izemné¢ planovaci dokumentaci.

(4) Néahrada opravnéné osobé¢ dale nendlezi, nabylo-li pravni moci povoleni zaméru, pro
ktery bylo zastavéni ptislusSnou uzemné planovaci dokumentaci urceno, a toto povoleni je platné
nebo pozbylo platnosti.

§ 134
Povinné osoby

(1) Povinnost poskytnout nahradu za zménu v uzemi ma obec, kraj nebo stat, jejichz
organy vydaly izemné planovaci dokumentaci nebo jeji zménu nebo tizemni opatieni o stavebni
uzaverte.

(2) Nahrada se poskytne na zékladé¢ pisemné zadosti opravnéné osoby obsahujici
prokazani Skody.

§ 135
Zpiusob nahrady

(1) Nahrada se poskytuje v penézich. Misto penézité nahrady lze na zakladé dohody
poskytnout opravnéné osobé jiny pozemek nebo stavbu; pravo na vyrovnani rozdilu mezi vysi
penézité nahrady a hodnotou ndhradniho pozemku nebo stavby tim neni dotéeno.

(2) Dojde-li k néasledné zméné izemniho planu anebo zméné nebo zruseni regulacniho
plénu a pozemek, za ktery byla vyplacena nahrada, se vrati do ptivodniho nebo jiného rezimu
umoziujiciho zastavéni, je ten, komu byla nahrada vyplacena, povinen vyplacenou nahradu
plé—~~5t ve vysi odpovidajici sniZzeni Skody vratit tomu, kdo ji poskytl, do 3 mésict od
vyrozumeéni o vzniku této povinnosti. Byl-1i misto pen€zité ndhrady poskytnut opravnéné osobé
jiny pozemek nebo stavba, je povinna vratit nahradu v té vysi, ktera by ji jinak nalezela.

(3) Povinnost vratit nahradu zanikd po 5 letech od nabyti ii¢innosti zmény uzemniho planu
anebo zmény nebo zruseni regulacniho planu, na jejichz zéklad¢ narok na ndhradu vznikl.

§ 136
Regresni nahrada

(1) Uhradi-li obec nebo kraj nahradu za zménu v dusledku izemné planovaci ¢innosti,
muze pozadovat regresni nahradu od spravniho organu, na zaklad¢ jehoz pozadavku doslo k
omezeni vlastnického prava vlastnika, poptipad¢ od kraje nebo statu, pokud doslo ke zméné
uzemné planovaci dokumentace obce nebo kraje v diasledku jejiho uvedeni do souladu s
nadfazenou izemné planovaci dokumentaci.

(2) Obec nebo kraj uplatni pozadavek na regresni ndhradu do 3 mésicti od uhrazeni
nahrady, jinak jejich pravo zanika. Regresni ndhrada musi byt uhrazena do 3 mésict od
doruceni pozadavku obce nebo kraje, ktery tuto nahradu uhradil.

HEAVA TV
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CAST CTVRTA
STAVEBNI PRAVO HMOTNE
HLAVA I
POZADAVKY NA VYSTAVBU
Dil 1

Obecna ustanoveni
§ 137
(1) Pozadavky na vystavbu se rozumi
a) pozadavky na vymezovani pozemk,
b) pozadavky na umistovani staveb,
¢) technické pozadavky na stavby.

(2) Pii uzemné& planovaci a projektové Cinnosti, pii povolovani, provadéni, uzivani a
odstraniovani staveb je kazdy povinen dodrzovat cile a ukoly izemniho pldnovani a dodrzovat
pozadavky na vystavbu stanovené timto zakonem, provadécim pravnim ptredpisem nebo jinymi
pravnimi piedpisy. PoZadavky na vystavbu se pouzivaji s ohledem na jejich technickou,
funk¢ni a ekonomickou proveditelnost tak, aby jejich vyklad a povinnost jejich pouziti
nebyly zjevné nepiimérené prinosim, které tyto poZadavky sleduji. Pokud je pouziti
pozadavki na vystavbu vylouceno nebo omezeno v disledku jinych pravnich predpisi,
jinych poZadavki na vystavbu nebo izemniho plinu nebo regula¢niho plinu, pouZiji se
poZadavky na vystavbu primérené okolnostem a zasadam podle § 1a.

(3) Pozadavky na vystavbu se povazuji za splnéné splnénim pozadavki, které stanovi
tento zakon, jeho provadéci pravni piedpisy a dals$i pravni predpisy. Lze-li pozadavky na
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vystavbu nebo poZadavky na stavby podle § 167 splnit vice zpiisoby, naleZi jejich volba
stavebnikovi nebo vlastnikovi stavby.

(4) Pozadavky na vystavbu, zejména pozadavky na parkovani, odstupy, denni
osvétleni, zastinéni, izola¢ni vlastnosti, usporu energie, pristupnost, schodisté, vytahy,
plochy, vySky, SiFky a dalSi poZzadavky podle § 145 odst. 1 pism. c) az g), se v rozsahu,
v jakém to zdvazné uzemné technické nebo stavebné technické diivody nebo jiny verejny
zajem vylucuji, nebo pokud by jejich uplatnéni bylo zjevné ekonomicky neprimérené viici
pFrinosiim, neuplatni u

a) zmény dokoncené stavby,
b) adrzby dokoncené stavby,
¢) zmény v uzivani stavby,
d) docasné stavby,

e) zarizeni staveniSté,

f) pozemku nebo stavby, které jsou kulturni pamatkou nebo se nachazeji v pamatkové
rezervaci nebo pamatkové zoné,

g) stavby v proluce.

(5) Nelze-li u staveb uvedenych v odstavci 4 ze zavazného stavebné technického
divodu, nepiiméienych ekonomickych nakladu nebo ochrany jiného pievazujiciho
verejného zajmu splnit poZzadavky na vystavbu podle § 145 odst. 1 pism. a) a b), tyto
pozadavky se nepouziji, je-li v projektové dokumentaci zpracované autorizovanou
osobou doloZeno, Ze navrZené reSeni zajiSt'uje dosazeni alespon rovnocenného vysledku a
urovné bezpecnosti z hlediska mechanické odolnosti a stability a poZarni bezpecnosti
stavby.

(6) U pozemkii nebo staveb, které jsou kulturnimi pamatkami nebo se nachazeji
v paméatkovych rezervacich nebo pamatkovych zénach, se poZadavky na vystavbu uplatni
primérené s ohledem na zajmy statni pamatkové péce. U drobnych staveb se pozadavky
na vystavbu uplatni pfimérené s ohledem na charakter stavby.
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(7) Pozadavky na vystavbu, jejichZ povaha to nevylucuje, zejména pozadavky na
parkovani, napojeni na sité dopravni a technické infrastruktury, zelenou infrastrukturu,
obcéanské vybaveni, hygienicka zarizeni ¢i nakladani s odpady a s vodou, Ize splnit téz
poskytnutim prispévku na jejich spolené reSeni na zakladé planovaci smlouvy uzaviené
s obci.

(8) Stanovi-li mirnéj$i minimalni droven urcitého pozadavku na vystavbu nebo
pozadavku na stavbu pravni predpis Evropské unie, povaZuje se takovy poZzadavek za
spInény, je-li splnén v této irovni. UmozZiuje-li pravni predpis Evropské unie vyjimku
z urditého pozadavku na vystavbu nebo z poZadavku na stavbu, povaZuje se takovy
pozadavek stanoveny ve vnitrostatnim provadécim pravnim predpisu za smérny.

§ 138

Vyjimky z pozadavki na vystavbu a odchylné ieSeni

(1) Vyjimku z pozadavka na vystavbu |

ze povolit pouze ztéchustaneveniprovadeecihoe

se tim neohrozi bezpecnost, ochrana zdravi nebo zivota osob nebo zvifat, Zivotni prostiedi,
sousedni pozemky nebo stavby. Resenim podle povolené vyjimky musi byt dosazeno ucelu
sledované¢ho pozadavky na vystavbu stanovenymi timto zdkonem.

(2) V regulacnim planu nebo v uzemnim planus;ktery-obsahujeprvicrregulaénihoplény;
1ze stanovit pozadavky na vymezovani pozemku a pozadavky na umistovani staveb odchylné
od téch ustanoveni provadéciho pravniho piedpisu, ktera to umoziuji, a to 1 pro ¢ast uzemi;
podminky podle odstavce 1 se pouziji pfimeiené.

Dil 2
Pozadavky na vymezovani pozemkii
§ 139
Obecné pozadavky

(1) Pozemky se vymezuji a podminky pro jejich vyuziti se stanovuji v souladu s uzemné
plénovaci dokumentaci, a nebyla-li vydana, s cili a ukoly izemniho planovani, s ohledem na
charakter uzemi, urbanistickou, architektonickou, kulturné¢ historickou, pfirodni a
archeologickou hodnotu uzemi a kvalitu vystavéného prostiedi. Pozemky se vzdy vymezuji tak,
aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym uspotaddnim
umoziovaly vyuziti pro navrhovany ucel.

(2) V zastavéném zastavitelném uzemi obce, kterd nemé uzemni plan, 1ze vymezovat
pozemky a povolovat stavby pro bydleni, pro rodinnou rekreaci, stavby ob¢anského vybaveni
souvisejicitho a slucitelného s bydlenim nebo rekreaci, stavby pro dopravni a technickou
infrastrukturu a pozemky vetejnych prostranstvi. Vymezovani jinych pozemki a umistovani
dalSich staveb na nich je mozné, jen pokud jsou tyto stavby v souladu s charakterem tizemi a
nesnizuji kvalitu zivotniho prostfedi stanovenou jinymi pravnimi piedpisy.
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(3) Pti vymezovani pozemkil se dba na vymezeni vefejnych prostranstvi odpovidajicich
charakteru uzemi, zejména uli¢niho prostranstvi.

§ 140
Pozadavky na vymezovani stavebnich pozemku

(1) Pozemky nesmi byt déleny tak, aby bylo vylouceno jejich ucelné vyuziti. Pozemky,
jejichz soucasti je stavba, nesmi byt déleny tak, aby tim doslo k oddéleni casti stavby, kterou
nelze samostatné uzivat; obdobné se postupuje pii déleni pozemkd, které jsou zatizeny pravem
stavby.

(2) Stavebni pozemek se ¥zdy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti,
polohou, plosnym a prostorovym usporadanim, umoznoval umisténi, realizaci a uzivani stavby
pro navrhovany ucel a aby byl dopravné napojen na kapacitné¢ vyhovujici vefejné ptistupnou
pozemni komunikaci*®) nebo k nému byl zaji§tén p¥istup prostirednictvim vécného prava.

(3) Stavebni pozemek se ¥zdy vymezuje tak, aby na ném bylo vyfeSeno

a) umisténi odstavnych a parkovacich stani pro ucel vyuziti pozemku a uzivani staveb na ném
umisténych,

b) nakladéani s odpady a zneskodiiovani odpadnich vod podle jinych pravnich predpisti®*), které
na pozemku vznikaji jeho uzivanim nebo uzivanim staveb na ném umisténych,

¢) hospodaieni se srazkovymi vodami jejich

1. akumulaci a néslednym vyuzitim, vsakovanim nebo vyparem, pokud to hydrogeologické
pomery, velikost pozemku a jeho vyhledové vyuziti umoziuji a pokud nejsou vsakovanim
ohrozeny okolni stavby nebo pozemky,

2. odvadénim do vod povrchovych prostifednictvim dest'ové kanalizace, pokud jejich vsakovani
ani akumulace s naslednym vyuzitim neni mozna, nebo

3. regulovanym odvadénim do jednotné kanalizace, neni-li mozné odvadéni do vod
povrchovychs,

d) uplatnéni zakladnich ekosystémovych funkci prostiednictvim ploch nebo prvkii zelené
infrastruktury.

(4) Pfi vymezovani stavebniho pozemku nebo pii zméné vyuziti zastavéného-stavebnihe
pozemku Ize prokézat splnéni pozadavkl odstavei 2 a 3 regulacnim planem nebo dokumentaci
pro vydani povoleni zaméru téz s vyuzitim dalSich pozemkd.

§ 141
Verejné prostranstvi

(1) Pozemky tvofici vefejné prostranstvi se vymezuji tak, aby vytvarely prostupny spojity
systém odpovidajici charakteru uzemi a potiebam zivota lidi, pfispivaly obytné kvalit¢ a
vyznamu mista a omezovaly dopady oteplovani a sucha, zejména moznosti vsakovani vody a
vysadby stromi a dalsi vetfejné zelené.
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(2) Uspotradani vetejnych prostranstvi musi zajistit dostupnost a obsluhu tzemi a jeho
prostupnost pro uziti chodci a podle moznosti téz cyklisty a jinou bezmotorovou dopravou.
Stavby a zarizeni ve verejném prostranstvi se prednostné sdruzuji, pokud tomu nebrani
technické, funkéni ¢i ekonomické duvody.

(3) Chodniky, nastupisté veiejné dopravy, uroviiové i mimouroviiové prechody, chodniky
v sadech 1 parcich a ostatni pochozi plochy jako soucést vetejnych prostranstvi musi splilovat
pozadavky na pfistupnost, pokud to mistni podminky nevylucuji.

(4) Podél vodnich toki a vyznamnych vodnich ploch v zastavitelném tizemi, kde je
to technicky, funkéné a ekonomicky proveditelné, se preferuji vefejné pristupna nabrezi,
parkové upravené plochy nebo jina verejna prostranstvi. Stavajici prostupnost pro pohyb
chodci a cyklisti podél vodnich toki a okolo vyznamnych vodnich ploch musi byt
zachovana.

(5) Pri vymezovani verejnych prostranstvi se dba na jejich prostorové a funkéni
propojeni do navazujicich verejnych prostranstvi a do volné krajiny.

(6) Oploceni pozemku na hranici s veFejnym prostranstvim musi vhodné navazovat

na oploceni v misté obvyklé a nesmi zhorSovat spojitost a prostupnost verejného
prostranstvi a jeho kvalitu.

§ 142
Uli¢ni prostranstvi

(1) Uli¢ni prostranstvi tvoti Cast vefejného prostranstvi a vytvaii zakladni sit’ obsluhy a
prostupnosti uzemi; je vymezeno zejména ulicnimi ¢arami.
(2) Pozemky tvofici uli¢ni prostranstvi se vymezuji tak, aby svymi vlastnostmi, zejména

svou §itkou, umoznovaly predpoklddané vyuziti v souladu s charakterem tizemi.

(3) Je-li to technicky mozné a neni-li to v rozporu s charakterem tizemi, vymezuji se v
nové zakladanych uli¢nich prostranstvich a pfi celkovych stavebnich tpravach stavajicich
uli¢nich prostranstvi pozemky tvorici vysadbovy pas pro stromy nebo jinou vetejnou zelen.

(4) Ulice v uzemich se zvySenymi naroky na pobytovou kvalitu vefejnych prostranstvi se
pirednostné vymezuji tak, aby umoziiovaly vyuZiti sdilené, obytné, cyklistické nebo p&Si zény. 2.

82) § 39, 39a a 39b zakona ¢. 361/2000 Sb., o provozu na pozemnich komunikacich a o

zménach nékterych zakont (zakon o silni¢nim provozu), ve znéni pozdéjSich piredpisi.
Dil 3
Pozadavky na umist’ovani staveb

§ 143
Obecné pozadavky
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(1) Stavby se umistuji v souladu s iIzemné planovaci dokumentaci, a nebyla-li vydéna, s
cili izemniho planovani. Stavby se umistuji t€z s ohledem na charakter izemi, urbanistickou,
architektonickou, kulturné historickou, pfirodni a archeologickou hodnotu tzemi a kvalitu
vystavéného prostiedi.

(2) Stavby se podle druhu a potieby umist'uji tak, aby bylo umoznéno jejich napojeni na
sit¢ technické infrastruktury a pozemni komunikace a aby jejich umisténi na pozemku
umoziovalo pfistup pozarni techniky a provedeni jejiho zdsahu mimo ochranné pasma rozvodu
energetickych vedeni. Pfipojeni staveb na pozemni komunikace musi svymi parametry,
provedenim a zplUsobem piipojeni vyhovovat pozadavkim bezpeéného uzivani staveb a
bezpeéného a plynulého provozu na piilehlych pozemnich komunikacich?®). Podle druhu a
charakteru stavby musi piipojeni spliiovat t¢Z pozadavky na dopravni obsluznost a parkovani
vozidel a jizdnich kol.

(3) Zménou stavby nesmi byt naruSeny kulturné historické, ptirodni, urbanistické a
architektonické hodnoty dané¢ho mista nebo nesmi dojit k naruseni architektonické jednoty
celku.

(4) Mimo stavebni pozemek lze umistit jen stavby pro parkovani, zafizeni stavenisté a
pfipojeni staveb na sité technické infrastruktury a pozemni komunikace.

§ 144
Odstupy staveb

(1) Vzajemné odstupy staveb musi splitovat pozadavky urbanistické, architektonické a
pozadavky stanovené provadécim pravnim pfedpisem a jinymi pravnimi predpisy.

(2) Vzajemné odstupy staveb musi umoziovat drzbu staveb.

(3) Pozadavky na odstupy staveb se neuplatni u spojité zastavby nebo v ramci jedné
stavby, souboru staveb ¢i spole¢né FeSeného celku.

§ 144a

£vastaipezadaviy-Fotovoltaické vyrobny elektriny a stavebni ipravy pro instalaci
vyuZzivajici obnovitelny zdroj energie

(1) Zastavéna plocha stavby vyrobny elekttiny vyuzivajici energii slune¢niho zéafeni se
nezahrnuje do celkové plochy urcené k zastavéni a do celkové plochy minimalniho podilu
zelen€, jsou-li izemnim planem stanoveny, umistuje-li se stavba pro vyrobu elektiiny

vyuzivajici energii slune¢niho zatreni

a) v zastavitelnych plochach hlavnim vyuzitim uréenym pro vyrobu nebo skladovani a

b) pod stavbou je zachovana vegetacni plocha a jsou zajiStény podminky pro jeji zakladni
ekosystémové funkce.
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(2) Stavbu vyrobny elektfiny vyuZzivajici energii slune¢niho zateni 1ze umistit na stavajici
stavby, nevylucuje-li to z diivodu jiného prevazujiciho verejného zajmu regulaéni plan.

(3) Ma se za to, Ze stavebni uprava pro instalaci vyuZzivajici obnovitelny zdroj
energie neni v rozporu s charakterem tizemi ani se zajmy statni pamatkové péce; mozZnost
stanoveni podminek pro jeji vhodné umisténi nebo vzhled tim neni dot¢ena. Domnénka
podle véty prvni se nepouZije pro nemovité kulturni pamatky a nemovité narodni kulturni
pamatky.

§ 144b
Stavby pro reklamu a reklamni zafizeni

(1) Stavbou pro reklamu a reklamnim zarizenim nesmi byt narusen urbanisticky,
architektonicky nebo pietni charakter uzemi.

(2) PFi umistovani staveb pro reklamu a reklamnich zarizeni v Gizemi musi byt
zajistén jejich vzajemny soulad z hlediska jejich stavebné technického FeSeni.

(3) Stavby pro reklamu a reklamni zarizeni umisténé na budovach musi odpovidat
jejich architektonickému charakteru a nesmi naruSovat uZivani prilehlého verejného
prostranstvi, zakladni ¢lenéni pruceli budov a jeho vyznamné detaily a narusSit stabilitu
téchto budov.

(4) Reklamu a informace souvisejici se stavbou lze umistit téZ na oploceni stavenisté.
§ 144c¢
Pohoda bydleni

(1) Kazdy ma pravo na ochranu pred neprimérenymi zasahy do pohody svého
bydleni. Pohodou bydleni se rozumi souhrn podminek v izemi a v uzivani staveb, ktery
odpovida obvyklym poZadavkiim na bydleni s prihlédnutim k mistnim pomérim.

(2) Za naruseni pohody bydleni se nepovaZuje architektonické ztvarnéni ziméru ani
imise a ucinky, které nejsou v rozporu s planovanym charakterem tizemi nebo které
odpovidaji béZné okolni zastavbé nebo béZnému vyuzivani okolniho uzemi.

(3) K dodrzeni poZadavkiu na ochranu pohody bydleni stavebni uiad upirednostiiuje
uloZeni podminek, kompenza¢nich nebo zmirnujicich opatieni pred nepovolenim,
omezenim ¢i zakazem zaméru.

§ 144d
Utinky stavajicich staveb a za¥izeni

Ma-li byt stavba povolena nebo uZiviana v uzemi, které miiZe byt dotceno
obvyklymi G¢inky jiZ d¥ive povolené dokoncené stavby nebo zafizeni nebo jejich provozu,
musi nova stavba prijmout stav izemi, jaky je. Povoleni nové stavby nebo zmény v uzivani
pozdéjsi stavby neni samo o sobé divodem pro omezeni, zménu nebo dodate¢né zpiisnéni
podminek provozu stavajici stavby nebo zarizeni.
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Dil 4

Technické pozadavky na stavby
§ 145

Zakladni pozadavky na stavby

(1) Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby byla vhodna pro urcené vyuziti a po
celou dobu trvani plnila pfi bézné udrzbé a pisobeni bézné predvidatelnych vliva zdkladni
pozadavky na stavby, kterymi jsou

a) mechanické odolnost a stabilita,

b) pozarni bezpecnost?®),

¢) ochrana zdravi®’),

d) ochrana Zivotniho prostiedi*®),

) bezpecnost a pristupnost pii uzivani, provozu a udrzbé,
. )

f) uspora energie”),

g) udrzitelné vyuzivéani ptirodnich zdroji’?).

(2) Pti projektové cinnosti, pfi povolovani, provadéni a uzivani staveb v pisobnosti jinych
stavebnich ufadl nebo u staveb jaderného zafizeni a staveb v aredlu jaderného zafizeni, které
jsou jadernym zaiizenim?'), se technické pozadavky na stavbu stanovené timto zdkonem nebo
jinymi pravnimi piedpisy pouziji pfiméfené tak, aby nedoslo k ohrozeni bezpecnosti, ochrany
zdravi a zivota osob nebo zvitat a zZivotniho prosttedi.

§ 146
Pozadavky na mechanickou odolnost a stabilitu stavby

(1) Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby U¢inky zatizeni a nepfiznivé vlivy
prostiedi, kterym je vystavena béhem vystavby a uzivani, nem¢ly za nasledek

a) nahlé nebo postupné zficeni stavby nebo jeji ¢asti,

b) nepiipustné deformace, které mohou narusit stabilitu stavby, mechanickou odolnost a
funkéni zplisobilost stavby nebo jeji ¢asti,

c¢) poskozeni ¢asti stavby nebo technickych zatizeni anebo instalovaného vybaveni v disledku
deformace nosné konstrukce,

weoow

d) poskozeni stavby v mife nepfimétené ptivodni pticing,

e) ohroZeni provozuschopnosti dopravni a technické infrastruktury v dosahu stavby nebo
staveniste,

f) poskozeni stavby vlivem nepfiznivych ucinkd podzemnich vod nebo dynamickymi ucinky
povodnovych pritokd, poptipadé hydrostatickym vztlakem pfti zaplaveni,

g) ohroZeni prito¢nosti koryt vodnich tokt, poptipadé€ tidolnich profilti mosta a propustkd.
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(2) Stavby umisténé v dosahu ucinkii hlubinného dobyvani nebo v dosahu seizmickych
ucinkd se navrhuji téZ s ohledem na ptfedpokladané deformace zékladové pudy, zplisobené
projevy dilni nebo seizmické Cinnosti na povrchu.

§ 147
Pozadavky na poZarni bezpecnost
Stavba musi byt navrZena a provedena takovym zptisobem, aby v ptipad€ pozaru
a) byla po ur¢enou dobu zachovana nosnost konstrukci,
b) byl uvniti stavby omezen vznik a Sifeni ohné a koufe,
¢) bylo omezeno Sifeni pozaru na sousedni stavby,
d) uzivatelé¢ mohli stavbu opustit nebo aby mohli byt jinymi prostiedky zachranéni,
e) byla brana v uvahu bezpecnost zachrannych jednotek.
§ 148
Pozadavky na ochranu zdravi a Zivotniho prostiedi

(1) Stavba musi byt navrzena a provedena takovym zplisobem, aby neohroZovala
bezpecnost, zivot nebo zdravi osob nebo zvitat, aby byl hluk v chrdnéném prostoru stavby
udrzovan na trovni, ktera neohrozi zdravi jejich uzivatell, zaruc¢i no¢ni klid a je vyhovujici pro
prostfedi s pobytem osob nebo zvifat, a to 1 na sousednich pozemcich a stavbach, ani neméla
neptipustny negativni vliv na kvalitu zivotniho prostiedi nebo na klima, a to béhem vystavby,
uzivani 1 odstraiiovani, zejména nasledkem

a) nedostatecnych tepeln¢ izolacnich, zvukoizola¢nich nebo svételné technickych vlastnosti,

b) uvolnovani toxickych plynl, nebezpecnych latek, tékavych organickych sloucenin,
sklenikovych plynii nebo nebezpecnych ¢astic do vnitiniho nebo venkovniho prosttedi,

c) vyskytu vlhkosti ve stavebnich konstrukcich nebo na povrchu stavebnich konstrukci uvniti
staveb,

d) emisi nebezpecného zafeni a svétla,
e) uvolnovani nebezpecnych latek do vody nebo ptdy,
f) vypousténi odpadnich vod, emisi odpadnich plynti, nebo

g) naruseni podlozi s nasledkem trvalé zmény proudéni podzemnich vod nebo jinym
neptipustnym dopadem na uroven hladiny podzemni vody.

(2) Stavba musi byt navrZzena a provedena takovym zptisobem, aby rezptisebia

a) nezpusobila nadmémy thyn rostlin a zranéni nebo uthyn Zivocichii nebo niceni jejich
biotopt, nebo

b) predchazela, zmirfiovala nebo kompenzovala poSkozovini nebo uhynu zvlasté
chranénych rostlin a ruseni, ni¢eni, zraiiovani nebo usmrceni ¢i ithynu zvlasté chranénych
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Zivocichii nebo poskozovani a niceni jejich biotopu nebo jejich mistni populace a jejiho
genofondu a
b) c¢) zherSent nevedla ke znemoZznéni prostupnosti krajiny pro volné zijici zivo€ichy.

(3) Nelze-li zajistit splnéni hygienickych limiti hluku a vibraci, nebo je-li jejich
splnéni technicky, funk¢éné ¢i ekonomicky zjevné neprimérené, povazuji se tyto limity za
splnéné, pokud se omezi na rozumné dosaZitelnou miru nebo pokud imise zaméru
odpovidaji béZnému stavajicimu vyuZiti okolniho izemi. Rozumné dosaZitelnou mirou se
rozumi pomér mezi naklady na protihlukova nebo antivibracni opatieni a jejich pfinosem

7 We .

ke sniZeni Skodlivych ucinkii hluku nebo vibraci, ktery je stanoveny i s ohledem na
vyznam zaméru z hlediska celkové hlukové zatéze a pocet fyzickych osob vystavenych
nadlimitnimu hluku nebo vibracim. K navySeni hluku o méné nez o 2 dB se neprihlizi.

§ 149
Pozadavky na bezpec¢nost a pristupnost pri uzivani, provozu a udrzbé

Stavba musi byt navrZena a provedena takovym zpiisobem, aby pfi jejim uzivani, adrzbé
nebo provozu

a) nevznikalo nebezpeci nehod nebo poskozeni zdravi osob nebo zvitat,

b) byla zohlednéna pfistupnost pro osoby s-emezenot—schopnosti-pohybunebe-orientace se

zdravotnim postiZzenim, zejména u

1. staveb pozemnich komunikaci a vefejnych prostranstvi®?),

¢ 2. staveb obcanského vybaveni v ¢astech urCenych pro uzivani vetejnosti,
¢ 3. spole¢nych prostor a domovniho vybaveni bytového domu,

¢ 4. bytu zvlastniho urceni,

5. staveb pro vykon prace vice nez 25 osob, pokud charakter provozu v téchto stavbach
umoziuje zaméstnavat osoby se zdravotnim postizenim.

§ 150
Pozadavky na tsporu energie

Stavba a jeji technické zatfizeni pro vytapéni, chlazeni, osvétleni a vétrani musi byt
navrzeny a provedeny takovym zplisobem, aby pfi jejich uzivani, udrzb¢é nebo provozu byla
spotieba energie co nejnizsi s ohledem na ucel uzivani asna, mistni klimatické podminky a
technickou, funk¢ni a ekonomickou proveditelnost. Stavba musi byt rovnéz energeticky
ucinna.

§ 151
Pozadavky na udrzitelné vyuZziti prirodnich zdroji

(1) Stavba musi byt navrZena, provedena a odstranéna takovym zplisobem, aby bylo
zajiSténo udrzitelné vyuziti pfirodnich zdroji zejména opétovnym vyuZzitim nebo
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recyklovatelnosti materidlli a konstrukci z odstranéné stavby nebo pouzitim surovin nebo
druhotnych materidlti Setrnych k zivotnimu prostiedi pii stavbe.

(2) Udrzitelné vyuziti ptirodnich zdrojii muaze byt zajiSt€no opétovnym pouzitim
materiali a konstrukci nebo stavebnich vyrobki, které vznikly pii realizaci nebo odstraiiovani
zémeru, nebo vyuzitim vedlejSich produktli nebo stavebnich vyrobkul, které prestaly byt
odpadem.

Dil 5
Spole¢na ustanoveni
§ 152
Podrobné vymezeni poZadavki na vystavbu

(1) Provadéci pravni ptredpis stanovi podrobné pozadavky na vystavbu a technicka
zarizeni staveb. Provadéci pravni predpis miZe odkazat pouze na technické normy, které
byly urceny postupem podle § 152a.

(2) Uzemni samospravné celky, které jsou k tomu timto zdkonem zmocnény, mohou
stanovit provadécim pravnim piedpisem podrobné pozadavky na vystavbu odchylné od
provadéciho pravniho predpisu podle odstavce 1 s vyjimkou pozadavkil na vystavbu staveb
délnic, silnic, drah a civilnich leteckych staveb a technickych pozadavkil na stavby technické
infrastruktury.

(3) Provadeéci pravni predpis podle odstavce 1 nebo jeho jednotliva ustanoveni se pouziji,
nestanovi-li provadéci pravni ptedpis podle odstavce 2 jinak.

(4) Ur¢i-li provadéci pravni predpis izemniho samospravného celku podle odstavce 2
zévazné technické normy ve stavebnictvi odchylné od provadéciho pravniho predpisu podle
odstavce 1, zajisti iIzemni samospravny celek bezplatny pfistup k t€émto ur€enym technickym
normam a vede jejich seznam. Ma-li provadéci pravni predpis izemniho samospravného
celku obsahovat poZzadavky na vymezovani pozemki a umist'ovani staveb technické
infrastruktury, projedna uzemni samospravny celek jeho navrh s dot¢enymi vlastniky
technické infrastruktury, kteri jsou subjekty kritické infrastruktury.

§ 152a
Urcené technické normy ve stavebnictvi

(1) Provadéci pravni predpis muZe odkazat na podrobnéjsi vymezeni poZadavkii na
stavby, zejména mezni hodnoty, navrhové metody, nirodné stanovené parametry,
technické vlastnosti stavebnich konstrukei a technickych zatizeni, obsaZené v ¢eskych
technickych normach nebo jejich ¢astech, které byly urceny postupem podle tohoto
ustanoveni.

(2) Pro podrobnéjSi vymezeni pozadavki na stavby Ceska agentura pro
standardizaci na navrh Uradu a po odsouhlaseni Uradem urc¢i konkrétni ¢asti ceské
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technické normy obsahujici podrobnéjsi poZadavky na stavby (dale jen ,,urcena technicka
norma ve stavebnictvi®), které jsou v navaznosti na odkaz v pravnim predpisu zavazné.

(3) Utad pro technickou normalizaci, metrologii a statni zkuSebnictvi oznamuje ve
Véstniku podle jiného pravniho predpisu®? uréené technické normy ve stavebnictvi.
V oznameni uvede téZ pozadavek provadéciho pravniho predpisu, k némuz jsou tyto
normy urceny.

(4) Pro zménu nebo zruseni uréené technické normy ve stavebnictvi plati odstavce 2
a 3 obdobné.

(5) Jiné ¢asti norem nebo jiné normy neZ urcéené technické normy ve stavebnictvi
nejsou pro ucely tohoto zikona zavazné.

(6) Pozadavky na stavby, které jsou podrobné vymezeny prostiednictvim urcené
technické normy ve stavebnictvi, mohou byt splnény i jinym technickym FeSenim, pokud
takové reSeni splituje poZadavek provadéciho pravniho predpisu, jako v pripadé reSeni
podle uréenych technickych norem ve stavebnictvi.

HLAVA II
POZADAVKY NA VYROBKY PRO STAVBY
§153

(1) Pro stavby mohou byt navrzeny a pouzity jen takové vyrobky, materialy a konstrukce,
jejichz vlastnosti z hlediska zpusobilosti stavby pro navrzeny ucel zarucuji, Ze stavba pfii
spravném provedeni a bézné udrzbé po dobu predpokladané existence splni zékladni pozadavky
na stavby™?).

(2) Vyrobky pro stavby, které maji rozhodujici vyznam pro vyslednou kvalitu stavby a
které by mohly ve zvySené mife ohrozit Zivot nebo zdravi osob nebo zvifat, bezpe¢nost anebo
zivotni prostfedi, popfipadé jiny vefejny zajem, jsou stanoveny a posuzovany podle jinych

pravnich piedpist**).
HLAVA III
SYSTEM STAVEBNE TECHNICKE PREVENCE
§ 154

(1) V systému stavebné technické prevence se eviduji zavazné nebo opakujici se vady
nebo havérie staveb, a vysledky Setfeni jejich pficin, doslo-li pfi nich ke ztratdm na zivotech
osob nebo zvitat, k ohrozeni Zivota a zdravi osob nebo zvitat, k ohrozeni bezpec€nosti stavby
nebo ke zna¢nym skodam.

(2) Rozsah a obsah systému stavebné technické prevence stanovi provadéci pravni
predpis.

(3) Vefejnopravni smlouva muze upravit spolupraci pii piedavani informaci o
skutecnostech, které maji vliv na stavebn¢ technickou prevenci, majicich souvislost s havarii
nebo mimotadnou udalosti, pii nichz doslo ke ztratdm na zivotech, k ohrozeni zivota osob nebo
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zvifat nebo ke znaénym $kodam. Vefejnopravni smlouvu miize uzaviit ministerstve Utad s
jinym Ustfednim organem statni spravy, vefejnopravni korporaci nebo pravnickou osobou
ziizenou zékonem. Ve vefejnopravni smlouvé se ur¢i rozsah predavanych informaci a ¢etnost
jejich poskytovani a doba jejiho trvani.

HLAVA 1V
CINNOSTI VE VYSTAVBE
§ 155
Vybrané ¢innosti

Vybrané ¢innosti, jejichz vysledek ovliviiuje ochranu vetejnych z4jmu ve vystavbe, mize
vykonavat pouze fyzicka osoba, ktera ziskala opravnéni k jejich vykonu podle jiného pravniho
piedpisu’®). Vybranymi ¢innostmi jsou
a) zpracovani izemn¢ planovaci dokumentace, izemni studie a projektové dokumentace,

b) odborné vedeni provadeéni stavby nebo jeji zmeény anebo odstraniovani stavby,

¢) ovéfovani vysledkli zeméméfickych ¢innosti ve vystavb&*®),

d) vykon dozoru projektanta.
§ 156
Projektova ¢innost

(1) Uzemné planovaci dokumentace, Gizemni studie a projektova dokumentace musi byt
zpracovany projektantem.

(2) Dokumentaci jednoduchych staveb, s vyjimkou jednoduchych staveb pro bydleni a
rodinnou rekreaci nebo vodnich dél, a dokumentaci stdvajiciho stavu stavby (dale jen ,,pasport
stavby*) mize zpracovat téZ osoba, ktera mé vysokoskolské vzdélani stavebniho nebo
architektonického sméru anebo stiedni vzdélani stavebniho sméru pro pozemni stavby
s maturitni zkouskou a alespon 3-reky S let praxe v projektovani staveb.

(3) Projektantovi a osobé podle odstavce 2 se poskytuji udaje z nevefeiné-€astt digitalni
technické mapy kraje v rozsahu nezbytném pro projektovou ¢innost.

§ 157
Projektova dokumentace a dokumentace pro povoleni zaiméru
(1) Projektovou dokumentaci se rozumi dokumentace pro

a) povoleni stavby;
stavby) nebo zarizeni jednoduchych staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci, vodnich dél,
vyhrazenych a ostatnich staveb,

b) rdmcové povoleni,

c¢) povoleni zmény vyuziti Gzemi,
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d) provadéni stavby jednoduchych staveb bytovych domi uvedenych v odstavci 1 pism. b)
prilohy ¢. 2 k tomuto zakonu—jedneduchyeh—staveb—pro—bydlent—arodinnou—rekreaet;

vyhrazenych a ostatnich staveb,

e) odstranéni stavby jednoduchych staveb bytovych domt uvedenych v odstavci 1 pism. b)

prilohy ¢. 2 k tomuto zakonu, jedneduchyeh—staveb—pro—bydleni—arodinnou—rekreaet;

jednoduchych staveb, v nichz je obsazen azbest, vodnich dél, vyhrazenych a ostatnich staveb.
(2) Dokumentaci pro povoleni zdméru se rozumi dokumentace pro

a) povoleni stavby nebo zarizeni podle § 156 odst. 2 a § 157 odst. 1 pism. a) (dale jen
»dokumentace pro povoleni stavby*),

b) ramcové povoleni,
¢) povoleni zmény vyuziti uzemi.
§ 158
Obsah dokumentace

(1) Dokumentace pro povoleni stavby obsahuje privodni list, souhrnnou technickou
zpravu, situacni vykresy-a, dokumentaci objektt a odiivodnéni FeSeni, které vyuziva moZnost
odchylného pouziti poZadavki na vystavbu podle § 137 odst. 4 aZ 8 nebo které navrhuje
udélit vyjimku podle § 138 odst. 1. Dokumentace pro povoleni zmény vyuziti izemi obsahuje
pravodni list, souhrnnou technickou zpravu, situacni vykresy a vykresovou dokumentaci.
Dokumentace pro rdmcové povoleni obsahuje privodni list, souhrnnou technickou zpravu a
situacni vykresy. Dokumentace pro povoleni zémeru-stanovena stavby stanovena provadécim
pravnim piedpisem musi obsahovat urbanistické a zédkladni architektonické a technické feseni
zdmeru umoziujici posouzeni jeho mechanické odolnosti a stability, pozarni bezpecnosti a
vlivil na izemi a zivotni prostiedi.

(2) Dokumentace pro provadéni stavby a dokumentace pro odstranéni stavby obsahuje
privodni list, souhrnnou technickou zpravu, situacni vykresy, dokumentaci objekti a
technickych a technologickych zafizeni.

(3) Pasport stavby obsahuje prtivodni list, souhrnnou technickou zpravu, situacni vykresy
a zjednodusenou vykresovou dokumentaci. V ptipad¢ vyrobku, ktery plni funkci stavby, lze
piislusné ¢asti dokumentace nahradit dokladem podle jiného pravniho piedpisu®*) prokazujicim
shodu vlastnosti vyrobku plniciho funkci stavby s pozadavky podle § 153, dokumentaci
vyrobce nebo dovozce, poptipadé¢ dalsimi doklady, ze kterych je mozné ovétit dodrzeni
pozadavkl na stavby.

(4) K projektové dokumentaci a dokumentaci, kterd nemusi byt zpracovana projektantem,
se priklada dokladova ¢ast, ktera obsahuje doklady o splnéni pozadavki podle jinych pravnich
predpist, dokumentaci zpracovanou osobami opravnénymi podle jinych pravnich piedpist a
zavery provedenych prazkumd.

(5) Podrobnosti obsahu prejektové—dokumentace,—dokumentacektera—nemust—byt
zpracovanaprojektantem; dokumentace pro povoleni zaméru, dokumentace pro provadéni
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stavby, dokumentace pro odstranéni stavby a pasportu stavby a—ebsahevénalezitostt
prizlaamtt stanovi provadéci pravni predpis.

(6) Obsah jednotlivych ¢asti dokumentace musi odpovidat druhu a vyznamu stavby,
charakteru navrhované zmény v uzemi, charakteru navrhované zmény vlivu uzivani stavby na
uzemi, podminkdm v Gizemi, umisténi stavby, stavebné technickému provedeni, ucelu vyuziti,
vlivu na Zivotni prostfedi a dobé& trvani stavby. Casti dokumentace, které nejsou predmétem
navrhované¢ho zaméru, se neuvadéji.

§ 159
Provadéni a odstranovani staveb, zarizeni a terénnich uprav

(1) Stavby, zafizeni a terénni Upravy musi byt provadény a odstraiiovany stavebnim
podnikatelem, ktery zabezpeci odborné vedeni provadéni nebo odstranovani stavby
stavbyvedoucim, pokud v odstavcich 2 a 3 neni stanoveno jinak.

(2) Svépomoci miize stavebnik provadét

a) drobné stavby uvedené v pfiloze €. 1 k tomuto zdkonu, s vyjimkou staveb wvedenyeh—v
odstavetr b pisnr a) bodu T 12 & 25 a v odstavei 1 pism. ) t¢to prilohy vvuZivajicich

obnovitelné zdroje energie,

b) jednoduché stavby uvedené v piiloze €. 2 k tomuto zédkonu, s vyjimkou staveb uvedenych

v odst. 1 pism. b) prilohy ¢. 2 k tomuto zakonu, staveb wvedenyeh-v-odstaver-pism—m),+)
asytéto-pfilehy vyuzivajicich obnovitelné zdroje energie a staveb vodnich dél,

pokud zajisti stavebni dozor, neni-li pro takovou ¢innost sdm odborné zptsobily. Jde-li vSak o

stavbu pro bydleni nebozménustavbykteraje-kalturni-pamatken, je stavebnik povinen zajistit

odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim.

(3) Svépomoci muze stavebnik odstraiiovat drobné a jednoduché stavby, s vyjimkou
staveb uvedenych Vodst 1 pism. b) prilohy ¢. 2 k tomuto zakonu—d—rebﬂyeh staveb

sta¥eb—u¥edeﬂyeh+eés%a¥el+p+sm—m9—r9—a—sa+efe—pfﬂehy vyuzwajlcwh 0bn0v1telne zdro;e

energie a jednoduchych staveb vodnich dél. U staveb, v nichz je obsazen azbest, zajisti odborné
vedeni odstranovani stavby stavbyvedoucim.

HLAVA'V

POVINNOSTI OSOB PRI PRIPRAVE, PROVADENI, UZIVANI A ODSTRANOVANI
STAVEB, ZARIZENi A TERENNICH UPRAV

Stavebnik
§ 160

(1) Stavebnik je povinen pro ucely projednani zdméru podle tohoto zdkona opatiit
stanovenou dokumentaci. Vyzaduje-li zakon zpracovani projektové dokumentace osobou
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k tomu opravnénou, je stavebnik povinen zajistit zpracovani projektové dokumentace takovou
osobou, pokud nema potiebné opravnéni sam.

(2) Stavebnik je v piipad¢ stavby, zafizeni nebo terénni tipravy podl¢hajici povoleni podle
tohoto zakona povinen

a) pred zahajenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby jednoduché
stavby bytového domu uvedeného v odstavci 1 pism. b) prilohy €. 2 k tomuto ziakonu,

jednoduché——stavbypro-—bydleniarodinnou—rekreaet; vyhrazené a ostatni stavby v rozsahu

nezbytném pro priibéh vystavby,

b) pred zahajenim stavby opatfit souhlas organu statniho pozarniho dozoru k dokumentaci pro
provadéni stavby, je-li vyzadovan jinym pravnim piedpisem®®) nebo ke kazdé zméné
dokumentace pro provadéni stavby vypracované podle pismene a), ktera ma vliv na
pozarni bezpe¢nost stavby,

¢) oznamit stavebnimu Ufadu pfedem termin zahajeni provadeéni nebo odstraiiovéani stavby,
zafizeni nebo terénni Gpravy, ndzev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je bude provadét nebo
odstrafiovat, u stavby provadéné nebo odstrailované svépomoci jméno a piijmeni
stavbyvedouciho, nebo osoby, kterd bude vykonavat stavebni dozor, a zmény v téchto
skutecnostech oznamit neprodlené stavebnimu tradu,

d) pted zahajenim provadéni nebo odstraiiovani stavby umistit na viditeIném misté u vstupu na
stavenisté Stitek obsahujici identifikacni idaje o stavbé a ponechat jej tam az do dokonceni
stavby, popiipadé¢ do vydani kolaudacniho rozhodnuti, nebo do jejiho odstranéni; rozsahlé
stavby se mohou oznacit jinym vhodnym zplisobem s uvedenim udajl ze Stitku,

e) zajistit, aby na stavb¢ nebo na stavenisti byla k dispozici ovéiena dokumentace pro povoleni
stavby a dokumentace pro provadéni stavby, je-li povinna, poptipadé ovéend dokumentace pro
odstranéni stavby, a vSechny doklady tykajici se provadéné nebo odstraniované stavby,
popfipad¢ jejich kopie,

f) ohlasovat stavebnimu Ufadu faze vystavby stanovené v podminkach povoleni za ucelem
provedeni kontrolnich prohlidek stavby, umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu
nebrani vazné divody, této prohlidky se zicastnit,

g) oznamit stavebnimu uradu piedem zahajeni zkusebniho provozu,

h) pti vystavbeé, nejpozde€ji k zadosti o vydani kolaudac¢niho rozhodnuti, pokud jiny pravni
predpis’”) nestanovi jinak, opatfit pritkaz energetické naroénosti budovy, je-li vyzadovan jinym
pravnim ptedpisem?”).

§ 161

(1) Od zahajeni stavby do jejiho dokonceni je stavebnik povinen zabezpecit uchovani
vSech povinnych dokladi a dokumentaci uvedenych v § 167 odst. 1 pism. c¢) a d), a neni-li
soucasn¢ vlastnikem stavby, je povinen je piedat vlastniku stavby nejpozdéji po dokonceni
nebo kolaudaci stavby.
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(2) U stavby financované z vetejnych prostiedki, kterou provadi stavebni podnikatel jako
zhotovitel, je stavebnik povinen zajistit technicky dozor stavebnika nad provadénim stavby
fyzickou osobou opravnénou podle autorizatniho zékona. Zpracoval-li projektovou
dokumentaci pro tuto stavbu projektant, zajisti stavebnik dozor projektanta; to neplati pro
stavby siti technické infrastruktury.

(3) Pfi provadéni vyhrazenych staveb je stavebnik povinen wzdy zajistit dozor
projektanta.
(4) Obsahov¢ nalezitosti Stitku stanovi provadéci pravni piedpis.
§ 162
Projektant

(1) Projektant je pii projektové Cinnosti povinen respektovat verejné zajmy chranéné na
zéklad¢ tohoto nebo jiného pravniho ptedpisu, pozadavky vyplyvajici z cili a kol izemniho
plénovani a pozadavky na vystavbu a jednat v sou¢innosti s dotCenymi organy. Pfi zpracovani
uzemng¢ planovaci dokumentace a izemni studie je dale povinen jednat v soucinnosti s orgdnem
uzemniho planovani a pfi zpracovani projektové dokumentace se stavebnim ufadem.

(2) Projektant je povinen zpracovat
a) uzemn¢ planovaci dokumentaci a uzemni studii v souladu s pravnimi ptedpisy,

b) projektovou dokumentaci v souladu s pravnimi ptedpisy; statické a jiné vypocty musi byt
vypracovany tak, aby byly pfezkoumatelné.

(3) Neni-li projektant zptsobily né¢kterou ¢ast projektové dokumentace zpracovat sam, je
povinen k jejimu zpracovani pfizvat osobu s opravnénim pro piislusny obor nebo specializaci,
ktera odpovida za ji zpracovany navrh.

(4) Projektant odpovida za soulad jim zpracované projektové dokumentace, izemné
planovaci dokumentace a izemni studie s pravnimi predpisy. Projektant neodpovida za
odchylky od projektové dokumentace, ke kterym doslo pfi provadéni stavby a které neschvalil.

(5) Na zpracovatele dokumentace jednoduchych staveb, kterd nemusi byt zpracovana
projektantem, se vztahuji odstavce 1 az 4 obdobn¢.

(6) Projektant je povinen zajistit zpracovani piislusnych casti izemné planovaci
dokumentace nebo uzemni studie a podkladli pro zpracovani projektové dokumentace
prostiednictvim osob, které jsou ktomu opravnény podle jinych pravnich piedpis’®).
Projektant izemné planovaci dokumentaci zpracovava a pofizovateli ji pfedava v jednotném
standardu.

§ 163
Zhotovitel

(1) Zhotovitel je povinen
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a) dbat na fadnou ptipravu a provadéni stavby, zatizeni nebo terénni Gpravy; pfitom musi mit
na zfeteli zeyména ochranu zivota a zdravi osob nebo zvifat, ochranu zivotniho prostiedi a
majetku i Setrnost k sousedstvi,

b) zajistit vytyCeni prostorové polohy stavby v souladu s ovéfenou dokumentaci pro povoleni
zaméra stavby a dokumentaci pro provadéni stavby,

c) zajistit pfi provadéni nebo odstranovani stavby, zafizeni nebo terénni Upravy
stavbyvedouciho nebo stavebni dozor,

d) zajistit pfi provadéni nebo odstrafiovani stavby, zafizeni nebo terénni Upravy dodrZeni
pozadavkl na vystavbu, popiipad¢ technickych predpist a technickych norem, které souvisi s
vlastnim provadénim nebo odstraiiovanim stavby, zatizeni nebo terénni tpravy,

e) ohlasit stavebnimu ufadu neprodlené po jejich zjisténi zavady na stavbé, zatizeni nebo terénni
uprave, které ohrozuji zivoty a zdravi osob nebo zvitat anebo bezpecnost stavby, zafizeni nebo
terénni Upravy,

f) zajistit pii provadéni nebo odstrailovani stavby, zafizeni nebo terénni Gpravy provedeni a
vyhodnoceni zkouSek a méfeni stanovenych jinymi pravnimi predpisy.

(2) Zhotovitel je pti provadéni nebo odstrafiovani stavby, zafizeni nebo terénni Gpravy
podléhajicim povoleni podle tohoto zdkona dale povinen

a) provadét nebo odstranovat stavbu, zafizeni nebo terénni Upravu v souladu s rozhodnutim
stavebniho ufadu, ovéfenou dokumentaci pro povoleni zémérg stavby a dokumentaci pro
provadéni stavby nebo dokumentaci pro odstranéni stavby,

b) zajistit dodrzovani povinnosti k ochran¢ Zivota, zdravi, zivotniho prostiedi a bezpecnosti
prace vyplyvajicich z jinych pravnich predpist,

c) zajistit, aby prace na stavbé, jejim odstranéni nebo terénni uprave, k jejichz provadéni je
predepsano zvlastni opravnéni®®), vykonavaly pouze osoby, které jsou drziteli takového
opravnéni,

d) vést stavebni denik nebo jednoduchy zaznam o stavbé.
§ 164
Stavbyvedouci
(1) Stavbyvedouci je povinen
a) odborn¢ vést provadéni nebo odstraiiovani stavby, zafizeni nebo terénni Gpravy,

b) fidit provadéni nebo odstraniovani stavby, zafizeni nebo terénni upravy v souladu s
rozhodnutim stavebniho tfadu a s ovéfenou dokumentaci pro povoleni zéméra stavby a
dokumentaci pro provadéni stavby nebo dokumentaci pro odstranéni stavby,

c) zajistit fadné uspofadani stavenisté a provozu na ném,

d) zajistit dodrzovani povinnosti k ochrané zivota, zdravi, zivotniho prostfedi a bezpecnosti
prace vyplyvajicich z jinych pravnich predpist,
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e) zajistit dodrzeni pozadavkl na vystavbu, popiipadé technickych ptedpisti a technickych
norem, které souvisi s vlastnim provadénim nebo odstraniovanim stavby, zafizeni nebo terénni
upravy,

f) zajistit vytycCeni tras technické infrastruktury na stavenisti.

(2) Stavbyvedouci je dale povinen pusobit k odstranéni zavad vzniklych pii provadéni
nebo odstrafiovani stavby nebo terénni Uipravy a neprodlené oznamit stavebnimu tiadu zavady,
které se nepodaftilo odstranit pfi vedeni stavby, vytvafet podminky pro kontrolni prohlidku
stavby, spolupracovat s osobou vykonavajici technicky dozor stavebnika nebo dozor
projektanta, pokud jsou uréeny, a s koordinatorem bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci*®),
pusobi-li na stavenisti.

§ 165
Stavebni dozor

(1) Stavebni dozor muze vykonavat pouze fyzicka osoba, ktera ma vysokoskolské
vzdélani stavebniho nebo architektonického sméru nebo stfedni vzdélani stavebniho sméru
s maturitni zkouSkou a alesponl 3-+eky S let praxe pii provadéni staveb.

(2) Osoba vykonavajici stavebni dozor zajisti spolu se stavebnikem

a) provadéni nebo odstranovani stavby, zafizeni nebo terénni tipravy v souladu s rozhodnutim
stavebniho ufadu a s ovéfenou dokumentaci pro povoleni zémera stavby a dokumentaci pro
provadéni stavby nebo dokumentaci pro odstranéni stavby,

b) dodrzeni pozadavkii na vystavbu, popiipadé jinych technickych ptedpisii a technickych
norem, které souvisi s vlastnim provadénim nebo odstraniovanim stavby, zafizeni nebo terénni
upravy.

(3) Osoba vykonavajici stavebni dozor sleduje zplisob a postup provadéni nebo
odstrafiovani stavby, zejména bezpecnost provaddéni a provozu technickych zafizeni na
stavenisti, vhodnost pouziti a spravnost ukladani stavebnich vyrobki, materialti a konstrukci na
staveni$ti a zptisob vedeni stavebniho deniku nebo jednoduchého zaznamu o stavbé; ptisobi
k odstranéni zavad vzniklych pfi provadéni stavby, a pokud se ji nepodafi takové zavady
v ramci vykonavani dozoru odstranit, ozndmi je neprodlené stavebnimu turadu.

§ 166
Stavebni denik

(1) Pti provadéni nebo odstraniovani stavby, zafizeni nebo terénni upravy, kterd vyzaduje
povoleni podle tohoto zdkona, musi byt veden stavebni denik v ¢eském jazyce. Do stavebniho
deniku se pravidelné¢ zaznamenavaji udaje tykajici se provadéni nebo odstranovani stavby,
zafizeni nebo terénni upravy. Pii provadéni nebo odstrafiovani jednoduchych staveb,
s vyjimkou jednoduchych staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci, postaci vedeni jednoduchého
zaznamu o stavbe.

114/234



Navrh zékona, kterym se méni zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdé&jsich predpist, a nékteré dalsi souvisejici zakony po schvaleni
(tfetim ¢teni) v Poslanecké snémovné Parlamentu CR v Gervenci 2027,
verze pro projednani v Sendtu CR (srpen 2027).

(2) Zaznamy do stavebniho deniku nebo jednoduchého zaznamu o stavbé jsou opravnéni
provadét stavebnik, stavbyvedouci, osoba vykonavajici stavebni dozor, osoba provadéjici
kontrolni prohlidku stavby a osoba odpovidajici za provadéni vybranych zemémeétickych
¢innosti. Zaznamy jsou dale opravnény provadét osoby vykonavajici technicky dozor
stavebnika nebo dozor projektanta, jsou-li takové dozory vykonavany, koordindtor bezpecnosti
a ochrany zdravi pfi praci, pisobi-li na stavenisti, a dalsi osoby, kter¢é mohou vykonavat
kontrolu podle jinych pravnich ptedpist.

(3) Po dokonceni nebo odstranéni stavby pieda zhotovitel original stavebniho deniku
nebo jednoduchého zaznamu o stavbé stavebnikovi; v pfipadé jejich vedeni v elektronické
form¢ je zhotovitel preda ve strojové Citelném formétu nebo je uchova a zajisti k nim
stavebnikovi a jim urenym osobam pfistup po dobu 10 let od pravni moci kolaudac¢niho
rozhodnuti, popiipadé od dokonceni stavby, pokud se kolaudac¢ni rozhodnuti nevyzaduje.

(4) Obsahov¢ nalezitosti stavebniho deniku a jednoduchého zdznamu o stavb¢ a zptsob
jejich vedeni stanovi provadéci pravni pfedpis.

(5) U stavby, kterd je ptedmétem nadlimitni vetejné zakazky vnadhmitnirarezims na
stavebni prace, musi byt stavebni denik veden v elektronické formé.

§ 167
Vlastnik stavby a zarizeni
(1) Vlastnik stavby a zatizeni je povinen
a) provadet udrzbu stavby nebo zatizeni po celou dobu jejich existence,

b) neprodlen¢ ohlésit stavebnimu ufadu zdvady na stavbé nebo zafizeni, které ohrozuji zivoty,
zdravi osob nebo zvirat,

c¢) uchovavat stavebni denik nebo jednoduchy zaznam o stavbé nebo zatizeni po dobu 10 let
ode dne pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti, popfipad¢ od dokonceni stavby nebo zatizeni,
pokud se kolaudac¢ni rozhodnuti nevyzaduje,

d) uchovavat po celou dobu trvani stavby ovéfenou prejektoveu-dokumentact dokumentaci
pro povolenl stavby, dokumentaci pro provadenl stavby, dokumentac1 s%avby—des-}e—h

stavby-veetnéjejfigeodetické€astt pro povoleni stavby s vyznacenim odchylek, nebo pasport

stavby, rozhodnuti, osvédc¢eni, souhlasy a jin¢ dilezité¢ doklady tykajici se stavby nebo zafizeni;
dokumentaci 1ze uchovavat i v elektronické forme,

e) pokud je to technicky proveditelné, zajistit do 1. ledna 2027 za podminek stanovenych
provadécim pravnim piedpisem instalaci alespont 1 dobijeciho bodu na kazdych 10 parkovacich
stani pro automobily nebo alespoii 50 % kabelovodl parkovacich stani pro automobily, pro jiné
nez obytné budovy, v nichz se pouziva energie k upraveé vnitiniho prostfedi za icelem vytapéni
nebo chlazeni s vice nez 20 parkovacimi stanimi, tuto povinnost lze odlozit do 1. ledna 2029,
pokud vlastnik instaloval alespon 1 dobijeci bod mezi 28. kvétnem 2022 a 28. kvétnem 2024,
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f) zajistit do 1. ledna 2033 za podminek stanovenych provadécim pravnim piedpisem instalaci
kabeldze pro alespont 50 % stani pro automobily v jiné nez obytné budové, v niZ se pouZziva
energie k tprave vnitiniho prosttedi za ucelem vytapeéni nebo chlazeni, a to pokud je vlastnikem
nebo uzivatelem této budovy vefejny subjekt,

g) pokud je to technicky a ekonomicky proveditelné, zajistit do 1. ledna 2025 instalaci
automatizacniho a fidicitho syst¢ému budovy, za podminek stanovenych jinym pravnim
piedpisem®’), pokud je vlastnikem jiné nez obytné budovy se systémem

1. vytapéni nebo kombinovanym systémem pro vytapéni a vétrani o jmenovitém vykonu vysSim
nez 290 kW nebo

2. klimatizace nebo kombinovanym systémem klimatizace a vétrani o jmenovitém vykonu
vys§im nez 290 kW.

h) pokud je to technicky a ekonomicky proveditelné, zajistit do 1. ledna 2030 instalaci
automatiza¢niho a fidicitho syst¢ému budovy, za podminek stanovenych jinym pravnim
piedpisem®’), pokud je vlastnikem jiné nez obytné budovy, v niZ se pouziva energie k upravé
vnitiniho prostfedi za ucelem vytapéni nebo chlazeni, se systémem

1. vytapéni nebo kombinovanym systémem pro vytapéni a vétrani o jmenovitém vykonu vysSim
nez 70 kW nebo

2. klimatizace nebo kombinovanym systémem klimatizace a vétrani o jmenovitém vykonu
vy$$im nez 70 kW,

1) pokud je to technicky a ekonomicky proveditelné, vybavit budovu, v niZ se pouziva energie
k apravé vnitiniho prostiedi za ucelem vytapéni nebo chlazeni, automatickymi ovladaci
osvétleni, je-li vlastnikem jiné nez obytné budovy se systémem vytapéni nebo systémem
klimatizace, nebo kombinovanym systémem vytapéni a vétrani nebo kombinovanym systémem
klimatizace a vétrani o jmenovitém vykonu vysSim nez

1.290 kW do 1. ledna 2028,
2.70 kW do 1. ledna 2030,

J) za podminek stanovenych provadécim pravnim predpisem zajistit instalaci dobijeci
infrastruktury u novych jinych nez obytnych budov, v nichz se pouziva energie k tpravé
vnitiniho prostfedi za ucelem vytapéni nebo chlazeni, nebo u zmén jinych nez obytnych
dokoncenych budov na vice nez 25 % celkové plochy obalky budovy, v nichZ se pouZiva
energie k upravé vnitiniho prostedi za ucelem vytapéni nebo chlazeni; povinnost se nevztahuje
na zménu dokoncené budovy, pokud naklady na instalaci dobijeci infrastruktury ptekroci
alesponi 10 % celkovych nékladl na danou zménu dokoncené budovy,

k) za podminek stanovenych provadécim pravnim predpisem zajistit instalaci dobijeci
infrastruktury u novych bytovych domti nebo u zmén dokoncenych staveb bytovych domi na
vice nez 25 % celkové plochy obalky budovy; povinnost se nevztahuje na zménu dokoncené
budovy, pokud naklady na instalaci dobijeci infrastruktury ptrekroc¢i alespont 10 % celkovych
nakladi na danou zménu dokoncéené budovy.
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(2) Pro ucely zajisténi dobijeci infrastruktury pro elektricka vozidla a vypoctu
povinného mnoZstvi dobijecich bodi se jeden stejnosmérny dobijeci bod s vykonem 50 az
150 KW povazuje za deset béZnych dobijecich bodi a jeden ultrarychly stejnosmérny
dobijeci bod s vykonem nad 150 kW za dvacet béZnych dobijecich bodu.

§ 168
Vlastnik technické infrastruktury
Vlastnik technické infrastruktury je povinen

a) vést evidenci technické infrastruktury, kterd musi obsahovat polohové umisténi a ochranu, a
v odlivodnénych pfipadech, sohledem na charakter technické infrastruktury, i vySkové
umisténi,

b) sdélit bezplatné kazdému na zadost udaje o podminkdch napojeni, o ochrannych a
bezpecnostnich pasmech a o zékladnich podminkach provadéni ¢innosti v nich, pokud nejde o
technickou infrastrukturu, s niz je piislusné hospodafit Ministerstvo obrany nebo Ministerstvo
vnitra.

§ 169
Oznameni zavad a havarii staveb

(1) Stavebnik, zhotovitel, stavbyvedouci, osoba vykonavajici stavebni dozor, dozor
projektanta, technicky dozor stavebnika, autorizovany inspektor a vlastnik stavby jsou povinni
bezodkladné¢ oznamovat stavebnimu ufadu prostiednictvim systému stavebné technické
prevence vyskyt zavazné a opakujici se zavady nebo havarie stavby a vysledky Setieni jejich
pricin, doslo-li pifi nich ke ztrdtdm na Zivotech, k ohrozeni zivota osob nebo zvitat nebo ke
znacnym Skoddm. Oznameni musi obsahovat misto, ¢as, popis oznamované udalosti a jejich
disledkil, povahu stavby, poptipadé dalsi okolnosti diilezité pro spravné posouzeni pficin.

(2) Obsahové nalezitosti oznameni vyskytu zavady nebo havarie a vysledku Setieni jejich
pricin stanovi provadéci pravni predpis.
CAST PATA
VYVLASTNEN{
§ 170
Ulely vyvlastnéni

(1) Prava k pozemkiim a stavbam Ize odejmout nebo omezit pouze tehdy, jsou-li
vymezeny v Uzemn¢ planovaci dokumentaci a jde-li o

a) uskutecnéni vetejne prospésné stavby podle § 11 odst. 1,
b) uskute¢néni vefejné prospésného opatieni podle § 11 odst. 2,
c) realizaci stavby a opatieni k zajiStovani bezpecnosti statu, nebo

d) asanaci uzemi.
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(2) Pravo k pozemku nebo stavbé 1ze odejmout nebo omezit téz k vytvoreni podminek
pro nezbytny pfistup k pozemku nebo stavbé nebo pripojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu, a pro fadné¢ uzivani vefejné prospésné stavby nebo vefejné prospésSného
opatfeni.

(3) Odejmuti nebo omezeni prava podle odstavce 1 se vztahuje také na plochy nezbytné
k zajisténi vystavby nebo k uskute¢néni vetejné prospésného opatieni a vytvoieni ochranného
pasma, jde-li o ochranné pasmo podle zékona.

CAST SESTA
STAVEBNI RAD
HLAVAI
OBECNA A SPOLECNA USTANOVENI
§ 171

(1) Zamér vyzaduje povoleni s vyjimkou drobnych staveb a zmén vyuziti izemi, u
kterych tak stanovi tento zakon.

(2) Pti postupech podle této ¢asti se znovu neposuzuji verejné zajmy v rozsahu, ve
kterém jiz byly nebo podle § 2 odst. 1 mély byt posouzeny p¥i vydani izemné planovaci
dokumentace.

§ 172
Zpusob a forma podani a Zadosti

(1) Podani podle této ¢asti je mozné ucinit také prosttednictvim portalu stavebnika. Je-li
soucasti podani dokumentace pro povoleni zaméru nebo jde-li o podani osoby, ktera ma
zpristupnénu datovou schranku bez zZadosti, 1ze podani véetné jeho priloh ucinit jen jako
digitalni ukon; to neplati pro stavby v areialu jaderného zarizeni a v pripadé podani
smérujicimu vii€i jinému stavebnimu uradu.

(2) Zadost nebo navrh podle této castl se podava na stanoveném formuléfi elektronieley
. Formulaft zadosti a formuléf navrhu

stanovi provadéci pravni predpis.

(3) Na elektronicky dokument vedeny v evidenci elektronickych dokumentaci nebo
v evidenci fizeni a jinych postupii stavebnich ufadii a dotCenych organt (dale jen ,,evidence
stavebnich postupii) miize zadatel v Zadosti odkazat namisto jeho ptilozeni k zZadosti jako jeji
soucast.
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Evidence a dorucovani

(1) Stavebni ufad eviduje veskeré tkony a vklada veSkeré pisemnosti do evidence
stavebnich postupi.

(2) Stavebni ufad a dotCeny organ si doruCuji pisemnosti navzdjem prostiednictvim
evidence stavebnich postupti. Pisemnost je doru¢ena dnem, kdy ji stavebni ufad nebo dotéeny
organ vlozi do evidence stavebnich postup.

HLAVAII
UKONY PRED ZAHAJENIM RiZENI
Dil 1
Predbézna-infermaee-Konzultace a predbéZné informace
§ 174

(1) Stavebni urady, dotené organy, porizovatelé, obce a Kkraje poskytuji
stavebnikiim a dal§Sim Zadateliim neformalni konzultace v oblasti jejich piisobnosti,
zejména o procesnich postupech a uplatiiovani jejich pozadavki podle tohoto zikona a
dalSich pravnich piedpisi souvisejicich s vystavbou.

b (2) Stavebni urad poskytne tomu, kdo pozada, v ramci své ptisobnosti do 30 dnii od
pozadani ptfedbéznou informaci

a) o podminkéch vyuzivani izemi a zmén jeho vyuziti, zejména na zaklad¢ tzemn¢ planovacich
podkladii a uzemné¢ planovaci dokumentace a o souladu zaméru s izemné planovaci
dokumentaci,

b) o nezbytnosti povoleni zdméru a jeho kolaudace nebo rekolaudace,

¢) o tom, podle jakych hledisek bude posuzovat zadost e-~vydénirezhednuti-o-pevelenizdmeéra

a za jakych predpokladi 1ze zaddosti vyhoveét,

d) o ucastnicich a dotCenych organech ve vztahu k zdméru-, nejde-li o Fizeni s velkym poctem
ucastniku,

e) o vykladu a pouZziti nebo nepouziti poZzadavki na vystavbu podle § 137 nebo 0 moZnosti

udéleni vyjimek podle § 138 odst. 1,

f) o posuzovani podstatnych a nepodstatnych zmén stavby pred jejim dokoncenim podle
§ 224.

2)(3) Dotceny organ poskytne tomu, kdo pozadé, v rdmci své plsobnosti do 30 dnii od
pozadani predbéznou informaci

a) o nezbytnosti vyjadieni nebo zavazného stanoviska dot¢ené¢ho orgéanu,
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b) o tom, podle jakych hledisek bude posuzovat zadost o vydani vyjadieni nebo zdvazného
stanoviska a za jakych ptedpokladi 1ze Zadosti vyhoveéts,

¢) o rozsahu nezbytné dokumentace a podkladi pro vydani vyjadieni nebo zavazného
stanoviska dotceného organu.

(4) Obec a kraj poskytnou tomu, kdo pozada, v ramci své piisobnosti do 30 dni od
pozadani predbéZnou informaci o svém stanovisku k ziméru, pripadné o pozadavcich, po
jejichz spInéni vyda obec ¢i kraj se zamérem souhlas, pripadné o moZnostech spole¢ného
FeSeni poZzadavki na vystavbu podle § 137 odst. 7.

(5) Porizovatel poskytne tomu, kdo pozada, v ramci své pisobnosti do 30 dnii od
poZadani predbéZnou informaci o pozZadavcich vyplyvajicich z nastroji uzemniho
planovani, které poridil.

(3 (6) Ten, kdo o ptfedbéznou informaci zada, kromé¢ obecnych nalezitosti podle

spravniho fadu uvede konkrétni pozadavky na predbéznou informaci a konkrétni udaje o
zaméru, zejména jeho umisténi, ucel a technické provedeni zaméru.

(7) Od predbézné informace nebo jeji ¢asti se lze odchylit pouze v rozsahu nové
zjisténych skutecnosti nebo na zikladé zmény okolnosti nebo pravnich predpisi, anebo
pokud je predbéZna informace v rozporu s pravnimi predpisy nebo je nespravna.
Ustanoveni § 3 plati obdobné.

Dil 2
Vyjadreni a zavazné stanovisko dotceného orgianu
§ 175
Vyjadreni
(1) Vyjadreni k zaméru vydava dotéeny organ, pouze pokud tak stanovi zikon. Dba
pritom § 1a,2 a 3.

(B (2) Vyjadieni dotceného organu obsahuje zavér a odiivodnéni. V zavéru dotéeny
organ uvede, zda je zdmér z hlediska jim chranénych vefejnych zajmu ptipustny. V odivodnéni
doteny organ stru¢né uvede divody, o které opira sviij zavér, podklady pro jeho vydani a
uvahy, kterymi se tidil pfi jejich hodnoceni a pii vykladu pravnich piedpist, na kterych je zaveér
zaloZen.

(2 (3) Je-li to nezbytné pro ochranu jim chranénych vetejnych zajmi, doteny organ

uvede v zavéru téZ podminky piipustnosti zdméru. Dotceny organ je povinen dbat, aby
podminky byly ve vzijemném souladu.
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§ 176

Zavazné stanovisko

(1) Zavazné stanovisko k zaméru vydava dotfeny organ, pouze pokud tak stanovi
zakon. Dba pritom § 1a,2 a 3.

(2) Je-li to nezbytné pro ochranu jim chranénych verejnych zajmi, dotéeny organ
uvede v ziavazném stanovisku téZ podminky pripustnosti ziméru. Dotéeny organ je
povinen dbat, aby podminky byly ve vzajemném souladu.

§ 177
Zadost
(1) Zadost o vyjadieni nebo zavazné stanovisko obsahuje kromé obecnych néleZitosti
podle spravniho fddu dokumentaci pro povoleni zaméru v rozsahu nezbytném pro vydani
vyjadieni nebo zavazného stanoviska, identifika¢ni Udaje o zaméru a popiipad¢ dalsi
nalezitosti podle jinych pravnich pfedpisi.
(2) Nema-li zadost o vyjadieni nebo zavazné stanovisko stanovené ndleZitosti nebo trpi-
li jinymi vadami, vyzve doteny organ zadatele k jejich odstranéni nejpozdéji do 10 dnt od
jejiho podani, poskytne mu k tomu pfimétenou lhitu a pouci jej o nasledcich neodstranéni
nedostatkll zadosti.
(3) Neodstrani-li zadatel vady zadosti, dotCeny organ pisemn¢ sdéli zadateli, ze vyjadieni
nebo zdvazné stanovisko nemuize byt vydano. Po dobu odstranovani vad zadosti lhita pro
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vydani vyjadieni nebo zédvazného stanoviska nebézi. Ode dne odstranéni vad zadosti pocne
bézet nova lhita pro jejich vydani.

§ 178
Lhuta pro vydani

(1) DotCeny organ vyda do 30 dni ode dne doruceni zadosti nebo vyzadani stavebnim
ufadem vyjadieni nebo zavazné stanovisko k zdméru z hlediska jim chranénych vetejnych
zajmu. V pripadé zruSeni vyjadreni nebo zdvazného stanoviska dotéeny orgin vyda nové
vyjadreni nebo ziavazné stanovisko do 30 dnii ode dne, kdy mu bylo doru¢eno rozhodnuti
o jeho zruSeni. Nevyda-li dotéeny organ vyjadieni nebo zavazné stanovisko ve lhiité pro
jeho vydani, povaZuje se za souhlasné a bez podminek.

v r r

(2) Pri prezkumu zavazného stanoviska podle § 149 odst. 7 spravniho Fadu
nadiizeny dotfeny organ zavazné stanovisko potvrdi nebo zméni do 30 dni ode dne
vyZadani jeho potvrzeni nebo zmény; zruSit jej miiZe pouze v pripadé, Ze nemélo byt
viibec vydano. Nevyda-li nadfizeny dotéeny organ ziavazné stanovisko ve lhiité pro jeho
vydani a prezkoumava-li souhlasné zavazné stanovisko, plati, Ze jej dnem uplynuti lhity
k pfezkumu potvrdil.

(3) Lhiity podle odstavcii 1 a 2 nelze prodlouzit.
(4) Ustanoveni odstavce 3 1 véty tieti se nepouzije na

a) zavazné stanovisko k posouzeni vlivii provedeni zameéru na zivotni prostiedi podle zékona o
posuzovani vlivil na zivotni prostiedi,

ochranypiiredy zavazné stanovisko podle zékona o ochrané pfirody a krajiny, kterym se
1. posuzuje splnéni podminek pro stanoveni odchylného postupu pii ochrané ptakd,

2. vyslovuje souhlas k zasahtim, které by mohly vést k zdvaznému nebo nevratnému poskozeni
nebo ke zniceni evropského stanovisté nebo stanovisté evropsky vyznamnych druht,

3. ud€luje souhlas k ¢innostem v ptacich oblastech,
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4. posuzuje splnéni podminek pro povoleni vyjimky ze zakazl u zvlast¢ chranénych druhii
rostlin a zivocicht, které jsou pfedmétem ochrany podle prava Evropské unie,

5. ud€luje souhlas k Cinnostem vymezenym v blizSich ochrannych podminkach zvlasté
chranénych tzemi, kterd byla vyhlaSena k zajiSténi udrZeni ptiznivého stavu evropskych
stanovist nebo stanovist’ evropsky vyznamnych druha, které jsou predmétem ochrany evropsky
vyznamnych lokalit.

§ 179
Nové vyjadieni a zaivazné stanovisko dotceného organu
(1) Nebyly-li v ptipad¢ uvedeném v § 178 odst. 3 1 splnény piedpoklady pro vydani
souhlasného vyjadieni nebo zavazného stanoviska bez podminek, vyda nadtizeny spravni organ

nov¢ vyjadieni nebo zavazné stanovisko, kterym se vyjadieni nebo zévazné stanovisko rust
zméni.

(2) Nové¢ vyjadieni nebo zavazné stanovisko Ize vydat do 6-meéstetr-ede-dne pravni moci
rozhodnuti, pro které¢ bylo vyjadieni nebo zavazné stanovisko podkladem.

§ 179a
Prezkum vyjadieni a zavazného stanoviska v prfezkumném rizeni

Vyjadreni a zavazné stanovisko nelze v pfezkumném Fizeni zrusit nebo zménit po
pravni moci rozhodnuti, jehoZ bylo vyjadreni nebo zavazné stanovisko podkladem.

Dil 3
Vyjadreni vlastnika vefejné dopravni nebo technické infrastruktury
§ 180
Zadost
(1) Zadost o vyjadieni vlastnika vefejné dopravni nebo technické infrastruktury z hlediska
moznosti a zpiusobu napojeni zaméru nebo k podminkdm dotéenych ochrannych a
bezpecnostnich pasem musi obsahovat identifikacni idaje zadatele a identifika¢ni udaje o
zameéru.
(2) Zadost o vyjadieni lze podat prostiednictvim portalu stavebnika, pokud ma vlastnik

vefejné dopravni nebo technické infrastruktury ziizenu datovou schranku nebo pfistup k
datovému rozhrani portalu stavebnika.
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(3) Soucasti zadosti je vzdy dokumentace pro povoleni zdméru v rozsahu nezbytném
pro vydani vyjadreni.

§ 181

Lhuta a zptsob doruceni

(1) Vlastnik verejné dopravni nebo technické infrastruktury vyda vyjadieni
k zaméru do 30 dnii ode dne doruceni upIné Zadosti. Pro stanoveni podminek zaméru
v pripadé energetické technické infrastruktury miiZe jeji vlastnik prodlouzit lhutu pred
jejim uplynutim o 15 dni, je-li to nezbytné.

(2) Mé—se—za—to—sezadost Zadost podana prostiednictvim portalu stavebnika je
vlastnikovi vefejné dopravni nebo technické infrastruktury, ktery ma ztizen piistup k datovému
rozhrani portalu stavebnika, doru¢ena okamzikem jejiho odeslani.

(3) Vlastnik vetejné dopravni nebo technické infrastruktury, ktery ma ziizen pfistup
k datovému rozhrani portdlu stavebnika, doruci své vyjadieni jeho vlozenim do evidence
stavebnich postupli. Vyjadfeni je doruceno okamzikem jeho vlozeni do evidence stavebnich
postupti.

(4) Za vlastnika vetejné dopravni nebo technické infrastruktury ¢ini ukony jeji spravce
nebo provozovatel v rozsahu, v jakém plni editacni povinnost spravce technické infrastruktury
podle seznamu editorti digitalnich technickych map kraji vedeného na zéklad¢ zdkona o
zemémeéfictvi.

(5) Nevyda-li vlastnik verejné dopravni nebo technické infrastruktury vyjadieni
k zaméru ve lhuté pro jeho vydani, povaZuje se za souhlasné a bez podminek.

HLAVA IIT
RIZENT O POVOLENi ZAMERU
Dil 1
Obecna ustanoveni o Fizeni
§ 182
Utastnici Fizeni

(1) Uéastniky fizeni jsou
a) stavebnik,

b) obec, na jejimz izemi ma byt zamér uskutecnén,

¢) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskutecnén, nebo ten, kdo ma jiné
véené pravo k tomuto pozemku nebo stavbe,
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d) osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim
pozemkiim mitize byt rozhodnutim o povoleni zdméru pfimo dotCeno,

e) osoby, o kterych tak stanovi jiny zékon.

(2) Zemfela-li osoba, ktera byla nebo by méla byt icastnikem Fizeni, jemuz ma byt
dorucena pisemnost jednotlivé, a stavebnimu tiradu se do 30 dnt ode dne, kdy zjistil, Ze
zemfrela, nepodafi zjistit osoby, které by se v disledku jeji smrti staly ucastniky Fizeni,

7 e

ustanovi jim opatrovnika.
§ 183

Spolecenstvi vlastnikii jednotek

Te-li bail led { ] fied ]4_1_;’ , 1 et ied ]’
ktetijsoutcastniky+Fizent: Jsou-li ucastnikem Fizeni vlastnici jednotek, je spoleCenstvi
vlastniki jednotek*D jejich zastupcem. Oznami-li zastoupeny vlastnik jednotky stavebnimu

ufadu, ze nadale nechce byt zastupovan spoleCenstvim vlastnikli jednotek, jeho zastoupeni
zanik4 okamzikem, kdy toto ozndmeni dojde stavebnimu ufadu.

§ 184
Zadost

(1) Zadost o povoleni zaméru obsahuje kromé obecnych naleZitosti podle spravniho fadu
a) zékladni udaje o zaméru, jeho rozsahu a ucelu, zpisobu a dobé provadéni,
b) identifika¢ni tdaje o pozemku nebo stavbé, na nichz se ma zameér uskutecnit,
¢) dobu trvani u docasné stavby a navrh Gpravy pozemku po jejim odstranéni.

(2) Soucasti zadosti je
a) dokumentace pro povoleni zdméru,
b) planovaci smlouva, je-li uzaviena,
¢) souhlas vlastnika,
d) souhlas ti€astniki fizeni se zdmérem, pokud stavebnik zada o vydani povoleni ve zrychleném
fizeni,
e) vyjadfeni, zdvazné stanovisko nebo rozhodnuti dot¢eného orgéanu, tyka-li se zamér jim

chranénych verejnych ziajma a je-li vyZzadovano timto zadkonem nebo jinym pravnim
piedpisem, nebo nalezitosti zadosti podle § 177, neni-li vyjadieni nebo zavazné stanovisko

ro~r

soucasti zadosti,

f) vyjadieni vlastnikli vetejné dopravni nebo technické infrastruktury uvedenych v digitalni
technické mapé, tyka-li se zamér této infrastruktury,

g) zaver zjistovaciho fizeni, Ze zamér nepodléha posouzeni vlivli na zivotni prostedi podle
zakona o posuzovani vlivil na zivotni prostiedi, byl-li vydan,
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h) odiivodnéni odchylného pouziti pozadavkii na vystavbu podle § 137 odst. 4 aZ 8 nebo
specifikace vyjimky z obecnych pozadavkil na vystavbu pozadované k realizaci zdméru a jeji
odiivodnéni a vyjadieni nebo zavazné stanovisko dotéeného organu, ktery héji zajmy podle
jinych pravnich ptedpist, kterych se vyjimka z obecnych pozadavka tyka,
1) dalsi podklad vyzadovany jinymi pravnimi predpisy.

(3) Neni-li soucasti zadosti vyjadieni nebo zévazné stanovisko vyzadované timto
zakonem nebo jinym pravnim ptfedpisem, stavebni Urad si je vyzada u dotCeného orgénu; to
neplati pro zdvazné stanovisko k evéfenizmenzamera posouzeni vlivii provedeni zaméru na

Zivotni prostredi podle §9a-edst—6 zakona o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a pro
vyhrazené stavby.

(4) Vyzadanim podle odstavce 3 se beh lhity pro vydani rozhodnuti stavi do doby vydani
vyjadfeni nebo zdvazného stanoviska, nejpozdéji vSak do dne, kdy nastane skute¢nost podle §
178 edst—3 odst 1.

(5) K Zadosti lze pripojit nebo doplnit navrh rozhodnuti o Zadosti.
§ 185
Vady Zadosti

(1) Piivyzvé k odstranéni vad zadosti postupuje stavebni tifad tak, aby mohly byt v§echny
vady odstranény najednou, je-li to mozné.

(2) Stavebni ufad vyzve stavebnika k doplnéni Zadosti a odstranéni vad zadosti nejpozdéji
do 10 dnli od zahajeni fizeni a—fizeni—usnesenim—p¥erust; usneseni se doruCuje pouze
stavebnikovi a nelze se proti nému odvolat.

rorw v r . 7 ’ L53 w7

r v r

(3) Stavebni Grad Zadost neprojedna a usnesenim ji odlozi, neni-li soucasti zadosti
dokumentace pro povoleni zaméru.

(4) Usneseni o odlozeni zadosti a usneseni o zastaveni Fizeni z divodu neodstranéni
vad Zadosti nebo nezaplaceni spravniho poplatku se oznamuje pouze stavebnikovi.

§ 186
Zavér zjistovaciho Fizeni

(1) V ptipad¢ zaméru, pro ktery byl vydan zaveér zjist'ovaciho fizeni podle jiného pravniho
predpisu*?), Ze zamér nepodléha posouzeni vlivil na Zivotni prostfedi, stavebni tfad ovéii, zda
nedoslo ke zménam zdméru, které by mohly mit vyznamny negativni vliv na Zivotni prostredi.
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Stavebni ufad zejména ovéfi, zda nedoslo ke zvyseni kapacity a rozsahu zaméru nebo ke zméné

jeho technologie, ¥izeni provozu nebo zptisobu uzivani*?).

(2) Dojde-li stavebni ufad na zéklad¢é ovéteni podle odstavce 1 k zavéru, ze doslo ke
zménam zaméru, které by mohly mit vyznamny negativni vliv na zivotni prostiedi, vyzve
stavebnika k predlozeni zavéru zjisStovaciho fizeni podle odstavce 1 k takto zménénému
zaméru. V takovém piipad¢ stavebni Ufad fizeni pferusi a-pestupuje-podleustanovenifinche

§ 187
Souhlas vlastnika

(1) Je-li stavebnik vlastnikem pozemku nebo stavby, na nichz ma byt zamér uskutecnén,
nebo je-li opravnén k realizaci zaméru z prava stavby nebo ze sluzebnosti, ovéri stavebni urad
tuto skutecnost v katastru nemovitosti. Vlastnické pravo ke stavbé, kterd neni predmétem
evidence v katastru nemovitosti, dolozi stavebnik ¢estnym prohlaSenim. V pripadé zakonné
sluZebnosti, ktera neni prfedmétem evidence v katastru nemovitosti, dolozi stavebnik
naplnéni podminek pro jeji vznik cestnym prohliaSenim; obdobné se postupuje
v pripadech, kdy ma zikonné vécné biremeno podle jiného pravniho predpisu vzniknout
na zakladé pravomocného rozhodnuti o povoleni ziméru®%d),

(2) Neni-li stavebnik vlastnikem pozemku, na némz ma byt zamér uskutecnén, a neni-li
ani opravnén k realizaci zaméru z prava stavby nebo ze sluzebnosti, doklada stavebnik souhlas
vlastnika pozemku, ktery je zapsan v katastru nemovitosti ke dni podani zadosti. To plati
obdobné¢ 1 v ptipad¢, Ze stavebnik neni vlastnikem stavby, ktera neni soucasti pozemku. Souhlas
vlastnika pozemku nebo stavby nelze vzit zpét po podani zadosti o povoleni zaméru. Dojde-li
po podani zadosti k podstatné zméné zaméru, ktera se tyka vlastnika, 1ze zamér povolit, jen
dolozi-li stavebnik souhlas vlastnika pozemku nebo stavby s upravenym zdmeérem.

(3) Souhlas musi byt vyznacen na situacnim vykresu dokumentace nebo k nému byt
pripojen a musi obsahovat identifikacni idaje a podpis vlastnika pozemku nebo stavby, na
nichz ma byt zamér povolen, nebo opravnéného k realizaci zaméru z prava stavby nebo ze

sluzebnosti. Identifikacnimttdajjsouu

r J4 wre 4

(4) K souhlasu vlastnika pozemku nebo stavby, které jsou v podilovém spoluvlastnictvi,
je tfeba souhlas dvoutfetinové vétsSiny spoluvlastnikii podle vyse jejich podili; v ptipadé
bytového spoluvlastnictvi postaci pouze souhlas spolecenstvi vlastniki jednotek, nebo spravce,
pokud spolecenstvi vlastnikli jednotek nevzniklo.

(5) Souhlas neni potieba, je-1i pro ziskani pottebnych prav k pozemku nebo stavbé pro
zamger stanoven zakonem ucel vyvlastnéni. Souhlas neni potieba i v pripadech, kdy vznika
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zakonné vécné bfemeno podle jiného pravniho predpisu®” na zikladé pravomocného
rozhodnuti o povoleni zaméru.

8083) 8 104a zakona &. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a 0 zméné

r

nékterych souvisejicich zakoni (zakon o elektronickych komunikacich), ve znéni
pozdéjsich predpisi, a § 97b zdkona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu
statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakoni (energeticky zakon),

wewrs

ve znéni pozdéjsich predpisi.
§ 188
Vyrozuméni o zahajeni rizeni a dorucovani

(1) Bezodkladné, nejpozdé¢ji do # 10 dnii od zahdjeni fizeni dorucenim bezvadné zadosti
nebo od odstranéni vad zadosti vyrozumi stavebni Ufad ucCastniky #zent; Fizeni a dotCené
organy-a-havnihe-prejektanta, pokud jsou zamérem doteny jimi chranéné verejné zajmy
a pokud se jiZ k zaméru nevyjadrily, o zahdjeni fizeni. Ve vyrozuméni vyzve k podani
namitek ve lhité 10 dni od doruceni vyzvy a uvede, jakym zplisobem se mohou ucastnici
fizeni se zdmérem sezndmit a zda, popiipad¢é kdy bude ve véci nafizeno Ustni jednani anebo
vetejné Ustni jednani, a zda bude Gstni jednani spojeno s ohledanim na mist¢.

(2) Vyrozuméni o zahdjeni fizeni obsahuje také pouceni o podminkach pro uplatiiovani

o wr

namitek ucastniki fizeni, poptipad¢ piipominek verejnosti.

(3) Ucastnici tizeni podle § 182 odst. 1 pism. d) se ve vyrozuméni o zahajeni fizeni
s velkym poctem ucastnikii a v dalSich pisemnostech v fizeni identifikuji oznacenim pozemki
a staveb evidovanych v katastru nemovitosti.

(4) Vtizeni svelkym poctem tucastnikli se vyrozuméni o zahajeni fizeni dorucuje
ucastnikiim fizeni podle § 182 odst. 1 pism. a), b) a c¢) jednotlive. Ostatni pisemnosti se dorucuji
jednotlivé pouze Zadateli, obci, na jejimz tizemi ma byt zamér uskute¢nén, a dotéenym
organim; ostatnim ucastnikiim fizeni se dorucuji vefejnou vyhlasSkou, o cemz se tito ucastnici
pouci ve vyrozuméni o zahdjeni fizeni. P# izt

4

(5) Pti dorucovani do ciziny se pisemnost dorucuje na adresu uvedenou v katastru
nemovitosti a za den doruceni se povaZuje patnacty den od predani pisemnosti k poStovni
prepravé, neprokaZe-li se doruceni diive.

§ 189

Ustni jednani
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(1) Nafridi-li stavebni ufad ustni jednani, vyrozumi ucastniky fizeni a dotcené organy o

terminu jeho konani nejméné +5 10 dnl piedem. Nebude-Hnatizenotstnijednani;—stavebnt

7 7o N4
2
w7 v o

a a a Nne A

r e
o NnoQm
l

(2) V ptipad¢ zdméru v Gizemi, ve kterém nebyl vydan tizemni plén, natidi stavebni trad
vzdy vefejné Ustni jednani. V ptipadech zaméra EIA v uzemi, ve kterém byl vydan uzemni
plan, mize stavebni ufad nafidit vefejné Ustni jednani. Konani vefejného ustniho jednani se
vefejnosti oznamuje vefejnou vyhlaskou a mize byt stanoveno nejdiive po uplynuti 36 15 dnt
ode dne doruceni veiejnou vyhlaskou; po tuto dobu stavebni ufad umozni kazdému nahlédnout
do podkladi pro vydani rozhodnuti.

§ 190
Namitky acastnika Fizeni

(1) Namitky ucastniki fizeni musi byt uplatnény nejpozdéji pii tistnim jednani, poptipade
pfi vefejném Ustnim jednani, a nebylo-li natizeno, ve lhlité stanovené ve vyrozuméni o zahajeni
fizeni, jinak se k nim nep¥ihlizi. K pozdgji uplatnénym namitkdm stavebni ufad ptihlédne a
vyporada je pouze tehdy, tykaji-li se noveé doplnénych podklada pro rozhodnuti, k nimz nebylo
mozné uplatnit namitku diive. K ndmitkdm o vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani
uzemn¢ planovaci dokumentace, se neptihlizi.

(2) Utastnici fizeni mohou uplatiiovat namitky sméfujici k hajeni jejich procesnich prav;
dalsi namitky pouze v rozsahu uvedeném v odstavci 3. K ndmitkam, které pfesahuji rozsah
odstavce 3, stavebni uiad nepftihlizi. Stavebni Ufad dale nepiihlizi k namitkam wacastnika
Fizeni, které sméruji proti tomu, s ¢im ucastnik Fizeni souhlasil, k namitkam wacastnika
Fizeni, které presahuji ptisobnost stavebniho iradu podle § 193, a k ndmitkdm Ucastnika
fizeni, které jsou v rozporu s uzavienou planovaci smlouvou, jejiz smluvni stranou je tento
ucastnik fizeni.

(3) Obec jako ucastnik fizeni miiZze uplatiiovat namitky pouze v rozsahu své uzemné
planovaci dokumentace, kterou schvalila, a ochrany dalSich hodnot v jeji samostatné
ptisobnosti. Uéastnik Fizeni podle § 182 odst. 1 pism. ¢) a d) miiZe uplatiiovat namitky pouze
v rozsahu mozného piimého dotleni sweh—prav svého vlastnického nebo jiného vécného
prava. Ucastnik ¥izeni podle § 182 odst. 1 pism. e) mize uplatiovat namitky pouze v rozsahu,
v jakém se projednavany zdmér dotykd z4jma chranénych jinym pravnim piedpisem, ktery
zaklada jeho ucastenstvi v Fizeni podle tohoto zikona. Uastaik¥izeni-je-povinen—v-namitee

st divod anindmitko

(4) Utastnik Fizeni je povinen v nimitce uvést divody podani niamitky a rozsah,
v jakém jsou dotéeny jeho prava nebo zajmy, které jsou chranény podle odstavce 3, jinak
k ni stavebni arad neprihlizi.

(4 (5) Shleda-li stavebni ufad namitku divodnou, umozni stavebnikovi se k ni vyjadfit,
k ¢emuz mu poskytne ptiméfenou lhiitu. Vyzvu k vyjadieni stavebnika mutze stavebni Grad
spojit s jinym ukonem v fizeni.
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(6) Souhlas ucastnika Fizeni se zamérem nelze vzit po podani Zadosti o povoleni
zaméru zpét ani jej zménit, nedojde-li k podstatné zméné zaméru.

§ 190a

o rw

Namitka podjatosti afedni osoby

(1) Namitku podjatosti musi uéastnik Fizeni uplatnit do jednoho tydne ode dne, kdy
se 0 podjatosti dozvédél; zjisti-li diivod podjatosti pFi ustnim jednani, musi ji uplatnit p¥i
tomto jednani. K pozdéji uplatnénym namitkam se neprihlizi. Namitka podjatosti musi
byt zdlivodnéna a musi v ni byt uvedeny konkrétni skutecnosti a navrZeny diikazy, z nichz
je dovozovana, jinak se k ni neprihlizi.

(2) Proti rozhodnuti o namitce podjatosti neni odvolani ani prezkumné Fizeni
pripustné.

§ 191
Namitky o existenci nebo rozsahu vécnych prav

(1) Namitky tykajici se existence nebo rozsahu vlastnickych nebo jinych vécnych prav
posoudi stavebni ufad podle udaji v katastru nemovitosti. Svéd¢i-li vlastnické nebo jiné vécné
pravo stavebnikovi, stavebni ufad k namitce neptihlizi.

(2) Zakladaji-li udaje v katastru nemovitosti pochybnosti o existenci nebo rozsahu
vlastnického nebo jiného vécného prava, stavebni ufad fizeni pferusi a vyzve Ucastnika fizeni,
ktery takovou namitku uplatnil, aby ji uplatnil ve stanovené 1haté u soudu.

7o~

(3) Nebylo-li ve stanovené l1htit¢ zahajeno soudni fizeni, navrh byl soudem odmitnut nebo
bylo fizeni zastaveno, stavebni tifad k namitce neptihlizi.

§ 191a
Smir

(1) Na Zadost stavebnika stavebni ufad naridi Gstni jednani k projednani namitek
a dosaZeni smiru. Obsahem smiru muZe byt zejména zména Zadosti, zpétvzeti namitek,
poskytnuti finan¢ni nahrady nebo provedeni kompenzaénich nebo zmirnujicich opatfeni.
Ustanoveni § 141 odst. 8 spravniho Fadu se pouzije obdobné. Je-li souc¢asti schvaleného
smiru provedeni kompenzacnich nebo zmirnujicich opatreni, stavebni urad je zahrne do
podminek v rozhodnuti o povoleni zaméru podle § 195.

(2) Nezucastni-li se ucastnik Fizeni bez diivodné omluvy narizeného jednani o
smiru, k jeho namitkam se neprihlizi.

§ 192
Piipominky verejnosti

(1) Je-li nafizeno vetejné ustni jedndni, mize kazdy uplatnit pfipominky, a to nejpozdé;ji
na tomto jednani. K pfipominkdm o vécech, o kterych bylo rozhodnuto pii vydani uzemné
planovaci dokumentace, se neptihlizi.
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(2) K pozdéji uplatnénym piipominkdm stavebni Gfad ptihlédne a vyhodnoti je pouze
tehdy, tykaji-li se nové doplnénych podkladii pro rozhodnuti, k nimz nebylo mozné uplatnit
piipominku dfive.

(3) Vyhodnoceni pfipominek vetejnosti se uvede jako soucast odivodnéni rozhodnuti o
povoleni zaméru.

§ 193
Posuzovani ziméru
(1) Stavebni urad posuzuje, zda je zdmér v souladu s

a) Uzemn¢ planovaci dokumentaci, Uzemnimi opatienimi a vymezenim zastavénéhe
zastavitelného tizemi,

b) cili a ukoly izemniho planovani, zejména s charakterem uzemi a s pozadavky na ochranu
kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi, nema-li obec dan
pro dané izemi izemni plan nebo regulaé¢ni plan,

c¢) pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich piedpist, s vyjimkou technickych
pozadavkii na stavby, za jejichZ splnéni v dokumentaci pro povoleni zaméru odpovida
projektant nebo osoba uvedena v § 156 odst. 2,

d) pozadavky jinych pravnich pfedpisii chranicich dotcené vetejné zajmy,
e) pozadavky na vetfejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu,
f) ochranou prav a pravem chranénych zajmu ucastnik fizeni,

které hodnoti a poméfuje ve vzajemnych souvislostech podle zasad uvedenych v § 1a. Soulad
zaméru s pozadavky jinych pravnich predpisi chranicich dotéené verejné zajmy posoudi
opravnéna uredni osoba spliujici prislusné kvalifika¢ni poZadavky podle § 37 odstavce 3.

(2) Se souhlasem toho, kdo izemné planovaci dokumentaci, izemni opati‘eni nebo
vymezeni zastavitelného uzemi vydal, a se souhlasem vlastnika pozemku, pokud by se
jinak vyZadoval podle § 187, se zamér miiZe odchylit od izemné planovaci dokumentace,
uzemniho opati‘'eni nebo vymezeni zastavitelného izemi, pokud nenarusi verejné zajmy a
nedotkne se jinych osob, ochrannych pasem nebo koridori. Pro ochranna pasma plati
moZznost odchyleni se od jejich vymezeni se souhlasem toho, v jehoZ zajmu jsou vymezena,
primérené. Zamér vyhrazené stavby v zastavitelném tzemi, o kterém je uzaviena
planovaci smlouva mezi stavebnikem a tim, kdo izemné planovaci dokumentaci, Gzemni
opati‘eni nebo vymezeni zastavitelného izemi vydal, ve které se stavebnik zaviZe podat
podnét k porizeni zmény uzemné plinovaci dokumentace tak, aby s ni byl zimér v
souladu, a uhradit niaklady uvedené v § 91 odst. 1, nenaruSuje vefejné zajmy.

() (3) Pii posuzovani souladu zdméru s pozadavky jinych pravnich ptedpist, které neni
opravnén posoudit sam, vychazi stavebni ufad z vyjadieni nebo zavazného stanoviska
doteného organu nebo z vysledki feseni rozport. Stavebni urad neprihlizi k vyjadirenim a
zavaznym stanoviskim dotcenych organi v ¢astech, v nichz piekracuji jejich pilisobnost,
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a ve vécech, o nichZ bylo rozhodnuto jiZ pfi vydani izemné plianovaci dokumentace. Na
vyzadani stavebniho ufadu vydéd dotéeny organ do 5 dnt sdéleni k ndvrhlim, namitkam,
vyjadfenim nebo navrhim dukazt ucastnikl fizeni, které se tykaji jim chranéného vetejného
z4jmu.

(4) Pii posuzovani souladu zaméru s poZadavky vlastniki veiejné dopravni a
technické infrastruktury, s vyjimkou technické infrastruktury, s niZ je prisluSné
hospoda¥it Ministerstvo obrany, Ministerstvo vnitra nebo Vézeiiska sluzba Ceské
republiky, stavebni urad vychazi z jimi vydanych vyjadieni a zudaji uvedenych
v digitalni technické mapé tykajicich se existence siti a vlastniku této infrastruktury. Ma
se za to, Ze sité, které nejsou uvedeny v digitalni technické mapé, neexistuji, a pripadné
nasledky jdou Kk tiZi vlastnika verejné dopravni a technické infrastruktury.

(5) Pi¥i posuzovani ochrany prav a pravem chranénych zajmu ucastnikid Fizeni
stavebni urad vychazi z jejich vlastnich v€éasnych a pripustnych namitek podle § 190 az §
191. Nepiipustné jsou namitky castnika, k nimz se podle zadkona neprihlizi. Nepripustné
namitky stavebni urad nevyporadava. Namitky, které nespocivaji v poruSeni pravnich
predpisi, nejsou diivodné.

(6) Splnéni podminek podle odstavce 1 se posuzuje ke dni podani Zadosti; to plati i
v odvolacim, pfezkumném, soudnim a opakovaném Fizeni. Pokud o to stavebnik pozada,
posuzuje se splnéni podminek podle odstavce 1 ke dni rozhodnuti.

§ 194

r 4 W

Posuzovani zaméru v zastavitelném uzemi

(1) Ma se za to, Ze stavebni zamér umistovany v zastavitelném tzemi nebo
v koridoru pro stavebni zamér v souladu s izemné plianovaci dokumentaci a v souladu
s poZadavky na vystavbu je pripustny, a to i z hlediska jinych zikon, jejichZ pozadavky
byly zohlednény v izemné plianovaci dokumentaci. Je-li to potiebné, stavebni urad

eew

stanovi podminky k zajiSténi ochrany verejnych zajmu a prav acastniki fizeni.

(2) Ma se za to, Ze povoleni zaméru v zastavitelném tzemi nebo v koridoru pro
stavebni zamér je v souladu s ochranou prav a pravem chranénych zajmu ucastniki
Fizeni, pokud zamér spliiuje poZadavky na vystavbu a odpovida planovanému charakteru
uzemi, bézné okolni zastavbé nebo béZnému vyuzivani okolniho tizemi.

eev

(3) Prirozhodovani v izemi, které jiz bylo v souladu se stanoviskem organu ochrany
prirody vymezeno v izemné plinovaci dokumentaci jako zastavitelné uzemi, koridor pro
stavebni zamér nebo plocha téZby, se pri povoleni ziméru neposuzuje krajinny raz.

(4) Pri rozhodovani v izemi, které bylo v souladu se stanoviskem organu ochrany
zemédélského pidniho fondu vymezeno v iazemné planovaci dokumentaci jako
zastavitelné izemi, koridor pro stavebni zamér nebo plocha tézby, se pri povoleni zaiméru
neposuzuji zasady ploSné ochrany podle § 4 odst. 1 az S zakona o ochrané zemédélského
ptdniho fondu.
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§ 194a

Vyjadreni stavebnika

rvr

(1) Dojde-li stavebni urad po projednani a posouzeni Zadosti k predbéznému zavéru,
Ze 7adosti o povoleni zaméru nelze vyhovét, vyrozumi o tomto predbéZném zavéru a jeho
divodech stavebnika, podle okolnosti jej pouci o moZnostech FeSeni a vyzve jej, aby se k
nému ve stanovené lhuté vyjadril; za timto ucelem miiZe Fizeni prerusit. Obdobné
postupuje stavebni tGrad i v pripadé, Ze z projednani Zadosti vyplyva nezbytnost uloZeni
podminek, které nejsou v souladu s podklady predloZenymi stavebnikem.

(2) Nelze-li Zadosti vyhovét i pres vyjadreni nebo jiny ukon stavebnika, nebo se
stavebnik ve stanovené lhiaté nevyjadril nebo neprovedl jiny tikon, neprovadi stavebni
urad dalSi ukony a Zadost zamitne. Pokud stavebni urad dosud nevyrozumél dalSi
ucastniky o zahajeni rizeni, doruci rozhodnuti o zamitnuti Zadosti pouze stavebnikovi.

rr

(3) Vyrozuméni podle odstavce 1 miZe stavebni urad spojit s jinym ikonem v Fizeni.
§ 195
Rozhodnuti 0 ziméru

(1) Jsou-li splnény podminky podle § 193 nebo lze-li jejich splnéni zajistit stanovenim
podminek v rozhodnuti o povoleni zdméru, stavebni ufad vydéa povoleni zdméru; v opacném
piipadé zaddost o povoleni zaméru zamitne.

(2) V rozhodnuti o zaméru stavebni trad rozhodne téZ o ochrané veiejnych zajmu
podle § 1b. Vyzaduje-li ochrana verejnych zajmi podle § 1b stanoveni podminek
rozhodnuti, je jejich stanoveni soucasti vyroku rozhodnuti. V ostatnich pripadech se
ochrana verejnych zajmi podle § 1b projevi pfimo v povoleni, nebo v zamitnuti Zadosti a
v odiivodnéni rozhodnuti, v souladu s pozadavky § 1a.

§ 195a
Piezkum rozhodnuti v pfezkumném rizeni

(1) Usneseni o zahajeni prezkumného Fizeni lze vydat do 1 mésice ode dne, kdy se
prislusny spravni organ o duvodu zahajeni prezkumného Fizeni dozvédél, nejpozdéji vsak
do 3 mésict od pravni moci rozhodnuti ve véci.

(2) Rozhodnuti v prezkumném Fizeni v prvnim stupni nelze vydat po uplynuti 6
mésict od pravni moci rozhodnuti ve véci.

§ 195b
Obnova Fizeni

(1) Ucastnik Fizeni miZe podat Zadost o obnovu Fizeni do 1 mésice ode dne, kdy se o
diivodu obnovy Fizeni dozvédél, nejpozdéji v§ak do 3 mésicti od pravni moci rozhodnuti
ve véci.
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(2) Rozhodnuti o obnové Fizeni v prvnim stupni nelze vydat po uplynuti 6 mésicti od
pravni moci rozhodnuti ve véci. Bylo-li rozhodnuti dosaZeno trestnym ¢inem, zac¢ina tato
lhiita béZet dnem nabyti pravni moci rozsudku.

§ 196
Lhuta pro vydani rozhodnuti
(1) Stavebni ufad rozhodne o zadosti nejpozdéji do

a) 30 dnii ode dne zahdjeni fizeni v pfipadé jednoduché stavby a v pripadech, kdy je
rozhodnuti prvnim tikonem stavebniho uradu v Fizeni,

b) 60 dnt ode dne zah4jeni fizeni v ostatnich piipadech.

(2) Lhity podle odstavce 1 miize stavebni ufad pted jejich uplynutim usnesenim
prodlouzit

a) az 0 30 dnti ve zvlast’ slozitych ptipadech nebo je-li natizeno ustni jednani, nebo
b) az o 60 dnli v fizeni s velkym poctem tucastnikd, nebo je-li tieba dorucovat vefejnou
vyhlaskou osobam, jimZ se prokazatelné nedafi dorucovat, nebo je-li tieba dorucovat do ciziny.
(3) Vusneseni o prodlouzeni lhiity stavebni ufad uvede, zjakych divodi nelze
rozhodnout ve lhitach podle odstavce 1 aebe-2; toto usneseni stavebni Gfad pouze poznamena
do spisu a vyrozumi o prodlouZeni lhiity pouze stavebnika.
(4) Lhata pro vydani rozhodnuti se v ptfipadé pieruseni fizeni z divodu vad zadosti
prerusuje a zane znovu bézet od poc¢atku po jejich odstranéni.

§197

Povoleni

4

(1) Ve vyrokové ¢asti povoleni zaméru stavebni urad
a) povoli zameér,

b) vymezi pozemky pro realizaci zaméru, pepfipadé—stanevi—pedminky—pro—déleninebeo
seelovéni-pezemkdt, a stanovi podminky pro jeho umisténi a provedeni, a pokud je to tfeba, i

pro jeho uzivanti,

¢) stanovi podminky, kterymi bude zabezpeCeno dodrzovani pozadavki podle § 193 odst. 1,
zejména podminky k zabezpeceni ochrany vetejnych z4jmi, dodrzeni ebeenyeh pozadavkl na
vystavbu, poptipad¢ technickych norem, a pozadavky na vetejnou dopravni nebo technickou
infrastrukturu.

(2) A% prlpade zaméru na kulturni pamatce ﬁebe—zamem—&a—nemeﬁt%keel—ktefa—nem

muze stavebni

urad ve vyrokové ¢asti povoleni zdméru stanovit okruh dil¢ich praci, jejichz provedeni bude
podminéno rozhodnutim organu statni pamatkové péce.
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(3) Po nabyti pravni moci povoleni stavebni ufad zasle stavebnikovi ozndmeni o ovéteni

projektové—dekumentace dokumentace pro povoleni stavby spolu se Stitkem obsahujicim

identifikacni udaje o povolené¢ stavbé. Oznameni o ovéfeni pretektové—dokumentace
dokumentace pro povoleni stavby zasle stavebm ufad také Vlastn1k0V1 stavby, pokud neni

stavebnikem. a- Toto oznameni
potvrzuje soulad dokumentace pro povoleni stavby s povolenim a s podminkami podle §
193 odst. 1, které posuzuje stavebni urad. V pripadé rozporu mezi povolenim ziméru a
ovéfenou dokumentaci pro povoleni stavby ma prednost ovéiena dokumentace pro
povoleni stavby.

§ 198
Platnost povoleni

(1) Povoleni plati 2 roky a pro stavby dopravni a technické infrastruktury 4 roky ode
dne nabyti pravni moci, nestanovi-li stavebni ufad v odivodnénych piipadech dobu delsi,
nejdéle vSak 5 7 let. Bylo-li provadéni zdméru zahdjeno v dobé jeho platnosti, prodluzuje se
doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti
povoleni.

(2) Povoleni pozbyva platnosti také dnem, kdy stavebni Gifad obdrzi oznameni stavebnika

o tom, Ze od provedem sveho zdméru upoust1 Jde—h—e—v%mzeﬂe—s%avby—veeme—s%web

platnestt: Upustlt Ize i od oddélitelné casti zz'l €ru; v takovém prlpade pozbyva platnostl
jen prislusna ¢ast povoleni.

(3) Jde-li o veFejné prospéSné stavby a vyhrazené stavby, véetné staveb souvisejicich,
povoleni nepozbyva platnosti, bylo-li provadéni stavby zahajeno v dobé jeho platnosti.

(3 (4) Dobu platnosti povoleni mtize stavebni ufad prodlouzit na zékladé zadosti
stavebnika podané pied jejim uplynutim, a to i opakované, nejdéle vSak vzdy o dalsi 2 roky; u
vyhrazenych staveb nejdéle vSak vzdy o dalSich 5 let. Platnost povoleni nezanikne, dokud o
zé&dosti neni pravomocné rozhodnuto.

(4 (5) Stavebni urad v fizeni o prodlouzeni platnosti povoleni zkouma, zda nedoslo ke
zméné podminek, za kterych bylo povoleni vydano. Doplnéni podkladii si stavebni arad vyzada
od stavebnika pouze v rozsahu zménénych podminek. Dojde-li stavebni ufad k zavéru, ze od
vydani povoleni nedoslo k takové zméné podminek, kterd by vyzadovala doplnéni podkladi,
muze prodlouzit dobu platnosti povoleni rozhodnutim jako prvnim ukonem stavebniho tfadu
v fizeni.

(3 (6) Na tizeni o prodlouZzeni platnosti povoleni se pouziji ustanoveni o fizeni o povoleni
zdmeru piimeétend.

§ 199

Prechod povoleni

135/234



Navrh zékona, kterym se méni zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdé&jsich predpist, a nékteré dalsi souvisejici zakony po schvaleni
(tfetim ¢teni) v Poslanecké snémovné Parlamentu CR v Gervenci 2027,
verze pro projednani v Sendtu CR (srpen 2027).

(1) O ptechodu prav a povinnosti z povoleni vyrozumi pravni nastupce stavebnika
stavebni Ufad.

(2) Na zadost pravniho néstupce stavebnika vyda stavebni ufad novy Stitek obsahujici
identifikacni tidaje o stavbe.

§ 200

Zména a zruSeni povoleni

(1) Povoleni 1ze zménit na zaklad¢ zadosti stavebnika nebo vlastnika stavby. Platnest

(2) Povoleni 1ze zménit nebo zrusit na zadost stavebnika nebo z moci tfedni v fizeni o
povoleni veiejné prospésné stavby nebo vetejné prospésného opatieni. Peveleninelzezménit

v %

9

(3) Na zadost stavebnika nebo vlastnika stavby lze zménit povoleni ¢asti nebo etapy
zaméru spolecné s povolenim jiné casti ¢i etapy tohoto zaméru. V takovém pripadé
stavebnik nebo vlastnik stavby predlozi dokumentaci pro povoleni ¢asti nebo etapy
zaméru a popis zmén jiné ¢asti ¢i etapy zaméru.

(34) Na tizeni o zmén¢ nebo zruseni povoleni se pfiméfené pouziji ustanoveni o fizeni o
povoleni zaméru. Zménu povoleni projedna stavebni ufad v rozsahu této zmény.

§ 200a

Ustanoveni tohoto dilu a dilu 6 a hlavy IV se pouziji i pro Fizeni podle hlav IV az
IX, nevylucuje-li to jejich povaha nebo neni-li v hlavach IV az IX uvedeno jinak.
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Dil 32

Povoleni stavby nebo zarizeni a zrychlené rizeni
§ 211
Povoleni stavby nebo zarizeni

(1) Povoleni stavby nebo zafizeni obsahuje ve vyrokové ¢asti kromé obecnych nalezitosti
podle spravniho tadu a nélezitosti podle § 197 odst. 1 a2 také

a) druh a ucel povolované stavby nebo zafizeni,

b) katastralni Gizemi, parcelni ¢isla a druh pozemkl podle katastru nemovitosti, na nichz se
stavba nebo zatfizeni umistuje,

c) umisténi stavby nebo zafizeni na pozemku, zejména minimalni vzdalenosti od hranic
pozemku a sousednich staveb,

d) urceni prostorového feSeni stavby nebo zafizeni, zejména ptidorysnou velikost, maximalni
vysku a tvar a zédkladni udaje o kapacite,

e) podminky pro provedeni, a pripadné pro uzivani stavby nebo zatizenis.
(2) Stavebni urad v povoleni stanovi podle okolnosti také

a) u docasné stavby dobu trvani, lhiitu pro jeji odstranéni a zpasob jejiho odstranéni a nasledné
upravy Uzemi,

b) u jednoduché stavby ucel uzivani a ptipadné dalsi podminky uzivani,
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¢) opatieni na sousednim pozemku z diivodii realizace stavby nebo zaftizeni,
d) faze vystavby za ucelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby,
e) dalsi pozadavky podle jinych pravnich predpisi.

(3) K ovéteni funk¢nosti stavby nebo zatizeni miize stavebni ufad zarovein s povolenim
ulozit provedeni zkuSebniho provozu na dobu nejvyse +reku 3 let.

(4) Pri povoleni stavby nebo zafizeni se pro stejny zamér nevydava povoleni zmény

vyuziti Gzemi ani povoleni déleni nebo scelovani pezemkii.
§ 212

Zrychlené Fizeni

(1) Povoleni stavby nebo zatizeni je vydano jako prvni ukon stavebniho tradu v fizeni,
pokud stavebnik o vydani rozhodnuti ve zrychleném fizeni pozadal a

a) obec, na jejimz uzemi ma byt stavba nebo zatizeni uskute¢néna, méa vydan tizemni plan,

b) nejde o zamér EIA,

&) ¢) stavba spliuje pozadavky uvedené v § 193 a
e} d) stavebnik dolozil souhlasy vSech Gcastnikl fizeni se zdmérem;—~~yznacené—na-situacnim

) (2) Nejsou-li splnény podminky pro vydani povoleni ve zrychleném fizeni, stavebni
utad postupuje podle obecnych ustanoveni o fizeni o povoleni zaméru.

§212a

Povoleni ziméru uplynutim lhity

(1) Nevyda-li stavebni ufad ve lhuté podle § 196 rozhodnuti o povoleni ziméru
jednoduché stavby nebo stavby sité technické infrastruktury, o jehoZz vydani pozadal
stavebnik ve zrychleném Fizeni podle § 212, povaZuje se zamér za povoleny dnem uplynuti
této lhiity.

2) Povazuje-li se zamér za povoleny, stavebni Giad o tom vyda osvédceni, a to
ve lhiité 15 dni ode dne, kdy se zimér povaZuje za povoleny. V osvédceni uvede popis
zaméru, oznaci pozemky dotéené zamérem, pozemky, na kterych vzniklo vécné biremeno
podle jiného pravniho predpisu80), a den, od kdy se zamér povaZuje za povoleny;
vztahuje-li se na zamér zakon o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastruktury,
uvede rovnéz tuto skutecnost. Osvédceni stavebni arad zverejni na své uredni desce po
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dobu 15 dnii a soucasné ho zasle nadiizenému stavebnimu uradu, dotéenym orgianiim a
stavebnikovi.

3) Nadrizeny stavebni Grad na zakladé podnétu ucastnika Fizeni nebo z moci
uredni, pokud nebyly splnény podminky pro povoleni zaiméru, rozhodne v prezkumném
Fizeni podle spravniho radu, Ze se zamér nepovazuje za povoleny a véc vrati stavebnimu
uradu k pokracovani v Fizeni o povoleni ziméru podle § 212.

4) Utastnik Fizeni miiZze podat podnét podle odstavce 3 do 15 dnii ode dne
zverejnéni osvédéeni podle odstavce 2.

Q) Rozhodnuti v prezkumném Fizeni o tom, zda se zimér nepovaZuje za
povoleny, nelze vydat po uplynuti 3 mésictii ode dne zveiejnéni osvédceni podle odstavce
2.

(6) Proti rozhodnuti vydaném v prezkumném rizeni o tom, zda se zamér
nepovazuje za povoleny, se nelze odvolat a nelze jej prezkoumat v pirezkumném rizeni.

7 Osvédceni podle odstavce 2 pozbyva pravnich Géinki dnem nabyti pravni
moci rozhodnuti podle odstavce 3.

Dil 43
Nestavebni zamér
Oddil 1
Zména vyuziti Gzemi
§ 213
Zmény vyZadujici povoleni
Povoleni zmény vyuziti tzemi vyzaduji
a) terénni Uprava,

b) stanoveni prostoru pro dobyvani lozisek nerostli, pro ktera se nestanovi dobyvaci prostor
podle horniho zdkona,

c¢) odstavna, manipulacni, prodejni, skladova nebo vystavni plocha,
d) pohiebiste,

e) zména druhu pozemku®®), nebo zplsobu vyuziti pozemku*’), pokud podminky nejsou
stanoveny schvalenymi pozemkovymi upravami,

f) uprava pozemku, ktera ma vliv na schopnost vsakovani vody.
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§215

Povoleni zmény vyuZiti izemi

(1) V povoleni zmény vyuziti zemi stavebni ufad ur¢i novy zptisob uzivani pozemku a
stanovi podminky jeho vyuziti.

(2) Povoleni zmény vyuziti uizemi obsahuje ve vyrokové ¢asti kromé obecnych nélezitosti
podle spravniho tadu a nélezitosti podle § 197 odst. 1 a2 také

a) katastralni uizemi, parcelni ¢isla a druh pozemku podle katastru nemovitosti, kterého se
zména vyuziti tyka,
b) plosné vymezeni a ur¢eni nového vyuziti tzemi.

(3) Povoleni zmény vyuziti uzemi Ize vydat jako prvni ukon stavebniho ufadu v fizeni.
Ustanoveni § 212 se pouzije obdobné.

Dvl r l ] r ]0
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Oddil 3-2

Stanoveni ochranného pasma
§218
Podminky

(1) K ochrané stavby nebo zafizeni pied negativnimi ucinky okoli nebo k ochrané okoli
stavby nebo zatizeni pfed negativnimi G€inky stavby nebo zatizeni mlize stavebni ufad stanovit
ochranné pasmo rozhodnutim nebo opatfenim obecné povahy, tyka-li se ochranné pasmo blize
neur¢eného okruhu osob.

(2) Stavebni utfad ochranné pasmo nestanovi, jestlize podminky ochrany jsou stanoveny
jinym pravnim piedpisem nebo na jeho zadklad€é. Vznik ochranného pasma podle jiného
pravniho ptedpisu tim neni dotcen.

(3) Stavebni ufad na navrh stavebnika nebo vlastnika stavby v zajmu ochrany povolované
nebo dokoncené stavby nebo zafizeni stanovi ochranné pasmo stavby nebo zatizeni.

(4) Stavebni ufad z moci ufedni stanovi ochranné pasmo dokoncené nebo povolované
stavby nebo zafizeni, pokud je to nezbytné k ochrané¢ okoli pfed negativnimi Ginky stavby
nebo zatizeni.

(5) V ochranném pasmu stavebni ufad zakaze nebo omezi podle charakteru nebo
negativnich ucinkii chranéné stavby nebo zafizeni povolovani a provadéni nékterych staveb
nebo nékteré ¢innosti. Zakdzat nebo omezit povolovani a provadéni nékterych staveb nebo
nékteré ¢innosti lze z diivodii ochrany Zivota a zdravi osob nebo zvifat nebo ochrany zivotniho
prostiedi ped negativnimi ucinky staveb nebo zafizeni na okoli nebo z diivodu ochrany staveb
nebo zafizeni pfed negativnimi vlivy okoli.

§219
Navrh opatieni obecné povahy o stanoveni ochranného pasma

(1) K navrhu opatteni obecné povahy o stanoveni ochranného pasma uplatiiuji dotcené
organy, které haji vetejné zajmy podle jinych pravnich ptedpist, kterych se ochrana stavby
nebo zafizeni nebo jejich okoli dotyka, a dotéeny opravnény investor podle evidence
v digitalni technické mapé, vyjadieni do 30 dnli ode dne doruceni névrhu. K pozdéji
uplatnénym vyjadfenim se neptihlizi.

(2) Pripominky a—snémitky k ndvrhu opatieni obecné povahy o stanoveni ochranného
pasma lze uplatnit ve 1htit¢ 30 dnt od jeho zvetejnéni, kona-li se vefejné projedndni, 1ze uplatnit
piipominky anamitlkey nejpozdéji na tomto vetfejném projednani.
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(3) Proti navrhu opatieni obecné povahy o stanoveni ochranného pasma nelze podat
namitky podle ¢asti Sesté spravniho radu.

(4) Stavebni utrad vyda opatieni obecné povahy o stanoveni ochranné¢ho pasma ve lhtité
90 dnii ode dne zvetejnéni ndvrhu ochranného pasma.

§ 220
Opatieni obecné povahy nebo rozhodnuti o stanoveni ochranného pasma

(1) Opatieni obecné povahy nebo vyrokova cast rozhodnuti o stanoveni ochranného
pasma obsahuje krom¢ obecnych nalezitosti podle spravniho tadu také

a) oznaceni chranéné stavby nebo zafizeni, anebo oznaceni stavby nebo zatizeni, pied jejichz
negativnimi uc¢inky ochranné pasmo chrani okoli,

b) katastralni Gizemi, parcelni ¢isla a druh pozemkl podle katastru nemovitosti, na nichz se
ochranné pasmo zfizuje,

¢) stanoveni zékazii nebo omezeni povolovani a provadéni staveb nebo ¢innosti,
d) dobu platnosti opatfeni obecné povahy nebo rozhodnuti, pokud je moZzno ji ptedem stanovit,

e) grafickou ptilohu obsahujici celkovou situaci v métitku katastralni mapy s vyznacenim
hranic ochranného padsma a chranénych staveb, zafizeni a pozemku; u ochrannych pasem
liniovych staveb delSich nez 1 000 m a staveb zvlast’ rozsédhlych se doplni uvedené tidaje na
mapovém podkladé v méfitku 1 : 10 000 az 1 : 50 000.

(2) Opatieni obecné povahy o stanoveni ochranného pasma nabyva ucinnosti nejdiive
dnem pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti, jde-li o stavbu, kterd jej vyzaduje. U stavby, ktera
nevyzaduje kolauda¢ni rozhodnuti, nebo v pfipad¢ zafizeni stanovi den nabyti uGcinnosti
opatfeni obecné povahy o stanoveni ochranného pasma stavebni ufad.

(3) Zrizuje-li se ochranné pasmo k povolované stavbé nebo zafizeni, je povoleni
vykonatelné nejdiive dnem vydani opatfeni obecné povahy o ochranném pasmu této stavby
nebo zarizeni.

(4) Nestanovi-li stavebni ufad dobu platnosti opatfeni obecné povahy o stanoveni
ochranného pasma, plati po dobu trvani stavby nebo zafizeni.

(5) Ustanoveni odstavcl 2 az 4 se na rozhodnuti o stanoveni ochranného pasma pouziji
obdobné.

(6) Opatteni obecné povahy o stanoveni ochranného pasma lze zménit nebo zrusit na
podnét toho, komu z néj vyplyva ochrana nebo povinnost, nebo vyzaduje-li to vefejny zajem,;
rozhodnuti o stanoveni ochranné¢ho pasma lze zménit nebo zrusit na zadost toho, komu z n¢j
vyplyva ochrana nebo povinnost, nebo z moci uredni, vyzaduje-li to vetejny zajem. Z opatieni
obecné povahy nebo rozhodnuti o stanoveni ochranného pasma muze stavebni tfad na zadost

143/234



Navrh zékona, kterym se méni zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdé&jsich predpist, a nékteré dalsi souvisejici zakony po schvaleni
(tfetim ¢teni) v Poslanecké snémovné Parlamentu CR v Gervenci 2027,
verze pro projednani v Sendtu CR (srpen 2027).

toho, komu z n¢j vyplyva povinnost, povolit rozhodnutim casové omezenou vyjimku za
ucelem uskutecnéni jednorazové cinnosti, pokud tato c¢innost neni v rozporu s ucelem
ochranného pasma.

Dil 54
Ramcové povoleni
§ 221
Obecna ustanoveni
(1) Stavebni ufad vyda na zadost stavebnika ramcové povoleni

a) v pfipad¢ staveb jaderného zafizeni a staveb souvisejicich, nachazejicich se uvnitt i vné
arealu jaderného zafizeni, nebo

b) u zdméra v plisobnosti jiného stavebniho uiadu.

(2) Neni-li stanoveno jinak, pouziji se pro fizeni o vydani ramcového povoleni ustanoveni
této hlavy s vyjimkou ustanoveni dilti 3;-6-a8 2, 5 a 7 a ustanoveni hlav I, II, IV a V této ¢asti.
Pii posuzovani zdméru se ochrana vefejnych zajmt uplatni pouze v rozsahu ramcového
povoleni.

(3) Réamcové povoleni neumoziiuje provedeni zadméru. Pozadavky tohoto zdkona
souvisejici s provedenim a provozem zameéru se pro ramcové povoleni nepouziji. Provedeni
zémeru se povoli povolenim zaméru, které 1ze vydat jen za podminek a v souladu s ramcovym
povolenim stavebniho uUfadu. Jiny stavebni ufad miize povolit stavbu pouze na zékladé

rdmcového povoleni wydanéhokrajslkym—afadem. Stavby podle odstavce 1 pism. a) mize
Peopravni—a—energeticky—stavebnifad lze povolit 1 bez predchoziho rdmcového povoleni.

Ramcové povoleni pro zdméry na tizemi vojenskych jezdi se nevydava.

(4) Utastniky tizeni o povoleni zaméru, pro ktery bylo vydano ramcové povolent, a ktery
slouzi nebo ma slouzit k zajisSt'ovani obrany a bezpec€nosti statu nebo pro ucely Vézeiiské sluzby
Ceské republiky a jejich organiza¢nich slozek, jsou osoby uvedené v § 182 odst. 1 pism. a), c)
ad).

(5) Zameéry, které se nachazeji v aredlech dokoncenych staveb a nepiekracuji stavajici
prostorové parametry, zejména vySkovou hladinu stavajicich staveb nebo odstupové
vzdalenosti od hranic pozemkt a sousednich staveb, I1ze povolit i bez pfedchoziho ramcového
povoleni. Ucastniky fizeni o povoleni zaméru pro zaméry podle véty prvni jsou osoby uvedené
v § 182 odst. 1 pism. a), ¢) a d).

(6) Na stanoveni doby platnosti ramcového povoleni se pouzije piiméiene § 198. Platnost
ramcového povoleni nezanikd, pokud je v dobé jeho platnosti vydano povoleni zaméru.

§ 222
Rozsah povoleni

(1) Ramcovym povolenim stavebni titad pouze vymezi stavebni pozemek a v jeho rdmci
stanovi skladbu, druh a ucel staveb a ramcové podminky pro jejich umisténi v maximalnich
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nebo minimalnich prostorovych parametrech, zejména vnéjsi piidorysné a vySkové ohranicent,
odstupové vzdalenosti staveb od hranic pozemku a sousednich staveb a napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu a limitni hodnoty pro vstupy a vystupy.

(2) Rd&mcovym povolenim pro zdméry v pusobnosti jiného stavebniho ufadu, které slouzi
nebo maji slouzit k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a nenachazi se v arealech
dokoncenych staveb, stavebni Ufad pouze vymezi stavebni pozemek a stanovi tcel staveb.

§ 223
Obsah ramcového povoleni

(1) Ramcové povoleni pro stavby jaderného zatizeni a stavby souvisejici, nachdzejici se
uvnitt 1 vn¢ aredlu jaderného zafizeni, a pro zaméry v pisobnosti jiného stavebniho uradu ve
vyrokové Casti obsahuje kromé obecnych nalezitosti podle spravniho fadu

a) vymezeni aredlu jako stavebniho pozemku,

b) katastralni uzemi, parcelni Cisla a druh pozemka podle katastru nemovitosti, na nichz se
soubor staveb umist'uje,

¢) stanoveni skladby, druhu a ucelu staveb,

d) stanoveni minimalnich odstupovych vzdalenosti staveb umistovanych od hranice aredlu,
popfipade¢ od sousednich staveb mimo aredl,

e) vymezeni maximalni vymeéry zastaveényeh zastavitelnych ploch pro umisténi staveb v aredlu
jaderného zafizeni a maximalniho vyskového omezeni staveb uvnitf aredlu jaderného zatizeni,

f) stanoveni rdmcovych podminek napojeni stavby na dopravni a technickou infrastrukturu,
zejména mist napojeni a kapacit, limitnich pozadavkl na vstupy a vystupy nezbytné pro
realizaci a provoz aredlu, a to kapacitnich a ¢asovych maxim povolenych vstupti, napiiklad
vody, energie a skladovaného paliva, a kapacitnich a ¢asovych maxim povolenych vystupt,
napiiklad odpadnich vod, odpadi, emisi a imisi,

g) vymezeni tzemi dotceného vlivy stavby,
h) podle potfeby stanoveni dal§ich podminek pro projektovou ptipravu stavby,
1) u docasnych staveb stanoveni lhiity pro jejich odstranéni.

(2) U zdmérh v pusobnosti jiného stavebniho ufadu, které slouzi nebo maji slouzit k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu, obsahuje ramcové povoleni ve vyrokové ¢asti kromé
obecnych nalezitosti podle spravniho fadu

a) vymezeni stavebniho pozemku,
b) katastralni izemi, parcelni ¢isla a druh pozemk podle katastru nemovitosti,
¢) stanoveni ucelu staveb.

Dil65

Zména zaméru pied dokonéenim
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§ 224

(1) Zména zdmeéru pred jeho dokoncenim je zména v zdméru oproti jeho povoleni nebo
oproti dokumentaci pro povoleni stavby ovéfené stavebnim tradem.

(2) Zménu zédmeru pied dokonCenim Ize realizovat jen na zakladé zmény povoleni. O
zédosti stavebnika o zménu zdmeéru pfed dokoncenim rozhodne stavebni urad, ktery zamér
povolil. Zménu ziaméru pred dokoncenim stavebni urad posuzuje pouze v rozsahu
poZadované zmény.

(3) Nepodstatné odchylky od ovéiené dokumentace pro povoleni stavby, pri kterych
se neméni pudorysny ani vySkovy rozsah stavby, neméni se mechanicka odolnost a
stabilita stavby, neméni se ucel uZivani stavby a nedochazi Kk ovlivhéni poZarni
bezpecnosti, nebo jiné nepodstatné zmény se nepovaZuji za zménu stavby a projednaji se
v kolaudaénim Fizeni.

(4) V zéadosti o zménu zaméru pred dokoncenim stavebnik kromé obecnych nalezitosti
podle spravniho fadu uvede popis zmén a je-li to nezbytné, piipoji dokumentaci pro pevelent
zaméra povoleni stavby s vyznaCenim zamysSlenych zmén a pfipoji vyjadieni, zavazna
stanoviska a rozhodnuti dot¢enych organta v rozsahu, v jakém se zména zaméru dotyka zajmu
chranénych jinym pravnim predpisem.

(5) Nedotyka-li se zména zaméru prav ucastnika fizeni, s vyjimkou stavebnika, ani
chranénych vetejnych z4jmua a nepodléhé-li posouzeni vlivu na Zivotni prostiedi, mize-stavebnt
wfad-wydat stavebni ufad vyda povoleni jako prvni tkon stavebniho tGfadu v fizeni.

(6) Pro zménu zaméru pied dokonéenim se uplatni poZadavky na vystavbu a stav
uzemné planovaci dokumentace ucinné ke dni podani Zadosti o povoleni piivodniho
zaméru. Pokud o to stavebnik pozada, uplatni se se pro zménu zaméru pied dokoncenim
pozadavky na vystavbu a stav uzemné planovaci dokumentace ucinné ke dni podani
Zadosti 0 zménu zaméru pred dokoncenim nebo ke dni rozhodnuti.

DilZ6
Rizeni o odvolani
§ 225

(1) Dojde-li odvolaci spravni organ k zavéru, Ze napadené rozhodnuti vydané v fizeni o
zadosti je v rozporu s pravnimi predpisy nebo Ze je nespravné anebo Ze trpi jinou vadou,
napadené rozhodnuti nebo jeho ¢ast zméni. ZruSeni napadeného rozhodnuti a vraceni véci
stavebnimu uradu prvniho stupné k novému projednani podle véty prvni je nepripustné.

(2) Rozhodnuti v odvolacim tizeni vyda odvolaci spravni organ ve lhité podle § 196.
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(3) Neni-li v tomto dile stanoveno jinak, na fizeni o odvolani se pouziji ustanoveni dilu 1

y o ’ r 4 4

§ 226

Postup odvolaciho organu

(1) Neobsahuje-li odvolani proti rozhodnuti stavebniho uradu odivodnéni, v ¢em
je spatfovan rozpor s pravnimi predpisy nebo nespravnost rozhodnuti nebo Fizeni, jez mu
predchizelo, k odstranéni tohoto nedostatku se odvolatel nevyzyva. Neodstranil-li
odvolatel tento nedostatek pred uplynutim lhiity pro podani odvolini, pfezkoumava
odvolaci spravni organ pouze soulad napadeného rozhodnuti a Fizeni, které vydani
rozhodnuti piedchazelo, s pravnimi predpisy. K doplnéni divodi odvolani po lhiité
stanovené pro jeho podani se neprihlizi.

(2) Odvolaci spravni organ neprihlizi k odvolacim namitkam, k nimZ se neprihlizi
podle § 190 az 191.

Dil 87
Kontrolni prohlidka
§ 227

(1) Stavebni ufad mlze v povoleni zaméru, povoleni odstranéni stavby, rozhodnuti o
nafizeni odstranéni stavby, v zakazujicim opatfeni nebo v opatieni k naprave stanovit povinnost
strpét provedeni kontrolnich prohlidek, pokud je to nezbytné pro zjisténi, zda stavebnik pfi
vystavbé nebo odstranovani postupuje v souladu s povolenim nebo rozhodnutim.
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(2) Na vyzvu stavebniho ufadu jsou povinny se kontrolni prohlidky zGcastnit téz dalsi
osoby uvedené v § 292 odst. 3; ustanoveni § 292 odst. 4 a 5 se pouzije obdobné.

(3) O prtibéhu kontrolni prohlidky poftidi stavebni ufad protokol, ktery kromé obecnych
nalezitosti podle spravniho fadu obsahuje téz skutkova zjisténi. Protokol obdrzi vSichni
ucastnici kontrolni prohlidky.

(4) Ustanoveni § 62 spravniho tadu plati obdobné. Pti kontrolni prohlidce se nepostupuje
podle kontrolniho fadu, pro vstup na pozemek a do stavby pifi kontrolni prohlidce plati
ustanoveni § 293 obdobn¢.

(5) Podrobnosti rozsahu kontrolni prohlidky stanovi provadéci pravni piedpis.
HLAVA 1V
RIZEN{ O VYJIMCE Z POZADAVKU NA VYSTAVBU
§ 228
Rozhodovani o vyjimce a Zadost

(1) Je-li k povoleni zdméru nezbytnd vyjimka z pozadavkli na vystavbu, rozhoduje o
vyjimce stavebni Gfad v fizeni o povoleni zaméru.

(2) Zéadost o vyjimku z pozadavkl na vystavbu je soucésti Zadosti o povoleni zdméru a
obsahuje uvedenti, o jakou vyjimku se zad4, a jeji odivodnéni.

HLAVA V
NAHRADA ZA SKODU
§ 229

(1) Vlastnikovi pozemku, stavby nebo zafizeni, jehoz prava k pozemku, stavbé nebo
zafizeni byla stanovenim ochranného pasma omezena a byla mu tim zplisobena skoda, nalezi
nahrada.

(2) Nahradu za omezeni prav k pozemku, stavbé nebo zafizeni stanovenim ochranného
pasma je povinen poskytnout vlastnik stavby nebo zafizeni, pro kterou bylo ochranné pasmo
stanoveno.

(3) Vlastnikovi pozemku, stavby nebo zafizeni, kterému vznikla Skoda v disledku zruSeni
nebo zmény rozhodnuti o povoleni zdméru stavebnim ufadem z moci Gfedni v fizeni o povoleni
veiejné prospésné stavby nebo vetejné prospéSného opatieni, nalezi nahrada vynalozenych
nakladii na pfipravu zaméru v obvyklé vysi, zejména na koupi pozemku, na projektovou
pfipravu vystavby nebo v souvislosti se snizenim hodnoty pozemku, ktery slouzi k zajisténi
dluhu.

(4) Povinnost poskytnout ndhradu podle odstavce 3 ma obec, kraj nebo stat, jejichz organy
daly podnét ke zruseni nebo zméné rozhodnuti o povoleni zdméru z moci ufedni postupem
podle § 200 odst. 2 a3 az 4.
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(5) Nahrada se poskytuje v penézich. Misto penézité nahrady lze na zakladé dohody
poskytnout vlastnikovi jiny pozemek nebo stavbu; pravo na vyrovnani rozdilu mezi vysi
penézité nahrady a hodnotou ndhradniho pozemku nebo stavby tim neni dotceno.

HLAVA VI
RIZENI O UZIVANI
Dil 1
KelaudaéniFizeni Kolaudace
§ 230
Keolaudaece-Zakladni ustanoveni

(1) Stavbu, ktera vyzaduje povoleni, 1ze uzivat jen na zédklad¢ kolauda¢niho rozhodnuti a
jen k ucelu vymezenému v tomto rozhodnuti. Kolauda¢ni rozhodnuti vydava na zakladé
Zadosti stavebnika nebo vlastnika stavby stavebni arad, nebo autorizovany inspektor.

(2) Kolauda¢ni rozhodnuti nevyzaduji jednoduché stavby s vyjimkou jednoduchych
staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci a bytovych domi uvedenych v odstavci 1 pism. b)
prilohy €. 2 k tomuto zikonu. Kolauda¢ni rozhodnuti dile nevyZaduji stavby zarizeni
staveniSté, a to bez ohledu na to, zda se jedna o jednoduché stavby ¢i nikoliv.

(3) Stavbu, ktera nevyzaduje kolauda¢ni rozhodnuti, lze uzivat ihned po dokoncenti, a to
pouze v souladu s ucelem vymezenym v povoleni stavby. Dokonceni stavby je stavebnik
povinen neprodlené ozndmit stavebnimu ufadu. V oznameni stavebnik uvede

a) ¢islo geometrického planu, pokud je stavba predmétem evidence v katastru nemovitosti nebo
jeji vystavbou dochazi k rozdéleni pozemku,

b) identifikator zaznamu, ve kterém byly zapsdny zmény tykajici se obsahu digitalni technické
mapy kraje nebo predany podklady pro jejich zapis, pokud jsou tidaje o stavbé obsahem
digitalni technické mapy kraje®®).

(4) Drobnou stavbu Ize uzivat ihned po jejim dokonceni a jen k Ucelu, ke kterému je

ur¢ena svym charakterem.

(5) Vznikla-li stavba, kterd nevyzaduje kolaudacni rozhodnuti a kterd musi byt podle
jiného pravniho piedpisu oznacena ¢islem, stavebni Gifad po ozndmeni dokonceni stavby podle
odstavce 3 vyzve prislusnou obec k ptidéleni ¢isla.

(6) Pokud byly splnény podminky pro vznik vécného biremene podle jiného pravniho
piredpisud?, vyda o tom po dokon&eni stavby stavebni ifad nebo autorizovany inspektor
vlastniku sité technické infrastruktury na jeho Zadost osvédceni. Je-li to potirebné, prilozi
k Zadosti vlastnik sité dokumentaci podle § 167 pism. d). Osvédceni podle véty prvni
obsahuje alespon
a) udaj o tom, jaké vécné biemeno vzniklo a Ze byly splnény podminky pro jeho vznik,

b) ustanoveni jiného pravniho predpisu, podle kterého vécné bfemeno vzniklo,
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¢) oznaceni osoby, pro kterou vécné biremeno vzniklo,

d) identifikaci stavby, které vécné bifemeno svédci,

e) oznaceni zatiZzeného pozemku tudaji podle katastralniho zakona a
f) datum vzniku vécného biremene.

(7) Pokud je zatiZzena pouze ¢ast pozemku nebo je toho potieba z jiného divodu,
obsahuje osvédceni i odkaz na geometricky plan predloZeny Zadatelem, kterym je zatiZena
¢ast pozemku vymezena.

(8) Katastralni Grad zapiSe vécné biremeno na zikladé osvédceni podle odstavce 6
na navrh opravnéného do katastru nemovitosti; souhlas vlastnika pozemku se
nevyZzaduje.

§ 231
Utastnici Fizeni
Utastniky kolaudaéniho fizeni jsou stavebnik a vlastnik stavby.
§ 232
Zadost
(1) Zadost o vydani kolauda¢niho rozhodnuti obsahuje kromé obecnych naleZitosti podle

spravniho fadu identifikacni ¢islo stavby, predpokladany termin dokonceni stavby a popis
odchylek od dokumentace pro povoleni stavby.

(2) Seucastizadestije Soucastmi Zadosti, které je tireba predlozit stavebnimu uradu
nebo autorizovanému inspektorovi nejpozdéji k zavérecné kontrolni prohlidce dokoncené
stavby, pripadné ke kolaudaci, pokud se od zavére¢né kontrolni prohlidky upousti, jsou

a) dokumentace pro povoleni stavby s vyzna¢enim odchylek, doslo-li k nepodstatné odchylce
oproti ovéfené projektové dokumentaci,

b) daj o poloze definiéniho bodu stavby, a jde-li o budovu™), idaj o adresnim mist&'7),

c) ¢islo geometrického planu, pokud je stavba pfedmétem evidence v katastru nemovitosti nebo
jeji vystavbou dochézi k rozdéleni nebo sceleni pozemku,

d) vyjadfeni, zavazné stanovisko nebo rozhodnuti dotceného organu, je-li vyzadovano timto
zédkonem nebo jinym pravnim piedpisem,

e) vyhodnoceni zkouSek a méteni stanovenych jinymi pravnimi piedpisy,
f) vyhodnoceni zkuSebniho provozu, pokud byl nafizen nebo povolen,

g) identifikator zdznamu, ve kterém byly zapsany zmény tykajici se obsahu digitalni technické
mapy kraje, nebo pfedany podklady zpisobilé pro jejich zapis, pokud jsou udaje o stavbé
obsahem digitalni technické mapy kraje,

h) pritkaz energetické naroénosti budovy, je-li vyzadovan jingm pravnim piedpisem??).
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§ 233
Posuzovani Zadosti

(1) VkelaudacnimFizeni-stavebnitfad Stavebni urad nebo autorizovany inspektor
posoudi, zda je Zadost uplna a zda skuteCné provedeni stavby, popiipad¢ jeji Casti, kterou lze
uzivat samostatné, je v souladu s povolenim.

(2) Stavebni Ufad nebo autorizovany inspektor posoudi nepodstatné odchylky od
oevéfené projektové dokumentace pro povoleni stavby a uvede je v kolauda¢nim rozhodnuti.

o7 o 7 . 7w 4 7 4
H v

(3) Dojde-li béhem provadéni stavby ke zméné pozadavki na vystavbu nebo norem,
posuzuje se stavba podle pozadavkii na vystavbu a norem, které platily v dobé podani
Zadosti o povoleni ziméru stavebnimu turadu.

§ 234
Zavéreéna kontrolni prohlidka

(1) Vkelaudacnimfizeni-stavebnitfad Stavebni urad nebo autorizovany inspektor
provede zavérecnou kontrolni prohlidku dokoncené stavby, je-li to nezbytné pro ovéifeni
skutecného provedeni stavby. Zaveérecna kontrolni prohlidka se neprovadi u podzemni stavby
energetickych siti technické infrastruktury s vyjimkou kolektort a rozvodného tepelného
zafizeni podle energetického zakona’?). Zavéreéna kontrolni prohlidka musi byt provedena do
30 15 dnl od podani Uplné zadosti nebo ode dne doplnéni nebo odstranéni vad zadosti,
neobsahovala-li zddost v§echny povinné nalezitosti nebo trpéla-1i vadami. O terminu zavérecné
kontrolni prohlidky musi byt t¢astnici fizeni vyrozuméni nejméné +8-5 dnti prede dnem jejiho
konéni, nedohodnou-li se jinak. O-kenanizdvéreénékontrolniprohlidley~~yrezami-stavebnt
sFad i hlavail ol ‘

(2) Je-li kzadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti pfilozen odborny posudek
autorizovaného inspektora o ovéteni souladu skute€ného provedeni stavby s jejim povolenim a

jezphsebHesti-duzivant, stavebni Ufad mize upustit od zavérecné kontrolni prohlidky.

§ 235

Kolaudaé¢ni rozhodnuti

151/234



Navrh zékona, kterym se méni zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdé&jsich predpist, a nékteré dalsi souvisejici zakony po schvaleni
(tfetim ¢teni) v Poslanecké snémovné Parlamentu CR v Gervenci 2027,
verze pro projednani v Sendtu CR (srpen 2027).

(1) Jsou-li splnény podminky podle § 233, stavebni Gifad nebo autorizovany inspektor
ve lhaté 15 dnti ode dne provedeni zavérecné kontrolni prohlidky vyda kolaudacni rozhodnuti,
kterym povoli uzivani stavby k uréenému ucelu.

(2) Kolaudacni rozhodnuti obsahuje ve vyrokové casti kromé obecnych nalezitosti podle
spravniho fadu andlezitosti podle-§197-edst—1a2
a) druh, ucel stavby, ¢islo popisné nebo evidencni,

b) misto stavby s uvedenim parcelniho ¢isla pozemku a katastralniho tzemi podle katastru
nemovitosti,

c¢) datum a ¢islo jednaci povoleni stavby, na zaklad¢ kterého byla stavba provedena,
d) udaje o zkusebnim provozu, pokud byl provadén, poptipad¢ o pfedCasném uzivani stavby,
e) datum konani a vysledek zadvérecné kontrolni prohlidky,
f) vymezeni Gcelu uzivani stavby.
(3) Je-li to nezbytné, kolauda¢ni rozhodnuti ve vyrokové Casti dale obsahuje
a) podminky pro uzivani stavby,

b) podminky pro odstranéni drobnych nedostatkt zjisténych pii kolauda¢nim fizeni, vcetné
uréeni pfimétené lhity k jejich odstranéni, nebo

¢) podminky k zajisténi ochrany vetejnych zajmu.

(4) Neprovadi-li stavebni ufad zavérecnou kontrolni prohlidku, vyda kolaudaéni
rozhodnuti jako prvni tikon stavebniho ttadu v fizeni do 15 dnli od podéni Zadosti. Kelaudacnt

e % W 1.0

(5) Kolaudac¢ni rozhodnuti 1ze vydat i pro ¢ast stavby, lze-li ji uzivat samostatn¢, pokud
to neohrozi bezpecnost a zdravi osob nebo zvitat anebo Zivotni prostredi.

(6) Odvolani proti kolauda¢nimu rozhodnuti nema odkladny uc¢inek.
Dil 2
Predcéasné uzivani a zkusebni provoz
§ 236
Predcasné uzivani
(1) Pfed dokoncenim stavby mtiZze stavebni urad pevelit nebo autorizovany inspektor
povolit prvnim ikonem stavebniho uradu v Fizeni pred¢asné uzivani stavby nejdélena-dobu

+reka, 1ze-1i ji uzivat a pokud to neohrozi bezpecnost a zdravi osob nebo zvitat anebo zivotni
prostiedi.

(2) O pred¢asném uzivani stavby se rozhoduje stavebni-tfad na zadost stavebnika, ve
které stavebnik dolozi, Ze nedokoncena stavba je predCasné uzivatelna.
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(3) Zadost o povoleni piedéasného uzivani stavby obsahuje kromé& obecnych naleZitosti
podle spravniho fadu identifikacni udaje stavby a odivodnéni zaddosti. Soucasti zadosti jsou
podklady podle § 232 odst. 2 vrozsahu podle charakteru stavby. U—stavby—provadéné

Sk D4
ey 5.
ahn

a avata Nre
was S, Pop
14

stavebnik—podminlcypredéasného—uzivani-stavbyvzadesti—Povoluje-li predéasné uzivani
stavebni urad, u stavby provadéné dodavatelsky stavebnik k Zadosti pripoji vyjadieni
zhotovitele stavby nebo autorizovaného inspektora ke splnéni podminek podle odstavce
1.

(4) Ucastnikem fizeni o povoleni predéasného uZivani stavby je stavebnik a vlastnik
stavby.

(5) Po dokonceni stavby se postupuje podle § 230 az 235 a 237 obdobn¢.

(6) Stavby prenosové, prepravni a distribucni soustavy lze uzivat ihned po jejich
zprovoznéni na zakladé platné revizni zpravy.

(7) Je-li Zadost o vydani kolaudacniho rozhodnuti podina pied uplynutim doby
trvani predéasného uzZivani, prodluZuje se predéasné uzZivani do vykonatelnosti
kolaudaéniho rozhodnuti.

§ 237
ZKkuSebni provoz
(1) Zkusebnim provozem se ovétuje funk¢énost dokoncené stavby.

(2) Zkusebni provoz stavebniifad povoli stavebni urad nebo autorizovany inspektor
na zadost stavebnika nebo nafidi stavebni GFad z moci ufedni jako prvni ikon stavebniho
uradu v Fizeni.

(3) Zadost o povoleni zkusebniho provozu obsahuje kromé obecnych naleZitosti podle
spravniho fadu identifikacni udaje stavby a odivodnéni. Soucasti zadosti je vyjadieni, zdvazné
stanovisko nebo rozhodnuti dotéené¢ho orgénu, je-li vyzadovano timto zdkonem nebo jinym
pravnim predpisem.

(4) Stavebni ufad nafidi zkuSebni provoz, pokud byla tato podminka stanovena
v povoleni. Stavebnik je povinen pisemné oznamit stavebnimu ufadu dokonceni stavby;
soucasti oznameni je vyjadieni, zavazné stanovisko nebo rozhodnuti dotéeného organu, je-li
vyzadovano timto zdkonem nebo jinym pravnim pfedpisem.

(5) Ucastnikem fizeni o povoleni nebo nafizeni zkuSebniho provozu je stavebnik a
vlastnik stavby.

(6) Je-li zadost o kolaudac¢ni rozhodnuti podiana pred ukoncenim zkuSebniho
provozu, prodluzuje se zkusebni provoz do vykonatelnosti kolaudac¢niho rozhodnuti.
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§ 238
Povoleni piedéasného uzivani a zkuSebniho provozu

(1) Rozhodnuti o povoleni pied¢asného uzivani a zkusSebniho provozu obsahuje ve

vyrokové Casti kromé obecnych nélezitosti podle spravniho fadu anélezitestipodle-§197-odst
+a2

a) druh, ucel stavby, ¢islo popisné nebo evidencni,

b) misto stavby s uvedenim parcelniho ¢isla pozemku a katastralniho tzemi podle katastru
nemovitosti,

c¢) datum a ¢islo jednaci povoleni stavby, na zaklad¢ kterého byla stavba provedena,
d) dobu trvani pfedcasného uzivani nebo zkusebniho provozu,

e) podminky pro pfedCasné uzivani stavby, nebo podminky pro plynuly ptechod zkusebniho
provozu do bézného uzivani,

f) dalsi podminky podle zvlastnich pravnich piedpist.

(2) Rozhodnuti o povoleni predéasného uzivani nebo zkusebnim provozu uréi dobu
trvani predéasného uzivani nebo zkusebniho provozu, nejdéle na dobu 3 let.

(3) Stavebni ufad nebo autorizovany inspektor, ktery predcasné uzivani nebo zkusebni
provoz povolil, mize na zadost stavebnika, a v ptipadé zkusebniho provozu stavebni arad i
z moci ufedni, rozhodnutim, které je prvnim tkonem stavebniho ufadu v fizeni, stanovenou
dobu pred¢asného uzivani, nebo dobu trvani zkuSebniho provozu, prodlouzit pied jejim
uplynutim i opakovan¢, v takovém piipad€ nesmi doba pred¢asného uzivani nebo zkusebniho
provozu piesahnout 3 roky. V pfipad¢ vyhrazenych staveb a verejné prospésnych staveb
nesmi doba predcasného uzivani nebo zkusebniho provozu ptesahnout 10 let nebo 5 let od
dokonceni vystavby vSech staveb v ramci souboru staveb, pokud by jinak 10 let uplynulo
drive.

(4) Odvolani proti rozhodnuti o pfedéasném uzivani nebo zkuSebnim provozu nema
odkladny ucinek.

Dil 3
Rekolaudace
§ 239
Zména v uzivani stavby

(1) Zménu v uzivani stavby nebo jeji ¢asti lze na zadost vlastnika stavby nebo stavebnika
se souhlasem vlastnika stavby povolit povolenim zmény v uzivani stavby, pokud takova
zména neni podminéna Gpravou stavby vyzadujici povoleni.

154/234



Navrh zékona, kterym se méni zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdé&jsich predpist, a nékteré dalsi souvisejici zakony po schvaleni
(tfetim ¢teni) v Poslanecké snémovné Parlamentu CR v Gervenci 2027,
verze pro projednani v Sendtu CR (srpen 2027).

(2) Zadost o povoleni zmény v uzivani stavby obsahuje kromé obecnych naleZitosti podle
spravniho fadu identifikacni udaje stavby a odivodnéni zamySlené zmény, jeji rozsah a
dasledky.

(3) Soucasti zadosti je
a) dokumentace stavby s vyzna¢enim zmén vyvolanych zménou v uzivani a

b) vyjadieni, zdvazné stanovisko nebo rozhodnuti dotéeného organu, je-li vyzadovano timto
zakonem nebo jinym pravnim pfedpisem.

(4) Utastniky fizeni jsou vlastnik stavby, vlastnik pozemku, na némz se nachézi stavba,
u které bude provadéna zména v uzivani, osoby, jejichz jiné vécné pravo ke stavbé milize byt
piimo dotceno, a osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo
sousednim pozemkiim muize byt povolenim zmény uzivani ptimo dotceno.

(5) V Fizeni o zméné v uzivani stavby spocivajici jen ve zméné trvani docasné stavby
se soulad s podminkami podle § 193 posoudi pouze v pripadé, Ze od povoleni stavby nebo
od posledniho povoleni prodlouZeni doby trvani této stavby doSlo ke zméné téchto
podminek. Povoleni zmény v uZivani stavby se nevyZaduje, pokud se zménily jen
poZadavky pravnich predpisi.

§ 240
Povoleni zmény v uzZivani stavby

Povoleni zmény v uzivani stavby obsahuje ve vyrokové ¢asti kromé néalezitosti
kolaudaéniho rozhodnuti také

a) dosavadni ucel uzivani nebo dobu trvani stavby,
b) novy ucel uzivani nebo dobu trvani stavby.
§ 241
Zrychlené Fizeni o0 zméné v uzivani stavby

(1) Stavebni Gfad mtize—vydat nebo autorizovany inspektor vyda povoleni zmény
v uzivani stavby jako prvni tkon stavebniho ufadu v fizeni, jde-li o0 zménu v uzivani stavby,
ktera

a) se nedotyka prav tiretich osob,

b) nevyzaduje vydani integrované¢ho povoleni,

¢) nevyzaduje podrobnéjsi posouzeni ucinkti na okoli,
d) nevyzaduje zkusebni provoz,

e) nevyzaduje stanoveni podminek pro uzivani nebo podminek k zajiSténi ochrany vetejnych
zajmu, nebo

f) nezptsobi zménu kategorie stavby z hlediska pozarni bezpecnosti a ochrany obyvatelstva
stavby podle jiného pravniho piedpisu.
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(2) Soucasti zadosti je dokumentace stavby s vyznacenim zmén vyvolanych zménou
v uzivani a vyjadfeni, zavazné stanovisko nebo rozhodnuti dotéené¢ho organu, je-li vyzadovano
timto zdkonem nebo jinym pravnim predpisem.

(3) Utastnikem fizeni je vlastnik stavby.

§ 242

(1) Dnem nabyti pravni moci povoleni o zméné v uzivani stavby se kolauda¢ni rozhodnuti

v rozsahu povolené zmény rusi.

(2) Je-li zména v uzivani stavby podminéna stavebni upravou vyZadujici povoleni,
projedna stavebni urad stavebni upravu v Fizeni o povoleni zaméru. Je-li uzivani
dokoncené stavebni upravy podminéno kolaudaci, postupuje se dale podle § 230 az 235.
NevyZaduje-li se k uZivani stavby a provedené stavebni upravy kolaudace, stanovi novy
ucel uzivani stavby stavebni ifad v povoleni ziméru stavebni upravy.

§ 245
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Pasport stavby

(1) Vlastnik stavby je povinen uchovédvat po celou dobu trvani stavby ovéfenou
dokumentaci odpovidajici jejimu skutenému provedeni podle vydanych povoleni.
V ptipadech, kdy se dokumentace nedochovala nebo neni v nalezitém stavu a stavba byla
povolena, je vlastnik stavby povinen poftidit pasport stavby. V pripadé podzemni stavby siti
technické infrastruktury miiZze byt pasport stavby nahrazen dokumentaci zaméreni
prostorové polohy, rozméru a tvaru dokoncené stavby nebo jeji casti anebo
technologického zarizeni.

(2) Nejsou-li zachovany doklady, z nichz by bylo mozné zjistit uic¢el, pro ktery byla stavba
povolena, plati, Ze stavba je urCena k ucelu, pro ktery je svym stavebné¢ technickym

uspotradanim urcena.

(3) Neplni-li vlastnik stavby povinnost podle odstavce 1, stavebni ufad mu natidi, aby
potidil pasport stavby. Rozhodnuti o nafizeni potfizeni pasportu stavby se vydava jako prvni

ukon stavebniho Ufadu v fizeni. Nenidi—tfeba—paspert—stavbydoplnit—zmenitnebo—jinak
pfepracovatstavebni-tiadjejoveft

(4) Neni-li tf‘eba pasport stavby doplnit, zménit nebo jinak piepracovat, stavebni

Al

urad nebo autorizovany inspektor jej ovéri.
Dil 4

Spolecna ustanoveni

§ 246

Vznikla-li realizaci stavba, kterda musi byt podle jiného zikona>? oznadena &islem,
stavebni urad nebo autorizovany inspektor vyzve prisluSnou obec k pridéleni ¢isla.

HLAVA VII
ODSTRANOVANI STAVEB A TERENNiICH UPRAV
Dil 1
Rizeni o povoleni odstranéni
§ 247
Podminky odstranovani staveb

(1) Stavbu, kterd podléhéd povoleni nebo obsahuje azbest, je mozné odstranit pouze na
zéklad¢ povoleni odstranéni stavby. Rozhodnuti o povoleni odstranéni stavby vydava

157/234



Navrh zékona, kterym se méni zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdé&jsich predpist, a nékteré dalsi souvisejici zakony po schvaleni
(tfetim ¢teni) v Poslanecké snémovné Parlamentu CR v Gervenci 2027,
verze pro projednani v Sendtu CR (srpen 2027).

stavebni urad nebo v pripadé jednoduchych staveb, u nichZ Ize povoleni odstranéni vydat
jako prvni tikon stavebniho uradu v Fizeni, autorizovany inspektor.

(2) Utastnikem fizeni o povoleni odstranéni je vlastnik pozemku, na némZ se
odstraniovand stavba nachazi, vlastnik stavby, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k pozemku
nebo stavbé, a dalsi osoby, jejichz vlastnickd nebo jina vécna prava k sousednimu pozemku
nebo stavbé mohou byt odstraiiovanim stavby piimo dotcena.

(3) Nejde-li o stavbu v pamatkové rezervaci, pamatkové zon¢ nebo o stavbu, v niz je
obsazen azbest, nebo o vyhrazenou stavbu, a zaroven se zddost nedotyka vlastnickych nebo
jinych vécnych prav k pozemku, na némZz se nachézi stavba, kterd ma byt odstranéna, nebo
stavbam na ném, a vlastnickych nebo jinych vécnych prav k sousednim pozemkim nebo
sousednim stavbam, které¢ by mohly byt odstranovanim nebo odstranénim stavby pfimo dotéeny
a neni tfeba stanovit podminky pro odstranéni stavby nebo podminky k zajisténi ochrany
vefejnych z4jmi, stavebni ufad nebo autorizovany inspektor na zéklad¢ uplné zadosti vyda
povoleni odstranéni jako prvni ukon stavebniho ufadu v fizeni.

§ 248
ZAdost o povoleni odstranéni stavby

(1) Zadost o povoleni odstranéni stavby miZe podat vlastnik stavby nebo se
souhlasem vlastnika stavby stavebnik. Je-li pro realizaci zaméru, pro ktery je stanoven
ucel vyvlastnéni v zakoné, tieba odstranéni cizi stavby, miiZe Zadost o povoleni odstranéni
takové stavby podat i stavebnik stavby, pro kterou je stanoven tcel vyvlastnéni v zakoné;
souhlas vlastnika odstranované stavby se nevyZaduje.

(B (2) Zadost o povoleni odstranéni stavby kromé obecnych néleZitosti podle spravniho
fadu obsahuje

a) predpokladany termin zapoceti a ukonceni bouracich praci a zptisob jejich provadént,
b) identifikaci sousednich pozemki a staveb nezbytnych k provedeni bouracich praci a

c¢) informaci o tom, zda jde o stavbu, v niz je obsazen azbest nebo lze pfitomnost azbestu
ocekavat.

(@ (3) Soucasti zadosti je dokumentace pro odstranéni stavby a vyjadieni, zavazné
stanovisko nebo rozhodnuti dotéené¢ho organu, je-li vyZadovano timto zdkonem nebo jinym
pravnim predpisem.

(4) Zadost o povoleni odstranéni stavby lze podat jako soudast Zadosti o povoleni
zaméru.

(5) V pripadé stavby obsahujici azbest je soucasti Zadosti také niavrh opatieni
k pfedchazeni a omezeni rizik souvisejicich s expozici azbestu a doklad o spInéni dalSich
pozadavkii pro praci s azbestem podle jiného pravniho predpisu®$¥,

8184) & 41 zakona ¢&. 258/2000 Sb., o ochrang vefejného zdravi, ve znéni pozd&jsich predpisi.
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§ 249
Povoleni odstranéni stavby

(1) Povoleni odstranéni stavby obsahuje ve vyrokové ¢asti kromé obecnych nalezitosti
podle spréavniho adu

a) druh, ucel stavby, parcelni Cislo a katastralni uzemi, ve kterém se stavba nachazi, Cislo
popisné nebo evidenéni, pokud bylo pfid€leno,

b) lhiitu pro odstranéni stavby,

c) postup a zpiisob provedeni bouracich praci, zejména zajisténi stability a bezpe¢ného uzivani
sousednich staveb, vcetné staveb technické infrastruktury, a provozu na pfilehlych
komunikacich,

d) podminky, kterymi se podle potieby zajisti dodrzeni technickych piedpisi a ochrana
vefejnych zajma,

e) povinnost oznamit pied zahdjenim bouracich praci nazev a sidlo stavebniho podnikatele,
ktery bude prace provadet, nebo jméno, ptfijmeni, datum narozeni a adresu mista trvalého

pobytu, a nema-li ji, adresu bydlist¢ osoby, kterd bude vykondvat stavebni dozor pfi
svépomocném provadeéni bouracich praci u stavby, kterd nevyzaduje povoleni,

f) povinnost oznamit urcité stadium bouracich praci stavebnimu utadu pro provedeni kontrolni
prohlidky,

g) upravu pozemku po odstranéni stavby, nezavadné odvadéni povrchovych vod a vysazeni
zelenés,

h) v piipadé stavby obsahujici azbest podminky zajist'ujici splnéni poZadavki pro praci
s azbestem podle jiného pravniho predpisud?.

(2) Rozhodnuti o povoleni odstranéni stavby miize byt soucasti rozhodnuti o povoleni
zamgeru.

(3) Po nabyti pravni moci povoleni odstranéni stavby stavebni Wrad zaSle

stavebnikovi oznameni o ovéieni dokumentace pro odstranéni stavby spolu se Stitkem
obsahujicim identifika¢ni idaje o odstranované stavbé.

Dil 2
Narizeni odstranéni
Oddil 1
Rizeni o nafizeni odstranéni stavby
§ 250
Obecné ustanoveni

(1) Stavebni Ufad nafidi stavebnikovi nebo vlastnikovi stavby, pFipadné vlastnikovi
pozemku odstranit stavbu, pokud
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a) svym zavadnym stavem ohrozuje Zivot nebo zdravi osob nebo zvitat, bezpecnost, zivotni
prostiedi anebo majetek tietich osob a jeji vlastnik pfes rozhodnuti stavebniho uradu ve
stanovené lhité¢ neodstranil zavadny stav, nejde-li o kulturni pamaétku,

b) je provadéna nebo byla provedena bez povoleni pedie-tohoto-zakona, které méla mit, anebo
Vv rozporu s nim,

¢) je provadéna nebo byla provedena na zékladé povoleni pedle-tohote—zdkena, které¢ bylo
zruseno,

d) nevyzaduje povoleni, ale je provadéna nebo byla provedena v rozporu s pravnimi piedpisy,

e) jde o stavbu, u které¢ uplynula stanovena doba trvani, aniz byla de-skencenitéto-doby podana
zédost o prodlouzeni doby trvani stavby,

f) jde o stavbu, ktera nebyla dokoncena v dob¢ platnosti povoleni,

g) jde o stavbu, kterd nebyla obnovena do 10 let ode dne ozndmeni stavebnimu tradu nebo do
10 let ode dne nabyti pravni moci povoleni obnovy stavby,

h) je provaddéna nebo byla provedena v rozporu s platnou tzemné planovaci dokumentaci nebo
s platnym uzemnim opatfenim.

(2) Ucastnikem fizeni o natizeni odstranéni je vlastnik stavby a—stavebaik—(dale—jen
speviany), vlastnik pozemku, na némz se nachdzi stavba, ktera mé byt odstranéna, a stavebnik
(déle jen ,,povinny*), a dale osoba, ktera ma jina vécna prava k pozemku, na némz se nachazi
stavba, ktera ma byt odstranéna, nebo ke stavbam na ném, obec, na jejimz uzemi se stavba,
ktera ma byt odstraniovana, nachdzi, a dalsi osoby, jejichz vlastnickd nebo jina vécna prava
k sousednimu pozemku nebo stavbé mohou byt odstranovanim nebo odstranénim stavby ptimo
dotcena.

§ 251
Oznameni o zahajeni Fizeni

(1) Stavebni ufad ozndmi zahdjeni fizeni o odstranéni stavby a vyzve povinného k
pfedlozeni dokumentace pro odstranéni stavby a vyjadfeni, zdvazného stanoviska nebo
rozhodnuti doten¢ho orgéanu, jsou-li vyzadovdna timto zdkonem nebo jinym pravnim
piedpisem, a stanovi mu k tomu piimétenou lhiitu, nejde-li o opakované fizeni a nové povoleni
stavby.

(2) Neptedlozi-li povinny ve stanovené lhit¢ dokumentaci pro odstranéni stavby,
stavebni ufad ji opatii na jeho ndklady; o tom musi byt povinny poucen. Po ptedlozeni
dokumentace pro odstranéni stavby, véetné vyjadieni, zdvazného stanoviska a rozhodnuti
dotéeného organu, nebo po jejim opatieni stavebnim uUfadem, stavebni Ufad oznami zahéjeni
fizeni o nafizeni odstranéni stavby ostatnim ucastnikiim fizeni a stanovi lhltu pro podani
namitek.

§ 252

Rozhodnuti o narizeni odstranéni stavby
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(1) Rozhodnuti o nafizeni odstranéni stavby ve vyrokové c¢asti kromé obecnych
nalezitosti podle spravniho fadu analezitostipodle-§197-edst—1-a2-obsahuje
a) druh, ucel stavby, Cislo popisné nebo evidencni,

b) misto stavby s uvedenim parcelniho Cisla pozemku a katastralniho tizemi podle katastru
nemovitosti,

c) postup a zpusob provedeni bouracich praci, zejména zajisténi stability a bezpecného uzivani
sousednich staveb, vcetné¢ staveb technické infrastruktury, a provozu na pfilehlych
komunikacich,

d) podminky, kterymi se podle potteby zajisti dodrzeni technickych ptedpisii a ochrana
vefejnych zajma,

e) povinnost oznamit pied zahdjenim bouracich praci nazev a sidlo stavebniho podnikatele,
ktery bude prace provadet,

f) povinnost ozndmit urcité stadium bouracich praci stavebnimu tfadu pro provedeni kontrolni
prohlidky,

g) povinnost zajistit upravu pozemku po odstranéni stavby podle jeho pivodniho tcelového
urceni, nezdvadné odvadéni povrchovych vod a vysazeni zelené¢,

h) lhiitu pro odstranéni stavbys,

i) v pripadé stavby obsahujici azbest podminky zajist'ujici splnéni pozadavku pro praci
s azbestem podle jiného pravniho piedpisu®?.

(2) Vrozhodnuti muze stavebni ufad téz ulozit povinnému piedlozit navrh
technologického postupu praci pfi odstranovani stavby, vcetné nutnych opatieni k vylouceni,
omezeni nebo ke kompenzaci pfipadnych negativnich dusledkii na z4jmy chranéné podle
zakona nebo jinych pravnich piedpist. Nepiedlozi-li povinny ve stanovené 1hité¢ navrh
technologického postupu praci pfi odstraiiovani stavby, stavebni ufad jej opatii na néklady
povinného; o tom musi byt povinny poucen.

(3) O nafizeni odstranéni stavebni Ufad vyrozumi ndjemce byt a nebytovych prostor
informaci umisténou na misté stavby pred provedenim odstranéni.

§ 253

Obnoveni predchazejiciho stavu stavby a odstranéni stavby na zakladé rozhodnuti
soudu

(1) Je-li tfeba nafidit obnoveni pfedchazejiciho stavu stavby, u které byly bez povoleni
anebo v rozporu s nim provedeny stavebni Upravy, postupuje stavebni ufad podle tohoto dilu
pfiméteng.

(2) Rozhodl-li o odstranéni stavby soud, mtize stavebni ufad z moci tifedni nebo na zadost
toho, komu soud odstranéni stavby ulozil, stanovit podminky pro odstranéni stavby; rozhodnuti,
kterym se podminky stanovi, je prvnim konem stavebniho ufadu v fizeni.
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(3) Néaklady na odstranéni nese povinny nebo ten, komu soud odstranéni stavby ulozil.
Oddil 2
Postupy souvisejici s Fizenim o narizeni odstranéni stavby
§ 254
Obecné ustanoveni

(1) Stavbu provadénou nebo provedenou bez povoleni nebo v rozporu s nim miize
stavebni ufad dodate¢né povolit v ptipadé, Zze povinny o dodate¢né povoleni pozadal a splnil
podminky pro jeho vydani.

(2) Stavbu provedenou na zaklad¢é povoleni podle tohoto zdkona, které¢ bylo zruseno,
stavebni ufad povoli novym rozhodnutim v opakovaném fizeni v ptipadé, ze povinny splni
podminky pro jeho vydani.

(3) Stavbu nevyzadujici povoleni, ale provadénou nebo provedenou v rozporu s pravnimi

piedpisy stavebni ufad nenafidi odstranit, pokud povinny uvedl stavbu do souladu s pravnimi
predpisy.

(4) U stavby, u které uplynula stanovena doba trvani, mize stavebni Gfad prodlouzit dobu

trvani stavby, pokud de-skenéeni-debytrvani-—stavbynebe do 30 dnl od zahdjeni fizeni o
odstranéni stavby byla poddna Zzadost o predleuzeni-deby—trvéni-stavby zménu povoleni a

povinny splni podminky pro vydani povoleni prodlouzeni doby trvani stavby.

Dodatecné povoleni
§ 255

(1) V oznameni o zah4jeni fizeni o odstranéni stavby stavebni tfad pouci povinného o
moznosti podat ve lhit¢ 30 dnli od zahdjeni fizeni Zadost o dodate¢né povoleni stavby.
it: Byla-
11 zadost o dodate¢né povoleni poddna pied zahdjenim fizeni o odstranéni stavby, plati, ze byla
podana v okamziku zahajeni fizeni o odstranéni stavby. Byla-li zddost o dodate¢né povoleni
zamitnuta, nelze podat zddost o vydani nového rozhodnuti.

(2) Zadost o dodateéné povoleni stavby obsahuje kromé& obecnych naleZitosti podle
spravniho tadu nalezitosti stanovené v § 184 odst. 1 a 2 v rozsahu jako k povoleni stavby.
Ustanoveni § 185 odst. 3 se nepouZzije.

& (3) Rizeni o dodatecném povoleni stavby je soucésti fizeni o nafizeni odstranéni
stavby.
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§ 256

(1) Stavbu Ize dodatecné povolit, pokud povinny prokaze splnéni podminek podle § 193
a

a) stavba nevyzaduje rozhodnuti o povoleni vyjimky ze zdkaz( podle jin¢ho pravniho predpisu,
b) stavba nevyzaduje povoleni vyjimky z pozadavkil na vystavbu a

c¢) povinny uhradil ve stanovené lhité pokutu za ptestupek podle tohoto zakona spocivajici
v tom, Ze provedl stavbu bez povoleni nebo v rozporu s nim, byla-1i uloZena.

(2) Vyzaduje-li stavba pouze vyjimku z pozadavkll na umistovani staveb a stavebnik
dolozi stavebnimu ufadu souhlas castnikll fizeni, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo
k sousednim stavbam nebo sousednim pozemkim muize byt povolenim vyjimky pfimo dotceno,
povazuje se podminka podle odstavce 1 pism. b) za splnénou. Ustanoveni § 187 odst. 2 az 4 se
pouzije obdobng.

(3) Stavebni urad nenaridi odstranéni stavby a stavbu, ktera vyZaduje povoleni,
dodatecné povoli i bez splnéni podminek podle odstavce 1, pokud by narizeni odstranéni
stavby predstavovalo pro povinného nebo pro jiné osoby nebo pro vefejny zajem zcela
zjevné zasah nepriméreny prinosim a zarovei ponechianim stavby nejsou dotceny verejné
zajmy ani prava tietich osob. Odpovédnost povinného za prestupek tim neni dotcena.

3)(4) Dodatecné povoleni obsahuje nalezitosti povoleni stavby nebo zafizeni. Je-li
predmétem dodatecného povoleni rozestavéna stavba, stavebni ufad stanovi v povoleni
podminky pro jeji dokonceni.

& (5) Je-li predmétem dodatecného povoleni dokoncend stavba, muze stavebni ufad po
ovéfeni splnéni podminek podle § 232 a 233 na zddost povinného podanou spolecné se zadosti
o dodatecné povoleni soucasné vydat kolauda¢ni rozhodnuti, pokud stavba takové rozhodnuti
vyzaduje. Stavebni ufad vydd dodatecné povoleni a kolauda¢ni rozhodnuti jako spolecné
rozhodnuti.

§ 257

Nelze-li stavbu dodatecné povolit, stavebni ufad zadost o dodatecné povoleni zamitne a
nafidi odstranéni stavby.

Opakované Fizeni a nové povoleni

§ 258

(1) Za zadost o nové povoleni stavby se povazuje zadost, na zaklad¢ které bylo vydano
nasledné zruSené povoleni; doplnéni podkladi stavebni ufad pozaduje pouze v rozsahu
nezbytném pro opakované projednani stavby.

r w7 4 4 v . v v

obdebne:
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3)(2) Lhtta pro vydani rozhodnuti v opakovaném fizeni za€ina bézet dnem nasledujicim
po nabyti pravni moci zrusujiciho rozhodnuti. Stavebni ufad, ktery rozhodl v poslednim stupni,
uveédomi stavebni ufad, ktery rozhodl v prvnim stupni, o zruseni rozhodnuti o povoleni stavby.

(3) Nebude-li v opakovaném stavebnim fizeni stavba povolena, stavebni urad zadost
zamitne a nafidi odstranéni stavby.

§ 259

(1) Stavba se v opakovaném fizeni povoli;pekud-pevinnyprekaze pri splnéni podminek
podle § 193. Nejsou-li tyto podminky splnény, povoli se stavba, pokud povinny jednal v dobré
vife a pokud by nafizenim odstranéni stavby vznikla povinnému, tfetim osobam nebo
vefejnému zajmu Ujma, kterd by byla ve zjevném nepoméru k 4jmé vzniklé nenafizenim
odstranéni stavby.

(2) Nové povoleni obsahuje nalezitosti povoleni stavby.

(3) Je-li ptedmétem nového povoleni rozestaveéna stavba, stavebni tfad stanovi podminky
pro jeji dokonceni.

(4) Je-li pfedmétem nového povoleni dokoncena stavba, mize stavebni tifad po ovéfeni
splnéni podminek podle § 232 a 233 na zadost povinného soucasné¢ vydat kolaudacni
rozhodnuti, pokud stavba takové rozhodnuti vyzaduje.

(5) Je-li predmétem nového povoleni dokoncena stavba, pro kterou bylo pfed zruSenim
povoleni vydano kolauda¢ni rozhodnuti, vyda stavebni ufad soucasné¢ po ovéfeni splnéni
podminek podle § 232 a 233 na Zadost povinného nové kolaudacni rozhodnuti; ptivodni
kolauda¢ni rozhodnuti pozbyva platnosti dnem nabyti pravni moci nového kolauda¢niho
rozhodnuti nebo dnem nabyti pravni moci rozhodnuti o nafizeni odstranéni stavby v piipadé,

ze nové povoleni nelze vydat.

Dil 3
Speleéna Spolecné ustanoveni
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§ 261

b Pro terénni Upravy a zatizeni se ustanoveni této hlavy pouziji obdobné.

HLAVA VIII
MIMORADNE POSTUPY
§ 263
Mimoradné opatieni

(1) Je-li pfi bezprostiedné hrozici Zivelni pohromé nebo zdvazné havarii (dale jen
,mimotadna udalost®) treba bezodkladné provést opatieni k odvraceni nebo zmirnéni moznych
dopadi mimotadné udélosti, 1ze se od postupt stanovenych timto zdkonem odchylit v mezich
ustanoveni této hlavy.

(2) Mimotradné opatieni na stavbé nebo pozemku spocivajici podle okolnosti 1 v
provadéni staveb, terénnich Gprav nebo odstraiiovani staveb, jimiz se predchazi bezprosttedné
hrozicim dusledkiim mimotadné udalosti, Celi jejim G€inklim a zabranuje ohrozeni Zivota nebo
zdravi osob, popfipadé jinym Skoddm, mize byt zahajeno bez predchoziho povoleni podle
tohoto zékona.

(3) Stavebnik neprodlené oznami stavebnimu ufadu, Ze provadi mimotadné opatieni.
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(4) Je-1i nutné pro zmirnéni nasledkti nebo odvraceni dopadi mimotadné udélosti provést
nebo odstranit stavbu nebo terénni Gpravu, mize stavebni ufad na zakladé¢ oznadmeni podle
odstavce 3 rozhodnout o tom, Ze

a) upousti od vydani povoleni stavby nebo zafizeni, povoleni zmény vyuziti izemi nebo
povoleni odstranéni,

b) omezuje obsah Zadosti o povoleni stavby nebo zafizeni, povoleni zmény vyuziti izemi nebo
povoleni odstranéni a jejich pfiloh na nejnutnéj$i miru nezbytnou pro povoleni,

¢) Ize nekteré podklady pro vydani povoleni o povoleni stavby nebo zatfizeni, povoleni zmény
vyuziti izemi nebo povoleni odstranéni ptedlozit dodatecné, a to ve lhité stanovené stavebnim
ufadem.

(5) Rozhodnuti podle odstavce 4 muze stavebni ufad vydat jako prvni tikon stavebniho
ufadu v fizeni. Odvolani proti tomuto rozhodnuti nemé odkladny ucinek.

§ 264
Obnova

(1) Stavbu nebo terénni tipravu zni¢enou nebo poskozenou mimotadnou udalosti 1ze
obnovit podle ptivodniho povoleni a dokumentace, podle niz byla provedena, na zakladé
oznameni stavebnika nebo na zaklad¢ povoleni obnovy stavby nebo terénni pravy. Pokud o to
stavebnik nebo vlastnik stavby nebo pozemku pozada, stavebni ufad mu kopii ptivodniho
povoleni a dokumentace bezodkladné poskytne, mé-li ji k dispozici.

(2) Stavebnik oznami stavebnimu uUfadu obnovu stavby nebo terénni upravy podle
puvodniho povoleni a dokumentace, podle niz byla provedena, do 6 mésicti ode dne, kdy doslo
ke zniceni nebo poSkozeni stavby nebo terénni Gpravy. V ozndmeni stavebnik uvede udaje o
stavbé nebo terénni uprave, ktera ma byt obnovena, jednoduchy technicky popis praci a osobu,
kterd bude ¢innost provadét. Po ozndmeni obnovy stavby nebo terénni ipravy muize stavebnik
zapocit s pracemi smétujicimi k obnové stavby nebo terénni Gpravy.

(3) Vyzaduje-li obnoveni stavby nebo terénni upravy stanoveni podminek k ochrané
vefejnych zajmi, vyrozumi stavebni ufad stavebnika do 15 dnli ode dne oznameni o tom, ze
obnova vyzaduje povoleni. V takovém piipad€ se oznameni povazuje za zadost o povoleni
obnovy. Stavebni ufad vyda povoleni obnovy stavby nebo zatizeni do 30 dni od ozndmeni
stavebnika, jinak Ize obnovu provést na zakladé ozndmeni, pokud s ni bude zapocato do 2 let
ode dne oznameni; obnova musi byt provedena do 10 let ode dne oznameni stavebnimu tradu.
Odvolani proti povoleni nema odkladny ucinek.

(4) Je-li obnova v rozporu s pozadavky jinych pravnich ptedpisi, stavebni ufad zakaze
stavebnikovi obnovu provést.

(5) Povoleni obnovy stavby nebo terénni upravy plati 2 roky ode dne nabyti jeho pravni
moci. Bylo-li s provadénim obnovy stavby nebo terénni upravy zapocato v dobé platnosti

povoleni obnovy stavby nebo terénni upravy, prodluzuje se doba platnosti povoleni na 10 let
ode dne pravni moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni, byla-li doba
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platnosti povoleni prodlouzena. Ustanoveni § 198 odst.3 4 se na prodlouzeni doby platnosti
povoleni obnovy pouzije obdobn¢.

(6) Ustanoveni odstavcu 1 aZ 5 plati pifiméfené pro provedeni stavby rodinného
domu nebo bytového domu anebo verejné infrastruktury, pokud je tato stavba provadéna
misto stavby zni¢ené nebo poskozené mimoradnou udalosti, jeji podstatné parametry
odpovidaji zni¢ené nebo poskozené stavbé a vzhledem k okolnostem, zejména riziku
opakoviani mimoradné udailosti, nelze pozadovat, aby doSlo k obnové zni¢ené nebo
poskozené stavby na pivodnim misté.

(7) Stavbu podle odstavce 6 1ze umistit na pozemku vhodném pro provedeni takové
stavby, v souladu s izemné planovaci dokumentaci, pripadné s izemnimi oparenimi a
vymezenim zastavitelného izemi. Ustanoveni § 187 plati obdobné.

(8) Pokud stavbu podle odstavce 6 neni moZné provést na pozemku uvedeném
v odstavci 7, nebot’ takovy pozemek neni pro stavebnika dostupny, lze se souhlasem
vlastnika pozemku poridit a vydat zménu izemniho nebo regula¢niho planu podle § 111a.

§ 265
Spole¢na ustanoveni

(1) Podle ustanoveni o mimotfadnych postupech nelze postupovat v piipadé, kdy ma
mimotadna udalost piivod v zavinéném konani nebo opomenuti stavebnika nebo vlastnika
pozemku nebo stavby.

(2) Dokonceni staveb, terénnich tiprav a praci provedenych podle této hlavy je stavebnik
povinen bezodkladné oznamit stavebnimu ufadu; ustanoveni o uzivani staveb tim nejsou
dotcena.

HLAVA IX
NALEZ
§ 266

(1) Neptedvidany archeologicky nebo paleontologicky nalez nebo nalez kulturné cenného
piredmétu, detailu stavby nebo chranéné Casti piirody je stavebnik povinen neprodlené oznamit
stavebnimu ufadu a zaroven ucinit opatieni nezbytna k tomu, aby nalez nebyl poskozen nebo
znicen, prace v misté nalezu prerusit a zaznamenat do stavebniho deniku Cas a okolnosti nalezu,
datum oznameni stavebnimu Gradu a popis provedenych opatieni.

(2) Stavebni ufad do 30 dnli od ozndmeni ndlezu a v dohod¢ s dotéenym organem
rozhodnutim vydanym na misté nebo rozhodnutim vydanym jako prvni tkon stavebniho
uradu v fizeni stanovi podminky k ochrané¢ nédlezu. Soucasné¢ muze stavebni ufad provést
ohledani na mist¢.

(3) Na zakladé oznameni nalezu mtize stavebni Gfad v soucinnosti s dot€¢enym organem
ve vefejném zajmu provést nové fizeni a vydat nové povoleni zaméru.
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(4) Ministerstvo kultury miize z podnétu dotceného orgdnu statni pamatkové péce
rozhodnout, Ze jde o nalez mimofadného vyznamu, a z moci ufedni jej prohlasi za kulturni
pamatku. Ministerstvo kultury do 30 dnli od podani podnétu informuje stavebni ufad o svém
postupu, a popfipad¢ stanovi pozadavky na zménu nebo zruSeni vydaného rozhodnuti o
povoleni stavby.

(5) Stavebnik miize uplatnit ndrok na nahradu nakladd, které mu vznikly v dasledku
postupu podle odstavce 3 u dotéené¢ho organu nebo v dasledku postupu podle odstavce 4 u
Ministerstva kultury, a to ve 1hit€¢ 6 mésicti ode dne nabyti pravni moci povoleni, na jehoz
zakladé mu tyto naklady vznikly; jinak ndrok na jejich nahradu zanika.

CAST SEDMA
INFORMACNI SYSTEMY VEREJNE SPRAVY
§ 267
Zakladni ustanoveni

(1) Ministerstve Urad je spravcem informacnich systémi vefejné spravy®), které
umoziuji dalkovy pfistup a slouzi k poskytovani digitalnich sluzeb®¢) podle tohoto zékona.

(2) Informacnimi systémy veifejné spravy ve vécech tzemniho planovani a stavebniho
fadu (dale jen ,,informacni systém stavebai-spravy™) jsou
a) portal stavebnika,
b) narodni geoportal izemniho planovani,
¢) evidence stavebnich postupt,
d) evidence elektronickych dokumentaci,
e) informacni systém identifika¢niho Cisla stavby a
f) informacni systém stavebniho fizeni.

(3) Informacni systémy stavebat-spravy neslouzi k vykonu piisobnosti jiného stavebniho
ufadu s vyjimkou ptisobnosti Ministerstva obrany a Ministerstva vnitra jako dot¢enych orgéand;
§ 172 odst. 1 se pro jiné stavebni urady nepouzije. Dotcené organy v piipadé zaméri
v pusobnosti jinych stavebnich tifadli nevyuzivaji k vykonu své ptisobnosti informacni systémy
stavebni-spravy. Udaje o stavbach v arealu jaderného zafizeni a zamérech v piisobnosti jiného
stavebniho uradu a fizenich s nimi souvisejicich se s vyjimkou narodniho geoportalu uizemniho
plénovani v informacnich systémech stavebai-spravy neeviduji.

(4) V narodnim geoportalu uzemniho planovani se tdaje podle odstavce 3 vedou a
zobrazuji v rozsahu udaji poskytnutych Ministerstvem vnitra, Ministerstvem obrany,
Ministerstvem spravedlnosti, zpravodajskymi sluzbami Ceské republiky, Policii Ceské
republiky, Hasi¢skym zachrannym sborem Ceské republiky, Narodnim bezpeénostnim tfadem,
Narodnim tradem pro kybernetickou bezpecnost a Generalni inspekci bezpecnostnich sbor,
s ohledem na zajiSténi obrany, bezpecnosti a utajeni jejich ¢innosti.
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(5) Informacni systémy stavebaispravy zajistuji informovani ucastniki fizeni podle ¢asti
Sesté a dotCenych osob pii vydavani opatfeni obecné povahy podle tohoto zdkona o zméné tidajt
v nich vedenych. Zptsob a podminky informovani ucastnikli fizeni a dotCenych osob pfii
vydavani opatieni obecné povahy podle tohoto zdkona stanovi provadéci pravni predpis.

§ 268
Portal stavebnika
(1) Portal stavebnika umoziuje zejména

a) Cinit digitalni ukony vic¢i stavebnimu ufadu a dot¢enému organu, ktery ¢ini ukony podle
jiného pravniho ptedpisu slouZzici jako podklad pro vydani rozhodnuti v fizeni podle tohoto
zakona,

b) podavat zadosti vlastniku vefejné dopravni nebo technické infrastruktury a poskytovat
vyjadreni vlastnika vetejné dopravni nebo technické infrastruktury,

c) vkladat udaje a dokumenty do narodniho geoportalu tizemniho planovani, do evidence
stavebnich postupil, do evidence elektronickych dokumentaci a do digitalni mapy vetejné
spravy’’), poskytovat je a odkazovat na né.

(2) Ministerstve Urad ziidi vlastniku vefejné dopravni a technické infrastruktury p¥istup
k datovému rozhrani portalu stavebnika na zaklad¢ jeho Zadosti.

(3) Portal stavebnika poskytuje ucastnikiim Fizeni sluzbu sledovani stavu Fizeni.

(3) (4) Podrobnosti provozu a datového rozhrani portalu stavebnika stanovi provadéci
pravni predpis.

§ 269
Narodni geoportal tzemniho planovani

(1) Narodni geoportal tzemniho planovani, ktery je agendovym informa¢nim systémem,
slouzi pro

a) zvefejnéni vystupll z izemné planovaci ¢innosti,

b) zabezpeceni ptistupu k evidenci uzemné planovaci ¢innosti,

¢) sledovani postupu pofizovani izemné planovaci dokumentace,
d) poskytovani prostorovych dat k planovanému vyuziti tzemi,

e) zptistupniovani a poskytovani dalSich dat, kterd souvisi s iIzemnim planovanim a tizemnim
rozvojem a ktera urci smnisterstve Urad, a

f) dalsi Cinnosti vyplyvajici z tohoto zdkona nebo jeho provadécich pravnich predpisii.

(2) Pti vykonu tzemné planovaci Cinnosti Ize na elektronicky dokument vedeny v
narodnim geoportalu izemniho pldnovani odkazat namisto jeho ptiloZeni.
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(3) V narodnim geoportilu uzemniho planovani se zverejiiuji izemné planovaci
podklady, izemné planovaci dokumentace, vymezeni zastavitelného tzemi a uzemni
opatieni.

- Organ uzemniho planovani vklada
do narodniho geoportalu izemniho planovani pisemnosti, idaje a prostorova data, které
maji byt zverejnény v narodnim geoportalu izemniho planovani. Data z vlastni izemné
plénovaci Cinnosti vkladd v elektronické podobé i ve strojové Citelném formatu, vcetné
prostorovych dat ve vektorové formé, a to bezodkladné po jejich vzniku. Organ tizemniho
planovani miiZe vloZit do narodniho geoportilu uzemniho planovani i dalsi pisemnosti
vzniklé pri izemné plianovaci ¢innosti.

€6) (5) Pristup k datim zvefejnénym v narodnim geoportalu izemniho planovani lze
omezit nebo odepfit, pokud je to v zajmu vetejné bezpecnosti, zajisténi obrany statu nebo
ochrany mezinarodnich vztahti nebo by jejich zptistupnénim byla porusena ochrana prav tietich
osob plynoucich z jinych pravnich piedpisti; pro omezeni nebo odepieni pfistupu k datim
zvefejnénym v narodnim geoportalu izemniho planovani se pouzije obdobné § 11d zakona ¢.
123/1998 Sb., o pravu na informace o zivotnim prostiedi, ve znéni pozd¢jsich predpist.

€ (6) Nalezitosti obsahu narodniho geoportalu izemniho planovani, podrobnosti formy
a zpusobu vkladani a poskytovani udajii v ném vedenych stanovi provadéci pravni predpis.

§ 270
Evidence stavebnich postupti

(1) Evidence stavebnich postupti slouzi stavebnimu tfadu a dot€enému organu, ktery ¢ini
ukony podle jiného pravniho pfedpisu slouzici jako podklad pro vydani rozhodnuti v fizeni
podle tohoto zdkona, k ukladani

a) podani a jinych pisemnosti,
b) rozhodnuti a jinych ukont stavebniho titadu nebo dotéeného organu,
¢) informaci o opravnéné ufedni osobé nebo osobach.

(2) Evidence stavebnich postupti dale slouzi vlastnikovi dopravni nebo technické
infrastruktury k doruc¢ovani vyjadieni z hlediska moznosti a zpisobu napojeni zdméru nebo k
podminkam dotCenych ochrannych a bezpecnostnich pasem.

(3) Provadéci pravni predpis stanovi

a) udaje, které se vkladaji do evidence stavebnich postupii,
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b) zplisob zaznamenavani tkont a vkladani pisemnosti, véetné piipustnych formati,

c¢) metadata nalezejici k ikonu nebo pisemnosti a.

r_ror *o . . r o

§ 271
Evidence elektronickych dokumentaci

(1) Do evidence elektronickych dokumentaci se vklddd dokumentace pro povoleni
zaméru, projektova dokumentace s vyjimkou projektové dokumentace pro provadéni stavby a
vysledky zemémétickych Cinnosti, véetné souvisejicich informaci, za Gcelem plnéni povinnosti
podle tohoto zdkona. Déle se do evidence elektronickych dokumentaci vklada informacni
kontejner pro povoleni stavby a informacni kontejner pro kolaudaci stavby ve strojové
itelném formatu, stanovi-li tak jiny pravni pfedpis®**9.

(2) Zadatel vloZi projektovou dokumentaci nebo dokumentaci pro povoleni zaméru do

(3) Stavebni ufad dale vklada do evidence elektronickych dokumentaci projektovou
dokumentaci nebo dokumentaci pro povoleni zaméru ovéfenou stavebnim ufadem po nabyti
pravni moci rozhodnuti.

(4) Podrobnosti formy a zptisobu vkladani projektové dokumentace a dokumentace pro
povoleni zaméru, vedeni evidence elektronickych dokumentaci, datovou strukturu, poZzadované
formaty projektové dokumentace, formy a podminky poskytovani udaji z evidence
elektronickych dokumentaci, dobu uchovavani udajt v evidenci elektronickych dokumentaci a
datové rozhrani pro ptistup do ni stanovi provadéci pravni predpis.

8285) Zakon ¢&. 330/2025 Sb., o spravé informaci o stavbé a vystavéném prosti‘edi a 0 zméng
nékterych dalSich zakoni.

§ 272
Pristup do evidenci

(1) Pravo na pfistup k idajim a elektronickym dokumentim v evidenci stavebnich
postupil a v evidenci elektronickych dokumentaci mé ten, kdo mé podle spravniho fadu pravo
nahlizet do spisu.

(2) Pravo na pfistup k projektové dokumentaci a dokumentaci pro povoleni zaiméru ma
dale ten, kdo se kni mé vyjadfit podle tohoto zdkona nebo jiného pravniho ptedpisu, a
projektant; jiné osoby jen se souhlasem stavebnika nebo vlastnika stavby, které se tato
dokumentace tyka.
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(3) Pravo na pfistup k projektové dokumentaci a dokumentaci pro povoleni zaméru ve
strojove Citelném formatu ma ten, kdo predlozi souhlas stavebnika nebo vlastnika stavby, které
se tato dokumentace tyka.

(4) Pravo na pfistup k vyjadreni vlastnika vefejné dopravni nebo technické infrastruktury
v evidenci stavebnich postupli ma rovnéz ten, kdo prostiednictvim portalu stavebnika o
vyjadreni pozadal.
(5) Osoba opravnéna k piistupu do evidenci ma pravo na dalkovy pfistup, véetné
strojového vyhledavani informaci, a pofizovani vypist a kopii.
§ 273

Informacni systém identifika¢niho Cisla stavby

(1) Informacni systém identifikacniho ¢isla stavby slouZzi k evidenci popisnych udaji o
stavbach a zafizenich a piidélovani jedinecného identifikdtoru stavby nebo zafizeni, ktery
umoziuje identifikovat stavbu nebo zatizeni v informacnich systémech stavebni-spravy.

(2) Stavebni urad bez zbyte¢ného odkladu po zahajeni fizeni ptidéli stavbé nebo zatizeni
identifikacni ¢islo stavby a vlozi Uidaje o stavbé nebo zafizeni do informacniho systému
identifika¢niho ¢isla stavby; po vydani rozhodnuti ve véci stavebni ufad bez zbyte¢ného
odkladu aktualizuje udaje vedené o stavbé nebo =zafizeni v informacnim systému
identifikacniho ¢isla stavby.

(3) Zpiisob ¢lenéni staveb a zatizeni pro Ucely jejich evidence v informacnim systému
identifikacniho c¢isla stavby, zapisované tidaje o nich a zptsob ptid€lovani identifikacniho Cisla
stavby nebo zatizeni stanovi provadéci pravni predpis.

§ 274
Informacni systém stavebniho Fizeni

Informacni systém stavebniho fizeni je agendovy informacni systém, ktery slouzi k
vykonu ptisobnosti

a) stavebnich uradu,

b) dotcenych organti, ¢ini-li tkony podle jiného pravniho ptedpisu slouzici jako podklad pro
vydani rozhodnuti v fizeni podle tohoto zakona,

c) ustfednich spravnich ufadi pfi vykonu kontroly pisobnosti ergént——stavebni—spravy
stavebnich Gradu.

§ 275
Spisova sluzba a nahliZeni do spisu
(1) Organy tzemniho planovani a—stavebnai—sprévy vykonavaji spisovou sluzbu v

elektronické podobé v elektronickych systémech spisové sluzby. Pii vykonu spisové sluzby
mohou odkazovat na idaje a dokumenty ulozené v narodnim geoportalu izemniho planovani;

4 o . . ’ r
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(2) U staveb v ptisobnosti jiného stavebniho ufadu Ize z diivodd ochrany zajmii podle
jinych pravnich piedpisi odepfit nahlizeni do c¢asti spisu, ktera obsahuje projektovou
dokumentaci a dokumentaci pro povoleni zameéru.

(3) Informacni systém stavebni-spravy je samostatnou evidenci dokumenti. Povinnost
vykonavat spisovou sluzbu se povazuje ve vztahu k dokumentim uchovavanym v informa¢nim

systému stavebai-spravy za splnénou.
CAST OSMA
VYKON CINNOSTI AUTORIZOVANYCH INSPEKTORU
§ 276

(1) Autorizovany inspektor vede spravni Fizeni podle tohoto zakona obdobné jako
stavebni urad, za podminek podle tohoto zikona vydava kolaudac¢ni rozhodnuti,
rozhodnuti o povoleni zkuSebniho provozu, rozhodnuti o predéasném uzivani stavby,
rozhodnuti ve zrychleném rizeni o zméné v uzivani stavby nebo rozhodnuti o povoleni
odstranéni stavby, vydava vyjadreni pro predcasné uZivani stavby a ovéruje pasport
stavby misto stavebniho ufadu, pokud jej o to stavebnik nebo vlastnik stavby pozada, a
vydava odborné posudky pro ucely kolaudace staveb.

(2) Autorizovany inspektor vydava na zadost stavebnika posudek pro ucely posouzeni
souladu projektové dokumentace pro provadéni stavby s dokumentaci pro povoleni stavby a
s jejimi zménami a s pozadavky na vystavbu, poptipadé¢ s technickymi pfedpisy a technickymi
normami.

§ 277
Podminky vykonu ¢innosti

(1) Opravnéni k vykonu &innosti autorizovaného inspektora udéli ministerstve Ukad
fyzické osobé, ktera

a) je plné€ svépravna,
b) dosahla magisterského vzdélani architektonického nebo stavebniho sméru,
¢) je autorizovanou osobou,

d) mé nejméné 45 7 let praxe v projektové ¢innosti nebo v odborném vedeni provadéni staveb
anebo na stavebnim ufadu,

¢) ma osvéd&eni o zvlaStni odborné zpisobilosti podle jiného pravniho piedpisu’® nebo
osvédceni o uspésném vykonani urednické zkouSky pro obor specializace, jehoZ soucasti
je stavebni rad,

e} ) je beztthonna,

$H g) prokézala odborné znalosti a zkusSenosti potiebné pro vykon funkce pii zkouSce pred
odbornou komisi, jejiz ¢leny jmenuje a odvolava ministerstve Uiad.
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(2) Za splnéni podminek stanovenych v odstavci 1 pism. a), b), ¢), ) a ) a po vyjadieni
Ceské komory architektii nebo Ceské komory autorizovanych inzenyrt a techniktl &innych ve
vystavbé (dale jen ,,Komora®) muze byt opravnéni k Cinnosti autorizovaného inspektora
udéleno 1 odbornikovi z vysoké Skoly, vyzkumného pracovisté nebo védeckého tstavu, i kdyz
nespliluje stanovenou praxi.

§ 278
ZAdost o udéleni opravnéni

Zadost o udéleni opravnéni k vykonu ¢innosti autorizovaného inspektora obsahuje kromé
obecnych nalezitosti podle spravniho fadu udaje a doklady osvédc€ujici splnéni podminek pro
vykon c¢innosti autorizované¢ho inspektora. Podrobnosti zadosti stanovi provadéci pravni
predpis.

§279
Bezihonnost

(1) Za bezthonnou se pro ucely udéleni opravnéni k vykonu €innosti autorizovaného
inspektora nepovazuje osoba,

a) kterd byla pravomocné odsouzena za trestny ¢in spachany imysinég, pokud se na ni nehledi,
jako by nebyla odsouzena, a

b) které bylo Komorou pravomocné uloZeno disciplinarni opatfeni ve form¢ pozastaveni nebo
odnéti autorizace, nebylo-li na ndvrh autorizované osoby zruseno.

e v W

&) (2) Komora bezodkladné¢ uvédomi ministerstve UFad o pravomocném uloZeni
disciplinarniho opatieni autorizovanému inspektorovi spocivajiciho v pozastaveni nebo odnéti
autorizace.

§ 280
Doba platnosti a zanik opravnéni

(1) Opravnéni k vykonu ¢innosti autorizovaného inspektora se udéluje s ptisobnosti pro
celé izemi Ceské republiky na dobu 10 let. Tato doba bude na zadost prodlouzena bez vykonani
zkousky nejvySe o 10 let, a to i opakovan¢, jestlize autorizovany inspektor svou c¢innost
soustavn¢ vykonaval.

(2) Opravnéni k vykonu ¢innosti autorizovaného inspektora zanika
a) dnem doruceni pisemného prohldseni autorizovaného inspektora o ukonceni Cinnosti
ministerstv-UFadu,
b) uplynutim doby podle odstavce 1,
c¢) dnem pravni moci rozhodnuti soudu, kterym byla omezena jeho svépravnost, nebo

d) ztratou beztuhonnosti.
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§ 281
ZrusSeni opravnéni

(1) Manisterstve Urad rozhodne o zruSeni opravnéni k vykonu ¢innosti autorizované¢ho
inspektora, jestlize

a) pii své Cinnosti epakevanénebe zdvazné porusil vetejné zajmy, které mél chranit, rebe
b) pri své Cinnosti zavaZzné porusil své povinnosti stanovené timto zikonem a jinymi
pravnimi predpisy, nebo

b} ¢) se dopustil jednani neslucitelného s postavenim autorizovaného inspektora.

(2) Ministerstve Urad muze rozhodnout o zruSeni oprdvnéni k vykonu cinnosti
autorizovaného inspektora téz pro jeho necinnost trvajici déle nez 3 roky.

Vykon ¢innosti autorizovaného inspektora
§ 282

(1) Pravnickd osoba mize se souhlasem sministerstva UFadu vykonavat &innost
autorizovaného inspektora, pokud je bezithonnd a zabezpeci vykon cinnosti autorizovanym
inspektorem;—ustanoveni-§—S5+-odst—2-a3-se-peuzije-obdebné. Verfejnd obchodni spolecnost,
jejimiz spolecniky jsou vyluéné autorizovani inspektofi, mize cinnost autorizovaného
inspektora vykonavat bez souhlasu ministerstva Ukadu.

(2) Vykonavaji-li autorizovani inspektofi ¢innost ve spolecnosti, upravi si vzajemné
vztahy pisemnou smlouvou. Spolecniky spolecnosti mohou byt vyluéné autorizovani
inspektofi. SpoleCnici spolecnosti jsou povinni vykonavat cinnost ve spoleCném sidle
podnikani.

§ 283

(1) Autorizovany inspektor vykonava svoji ¢innost za tplatu, které se sjednava pisemnou
smlouvou.

(2) Autorizovany inspektor odpovida za Skodu zptisobenou vykonem své Cinnosti. Pfed
zapocetim ¢innosti a po celou dobu jejiho trvani musi byt pojistén pro ptipad odpovédnosti za
Skodu. Pojisténim musi byt kryta Skoda, ktera mtize byt zplisobena vykonem cCinnosti
autorizovan¢ho inspektora. Na pozadani osoby, se kterou autorizovany inspektor uzavira
smlouvu podle odstavce 1, je povinen sd¢lit vysi ¢astky, na kterou je pojistén.

(3) Autorizovany inspektor je povinen vést o svych tkonech evidenci a uchovavat ji po
dobu nejméné 5 let. Vydal-li autorizovany inspektor rozhodnuti misto stavebniho uradu,
dorudi jej vzdy také stavebnimu uradu, a to spolecné se Zadosti Zadatele vcéetné jejich
priloh.

(4) Autorizovany inspektor nesmi svoji ¢innost vykondvat u staveb, na kterych se podilel,
podili nebo ma podilet pfi jejich ptipravé anebo provadéni sam nebo osoba jemu blizka, kterou
se pro ucely tohoto zdkona rozumi
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a) ptibuzny v fad¢ pfimé, sourozenec, manzel nebo partner,
b) obchodni spolecnost, ve které je spole¢nikem,
¢) druzstvo, jehoz je ¢lenem,
d) osoba, se kterou je ve vztahu pracovnim nebo sluzebnim.
§ 284
Prava a povinnosti autorizovaného inspektora

(1) Autorizovany inspektor je v rozsahu oboru, poptipadé specializace své autorizace,
opravnén vydavat na celém uzemi Ceské republiky ovéfovat pasport stavby, vést spravni
Fizeni a vydavat kolaudacni rozhodnuti, rozhodnuti o povoleni zkuSebniho provozu,
rozhodnuti o predéasném uzivani stavby, rozhodnuti ve zrychleném Frizeni o zméné
v uzivani stavby, rozhodnuti o povoleni odstranéni stavby a vyjadreni pro predcasné
uzivani stavby a odborné posudky autorizované¢ho inspektora. Odborny posudek
autorizovaného inspektora pro ucely kolaudace musi obsahovat minimalné

a) identifikacni tidaje stavebnika,

b) druh, ucel stavby, ¢islo popisné nebo evidencni u zmény dokoncené stavby,

c¢) udaje o opravnéni provést stavbu,

d) tdaje o zkusebnim provozu, pokud byl provadén, poptipad€ o ptred¢asném uzivani stavby,
e) datum oveéteni splnéni podminek vydani odborného posudku,

f) vysledek ovéteni splnéni podminek vydani odborného posudku,

g) jméno a piijmeni, podpis, otisk razitka autorizovaného inspektora a datum vystaveni
odborného posudku.

(2) Odborny posudek autorizovaného inspektora pro ucely kolaudace doklada, ze
skutecné provedeni stavby nebo jeji ¢asti, kterou 1ze samostatné uzivat, je v souladu s ovétenou
dokumentaci nebo jejimi povolenymi zménami, umoziuje povoleny ucel uzivani a spliuje
pozadavky na vystavbu.

(3) Odborny posudek pro ucely kolaudace je autorizovany inspektor opravnén vydat
pouze tehdy, pokud ovéfil splnéni podminek uvedenych v odstavci 2.

(4) Odborny posudek autorizovaného inspektora k dokumentaci pro provadéni stavby
doklada, ze dokumentace pro provadéni stavby je v souladu s ovéfenou dokumentaci pro
povoleni stavby nebo s jejimi povolenymi zménami a s pozadavky na vystavbu, popiipadé
technickymi piedpisy a technickymi normami.

(5) Odborny posudek k dokumentaci pro provadéni stavby je autorizovany inspektor
opravnén vydat pouze tehdy, pokud ovéfil splnéni podminek uvedenych v odstavci 4.

(6) Odborny posudek autorizovaného inspektora nemiize byt vydan pro stavby slouzici
piiprave, otvirce a dobyvani lozisek, jakoz i upravé a zuSlechtovani nerosti provadéné
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v souvislosti s jejich dobyvanim, stavby slouzici jako sklady vybusnin a pro stavby vodnich
del.

(7) Autorizovany inspektor je povinen na vyzvu stavebniho ufadu a na jeho naklad
poskytnout v rozsahu své odborné kvalifikace expertni soucinnost.

§ 285
Piiprava a provadéni zkouSek

(1) Provadéni ptipravy a zkousSek uchazecl, vedeni evidence autorizovanych inspektorti
a dalsi ukony s tim souvisejici organizacné zajiStuje Komora. K zabezpeceni jednotného
postupu podle véty prvni zfizuji komory spole¢ny koordina¢ni organ schvalovany na jejich
navrh ministerstvem UFadem. Naklady spojené s piipravou na zkouSku a s jejim vykonanim
nese uchazec.

(2) Koordinacni organ na zakladé povéieni Komory zajistuje koordinacni, organizacni a
administrativni zalezZitosti a odborné vzdélavani potifebné k jednotnému postupu pii vykonu
¢innosti autorizovanych inspektora.

(3) Komora shromazd’uje, eviduje, aktualizuje a poskytuje informace nezbytné pro
¢innost autorizované¢ho inspektora. Na uhradé¢ ndkladi spojenych s touto cinnosti se
autorizovany inspektor kazdoro¢né podili ptispévkem ve prospéch Komory. Vyse ptispévku je
shodna s ptispévkem ur¢enym ¢lenim Komory.

(4) Postup pii jmenovani ¢lent koordina¢niho organu, jeho ¢innost, ptipravu, provadéni
a obsah zkousek a nalezitosti a zplisob vedeni evidence autorizovanych inspektori stanovi
provadéci pravni piedpis.

§ 286
Pisobnost ministerstva Uradu

Ministerstvo UFad kontroluje ptipravu ke zkousce, osnovy a postup pii provadéni
zkousek, spocivajici v ovéteni odbornych znalosti autorizovaného inspektora, podklady pro
jmenovani a odvolavani autorizovanych inspektorii, ¢innost Komory a vykon agendy s tim
souvisejici. V soucinnosti se stavebnimi ufady vykonava téz kontrolu ¢innosti autorizovanych
inspektorti.

CAST DEVATA
KONTROLA A OPATRENI K NAPRAVE
HLAVA I
KONTROLA VE VECECH UZEMNIHO PLANOVANI
§ 287

Pusobnost

(1) Kontrolu ve vécech uzemniho planovani vykonavaji ministerstvo-akrajsky—aad Urad
a urady rozvoje uizemi kraju.
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(2) Ministerstve Urad vykonava kontrolu
a) organt krajt,
b) organii hlavniho mésta Prahy a
¢) zastupci potizovatele.
(3) Krajsky—aiad Urad rozvoje iizemi kraje vykonava kontrolu
a) organil obci a
b) zastupct pofizovatele.

(4) Kontrola ve vécech izemniho planovani zahrnuje v piipadé organti obci, hlavniho
mésta Prahy a kraji kontrolu nad vykonem pfenesené i samostatné ptisobnosti.

§ 288
Predmét kontroly

(1) Pti vykonu kontroly ve vécech tzemniho planovani ministerstvo—a—krajsky—afad
prislusné urady rozvoje izemi kontroluji dodrzovani tohoto zdkona, pravnich ptedpist
vydanych k jeho provedeni, opatieni obecné povahy a rozhodnuti vydanych na zaklad¢ tohoto

. \ sl Y v 1t Yot LT e dd el Yt
zakonasjakez +dedrzovani-usneseni-Wadysmérnic-tstfednich-spravaich-tfadtjakezopatier

(2) Kontrola se vztahuje 1 na usneseni, rozhodnuti a jina opatfeni piijata v samostatné i
pienesené pusobnosti.

(3) Kontrola mtize byt vykonana i v prab&hu potizovani izemn¢ planovaci dokumentace.
§ 289
Napravna opatieni

(1) Byly-li ptfi kontrole zjistény nedostatky, vyzve ministerstvo—nebo—krajsky—afad
prislusny urad rozvoje uzemi, se zietelem na jejich charakter a nasledky, nebo mozné
nasledky, ke zjednani napravy v pfiméfené lhité; pritom mize do doby zjednani napravy zcela
nebo z¢asti pozastavit vykon ¢innosti, pii niz dochazi k porusovani povinnosti.

(2) Je-1i podle odstavce 1 pozastaveno pofizovani izemné planovaci dokumentace, mtize
namitky proti kontrolnim zjiSténim podat 1 kraj nebo obec, pro které¢ je uzemné planovaci
dokumentace pofizovana.

(3) Bylo-li pozastaveno pofizovani uzemné planovaci dokumentace, Ize v jejim
pofizovani pokraCovat az po potvrzeni kontrolniho organu o zjednéni napravy.

(4) Je-li potfizovatel ne€inny, stanovi mu kontrolni organ pfimétenou lhlitu, ve které ma
ukon ucinit.
§ 290

Kontrola vykonu samostatné ptisobnosti
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Pti kontrole usneseni, rozhodnuti a jinych opatfeni organi obci, hlavniho mésta Prahy
a kraji v samostatné plisobnosti ve vécech izemniho planovani se ustanoveni hlavy Sesté a
hlavy sedmé Casti prvni zdkona o obcich, hlavy desaté a hlavy jedenacté Casti prvni zakona o
hlavnim mésté Praze a hlav Sesté a sedmé zakona o krajich pouziji obdobn¢.

HLAVA II
KONTROLA VE VECECH STAVEBNIHO RADU
Dil 1

Stavebni kontrola
§ 291
Obecné ustanoveni

Stavebni ufady kontroluji plnéni povinnosti vyplyvajicich z tohoto zakona, jinych
pravnich pfedpis v mezich jejich plisobnosti a z rozhodnuti a opatfeni obecné povahy
vydanych podle tohoto zakona.

§ 292
Kontrola

(1) Stavebni ufad provadi kontrolu za ucelem zajiSténi ochrany vetejnych z4jmui
chranénych timto zakonem. Na podnét dotéeného organu zahdji stavebni tfad kontrolu vzdy.
Obsahuje-li povoleni zaméru podminky k ochrané vefejnych zdjmut stanovené na zakladé
vyjadieni nebo zdvazného stanoviska dotéen¢ho organu, je dotéeny organ ptislusny ke kontrole
jejich dodrzovani; stavebni tfad poskytne sou¢innost potiebnou ke kontrole téchto podminek.

(2) Je-li na zaklad¢ kontroly zahajeno spravni fizeni, dorucuje se stejnopis protokolu
ucastnikiim fizeni a dotéenym organiim spolu s oznamenim o zahdjeni fizeni nebo s
rozhodnutim, které je prvnim tkonem stavebniho tfadu v fizeni.

(3) Na vyzvu stavebniho ufadu je povinen se kontroly zlcastnit stavebnik, a je-li to
nezbytné, téz vlastnik stavby, hlavni projektant, projektant, zhotovitel, stavbyvedouci a osoba
vykonévajici stavebni dozor. Vyzva musi byt pisemna a dorucuje se do vlastnich rukou s
nejméné pétidennim predstihem. Ve vyzve musi byt uvedeno, kdo, kdy, kam, v jaké véci a z
jakého diivodu se ma dostavit a jaké jsou pravni nasledky v ptipadé€, Ze se nedostavi.

(4) Stavebni ufad mize v ramci kontroly Gstné vyzvat kontrolovanou osobu k odstranéni
zjisténych nedostatkli a stanovit ji k tomu piimétenou lhitu, coz zaznamena v protokolu.
Nebudou-li nedostatky odstranény ve stanovené lhtité, postupuje stavebni ufad podle § 294
nebo 295. Vyzva obsahuje pouceni o ndsledcich spojenych s neodstranénim zjisténych
nedostatk.

(5) Povéteni ke kontrole podle tohoto zakona Ize vydat i ve formé priikazu, jehoz vzor
stanovi provadéci pravni predpis.

§ 293
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Vstup na pozemek a do stavby

(1) Kontrolujici mtize pti vykonu kontroly vstupovat v nezbytné mife na pozemek, na
stavbu a do stavby pouze s védomim jejich vlastnikii; uvédomeéni vlastnika nevyzaduje
pisemnou formu.

(2) Kontrolujici miize vstoupit na pozemek nebo do stavby i bez védomi jejich vlastnika
v pfipad¢ divodného podezieni na

a) bezprostiedni ohrozeni Zivota nebo zdravi osob nebo zvitat, nebo

b) poruSeni povinnosti vyplyvajicich ze zdkona za podminky, zZe se kontrolujicimu nepodafilo
vlastnika pozemku nebo stavby uvédomit.

(3) O vstupu podle odstavce 2 a jeho diivodech musi kontrolujici vlastnika bez zbytecného
odkladu pisemn¢ informovat.

(4) Kontrolujici mtze vstoupit do obydli bez souhlasu vlastnika nebo uzivatele, jen pokud
je to nezbytné pro ochranu zivota, zdravi nebo bezpecnosti osob. Je-li obydli uzivano také pro
podnikédni nebo provozovani jiné hospodarské ¢innosti, miize kontrolujici za ucelem kontroly
podle tohoto zdkona vstoupit do obydli vzdy. Vlastnik a uzivatel obydli jsou v uvedenych
ptipadech povinni kontrolujicimu vstup do obydli umoznit. Vlastnik je povinen umoznit
vykonani nezbytnych zkouSek a méfeni pouzitim nezbytnych technickych zafizeni C¢i
prostiedkli. Pokud je to tieba, pfizve kontrolujici 1 dal§i osoby, postup podle odstavce 3 se
pouzije piimétfené.

(5) Hrozi-li nebezpeci z prodleni a jde-li o nektery z ditvodli podle odstavce 2 nebo 4,
miiZe si stavebni Gfad zjednat piistup na pozemek nebo do stavby. Policie Ceské republiky
poskytne stavebnimu tfadu na jeho Zzadost ochranu a sou¢innost podle zakona o Policii Ceské
republiky.

(6) Pokud vlastnik pozemku nebo stavby brani vstupu kontrolujicimu nebo jim ptizvané
osobé, miize mu stavebni ufad rozhodnutim, které je prvnim ukonem stavebniho tfadu v fizeni,
umoznéni vstupu nafidit. Odvolani proti rozhodnuti nemé odkladny ucinek.

§ 294
Zakazujici opatieni
(1) Stavebni ufad mtze i1 bez provedené kontroly zakéazat

a) stavebni nebo montazni ¢innost, je-li provadéna v rozporu s timto zakonem nebo jinymi
pravnimi ptedpisy,

b) odstraiiovani zdméru, pokud je odstraiiovan v rozporu s timto zakonem nebo jinymi pravnimi
predpisy,
¢) uzivani zameéru, je-li uzivan v rozporu s timto zdkonem nebo jinymi pravnimi piedpisy.

(2) Stavebni ufad mize postupovat v fizeni na misté. Vydani rozhodnuti mize byt prvnim
ukonem stavebniho ufadu v fizeni; odvolani proti rozhodnuti nemé odkladny ucinek.
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(3) V rozhodnuti o zakazujicim opatieni miiZe stavebni ufad ulozit dalsi opatienti, je-li to
vzhledem k povaze a néasledkiim ¢innosti, ktera se zakazuje, nezbytné, a stanovit lhiitu k jejich
provedeni.

§ 295
Opatieni k napravé

(1) Je-li to nezbytné k ochran¢ zakonem chranéného vetejného z4jmu, stavebni Gifad mtize
1 bez provedené kontroly nafidit opatieni k naprave, které spociva v povinnosti

a) provést udrzovaci prace, zejména v ptripadé nedostatecné udrzby stavby,
b) provést nezbytné tipravy stavby, zejména

1. pii vyskytu hygienickych, bezpe¢nostnich, pozéarnich, provoznich nebo jinych zavad, véetné
nesplnéni pozadavkl na ptistupnost,

2. v ptipad¢, ze stavba nebo jeji uzivani ohrozuje zivotni prostiedi,
3. pro ochranu kulturn¢€ historickych, archeologickych, architektonickych a urbanistickych
hodnot,

4. v zajmu bezpecnosti a plynulosti provozu na pozemnich komunikacich,

5. za ucelem vyhovéni pozadavkim obrany a bezpecnosti statu uplatnénym Ministerstvem
obrany nebo Ministerstvem vnitra,

6. pro pfipojeni stavby na technickou infrastrukturu, nebo vybaveni socidlnim nebo jinym
hygienickym zafizenim,

7. pro zajisténi ucinného odvadéni a zneSkodnovani odpadnich vod v souladu s pravnimi
predpisy, k usnadnéni priatoku piivalovych vod, k zamezeni vnikani povrchovych vod do
staveb a na prilehlé pozemky,

8. zakonzervovani rozestaveéné stavby, jejiz provadéni bylo pieruseno,

c) provést nutné zabezpeCovaci prace, zejména v piipadé¢, Ze jsou zamérem ohroZeny Zivoty
nebo zdravi osob nebo zvirat,

d) neodkladné odstranit zdmér, zejména v piipadé, ze jsou zamérem ohroZeny Zivoty nebo
zdravi osob nebo zvirat, a zamér hrozi zficenim nebo sesuvem nebo

e) vyklidit stavbu v pifipad¢, ze je uZivana bez povoleni nebo jsou ziavadami na stavbé

ohrozZeny zivoty nebo zdravi osob nebo zvitat, anebo ma byt nafizeno opatieni k napraveé podle
pismene c) nebo d).

(2) Opatieni k naprave podle odstavce 1 se nafizuje vlastniku stavby nebo pozemku, na
némz se zamér nachazi. Opatfeni k népravé podle odstavce 1 pism. e) se nafizuje téZ vSem
osobam, které stavbu uzivaji nebo se ve stavbé zdrzuji.

(3) V rozhodnuti o nafizeni opatfeni k napravé stavebni ufad stanovi zejména rozsah,
zpusob a podminky jeho provedeni a lhitu k jeho provedeni.
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(4) Vyzaduje-li provedeni opatfeni k napravé projektovou dokumentaci nebo jiné
podklady, stavebni ufad nafidi jejich obstarani vlastniku zaméru nebo pozemku, na némz se
zdmer nachazi, a stanovi lhitu k jejich predlozeni. Nesplni-li vlastnik nafizenou povinnost,
obstara tyto podklady stavebni ufad, ktery nasledné rozhodnutim ulozi vlastniku povinnost
uhradit nédklady na jejich obstarani; na tuto povinnost stavebni tfad vlastnika predem pisemné
upozorni.

(5) Pti natizeni opatieni k napravé podle odstavce 1 pism. ¢), d) a €) mize stavebni Grad
postupovat v fizeni na misté. Vydani rozhodnuti mize byt prvnim ukonem stavebniho tradu
v fizeni; odvolani proti rozhodnuti nemd odkladny ucinek. V pfipad¢ ustniho vyhlaSeni
rozhodnuti se pisemné potvrzeni uvede jako soucast protokolu o kontrole. Pisemné potvrzeni
obsahuje nalezitosti rozhodnuti podle § 68 spravniho fadu; ustanoveni § 67 odst. 3 spravniho
fadu se nepouzije.

(6) Rozhodnuti o natfizeni opatieni k napraveé podle odstavce 1 pism. e) doruci stavebni
ufad vyklizovanym osobam, vlastnikovi stavby, vyklizujici osobé a obci; v ptipad€ ustniho
vyhlaSeni rozhodnuti pisemné potvrzeni o vydani tohoto rozhodnuti doruci stavebni urad
vyklizovanym osobam, vlastnikovi stavby, vyklizujici osobé a obci bez zbyte¢ného odkladu.
Osoby, které se ve stavbé zdrzuji, ale nejsou stavebnimu ufadu znamy, se o vydaném rozhodnuti
vyrozumi informaci umisténou na misté stavby pted provedenim vyklizeni.

(7) U natizeni opatieni k napravé podle odstavce 1 pism. a) az d) jsou ndjemci bytt a
nebytovych prostor Ucastniky fizeni, pokud jejich prava vyplyvajici z ndjmu mohou byt piimo
dotCena plnénim povinnosti natizenych stavebnim uradem.

§ 296
Provedeni opatfeni k napravé

(1) Hrozi-li u provedeni opatifeni k napravé podle § 295 odst. 1 pism. c), d) nebo e)
nebezpe¢i z prodleni, zajisti provedeni nafizeného opatfeni k napravé stavebni urad
prostiednictvim osoby, ktera je podle jiného pravniho ptedpisu oprdvnéna k provedeni
nafizenych praci; pfi stanoveni této osoby se zakon o zadavani vefejnych zakdzek nepouzije.
Této osobé muZe stavebni ufad provedeni opatieni k naprave nafidit rozhodnutim, které mtze
byt vydano jako prvni tikon stavebniho ufadu v fizeni.

(2) Néklady na provedeni opatieni k napravé je povinen uhradit vlastnik stavby nebo
pozemku, na némz se zam¢r nachdzi. Nedoslo-1i mezi osobou, prostfednictvim které stavebni
ufad zajist'uje provedeni nafizené¢ho opatieni k naprave, a vlastnikem k dohod¢ o zaplaceni,
stavebni Ufad uhradi ndklady na provedeni opatfeni k ndpravé a rozhodnutim ulozi vlastnikovi
povinnost naklady uhradit stavebnimu tfadu.

§ 297
Opatieni na sousednim pozemku nebo stavbé

(1) Je-li nezbytné pro vytvoreni podminek pro provedeni stavby nebo jeji zmény,
nutnych zabezpecovacich praci, nezbytnych dprav, udrzovacich praci nebo k odstranéni
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stavby nebo zarizeni, provedeni nafizeného opatieni k napravé, aby vlastnik sousedniho
pozemku nebo stavby, nebo osoba, kterd ma k sousednimu pozemku nebo stavbé jiné vécné
pravo, strpé€li nezbytné omezeni, a nedoslo-li mezi dotcenymi osobami k dohodé¢, stavebni ufad
muze z moci ufedni nebo na zadost vlastnika stavby nebo pozemku, na némz se zdmér nachazi,
ulozit opatfeni na sousednim pozemku nebo stavbé piiméiené okolnostem.

(2) Stavebni ufad v rozhodnuti o opatfeni na sousednim pozemku nebo stavbé stanovi
a) ucel ulozeného opatieni,
b) jakého pozemku nebo stavby nebo jejich ¢asti se opatieni tyka,
¢) vymezeni provadéné ¢innosti na sousednim pozemku nebo stavbe a
d) podminky omezeni, zejména ¢asové rozmezi provadeéni ¢innosti.

(3) Ucastnikem fizeni o opatieni na sousednim pozemku nebo stavbé je ten, o jehoz
povinnosti je fizeni vedeno, a ten, jehoZ pravo ma byt opatenim na sousednim pozemku nebo
stavbé zalozeno nebo jehoz kondni nebo opomenuti bylo divodem pro zahajeni fizeni o uloZeni
opatfeni k naprave.

(4) Nerozhodne-li stavebni ufad jinak, odvolani proti rozhodnuti o opatfeni na sousednim

pozemku nebo stavb¢é nemé odkladny ucinek.

(5) Pti postupu podle ulozeného opatieni na sousednim pozemku nebo stavbé je kazdy
povinen dbat, aby co nejméné ruSil uzivani sousedniho pozemku nebo stavby a aby
provadénymi pracemi nevznikla Skoda, které je mozno zabranit.

(6) Po skonceni praci je povinen ten, jehoz pravo bylo opatienim na sousednim pozemku
nebo stavbé zaloZeno, uvést sousedni pozemek nebo stavbu do predchoziho stavu.

Dil 2

Kontrola vykonu pusobnosti stavebnich uradi
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§ 298

Pusobnost

(1) U¥ad kontroluje vykon piisobnosti iiadii rozvoje izemi kraji a autorizovanych
inspektori. Urady rozvoje tizemi kraji kontroluji vykon puisobnosti svych tizemnich
pracovist’.

(2) Utad a vécné prislusné ustfedni orginy stitni spravy kontroluji dodrZovani
jinych pravnich predpist pri postupech podle tohoto zdkona, jakoZ i dodrZovani usneseni
vlady a smérnic ustiednich spravni arada.

§ 299

Napravna opatieni

eﬁefgeﬁekyhstavebm—%ad—a—kfaj-skyhsmaﬁbm—%ad Urad a vécné prlslusne ustred 1' organy

statni spravy mohou pii vykonu kontroly uklddat opatfeni k odstranéni nebo prevenci
zpstenych nedostatku \% prlmerene lhute de—deb%n—nap%a*w—mehea—pe%as%%t—nebe

osti-nesouhlasi-li Urad s
opatrenim ulozenym J 'nym ustiednim orgzinem stz’ltm’ sprz’wy, predloZi véc k rozhodnuti
vladé.

HLAVA III

KONTROLA VYKONU PRENESENE PUSOBNOSTI PRI VYDAVANI
PROVADECIHO PRAVNIHO PREDPISU

§ 300

Pii kontrole vydavani a obsahu provadéciho prédvniho ptedpisu vydaného tzemnim
samospravnym celkem se ustanoveni hlavy Sesté ¢asti prvni zdkona o obcich pouziji obdobné
s tim, Ze namisto krajského tfadu provede kontrolu ministerstve Urad.

CAST DESATA
PRESTUPKY
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§ 301

Prestupky osob

(1) Pirestupku se dopusti ten, kdo

a) provede zamér bez povoleni, které je podle tohoto zikona vyZadovano, nebo v rozporu
S nim,

b) provede jednoduchou stavbu bez povoleni, které je podle tohoto zikona vyZadovano,
nebo v rozporu s nim,

¢) uziva zamér vyzadujici povoleni bez tohoto povoleni, nebo v rozporu s nim,

d) odstrani stavbu, ktera podléha povoleni, bez povoleni odstranéni stavby, nebo
Vv rozporu s nim, nebo

e) odstrani stavbu, ktera obsahuje azbest, bez povoleni odstranéni stavby nebo v rozporu
s nim.
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(2) Prestupku se dopusti ten, kdo

a) porusi zakazujici opatieni podle § 294 nebo neplni uloZena opatreni k napravé podle §
295 nebo

b) uziva zamér vyZadujici povoleni bez tohoto povoleni za i¢elem zisku nebo kdo umozni
takové uzivani jinym osobam.

(3) Za ptestupek lze ulozit pokutu
a) do 400 000 K¢, jde-li o ptrestupek podle odstavce 1 pism. c) nrebe-e);

b) do 1 000 000 K¢, jde-li o ptestupek podle odstavce 1 pism. £; g0 Hnebon) b)
nebo d), nebo odstavce 2,

c¢) do 2 000 000 K¢, jde-li o ptestupek podle odstavce 1 pism. a), b); nebo ¢) rebe-m); nebo

d) do 4 000 000 K¢, jde-li o ptestupek podle odstavce 1 pism. a) rebe-b); jestlize se jedna o
zamer ve zvlasté chranéném uzemi podle zdkona o ochrané piirody a krajiny, v ochranném

pasmu, na-nezastavitelnémpezemku,—~vnezastavéném nestavebni ploSe, v nezastavitelném

uzemi, o zdmér EIA nebo o zdmér vyzadujici vydani integrovaného povoleni.
Piestupky vybranych osob
§ 302
PE 1 ) el }

(1) Stavebnik se dopusti piestupku tim, ze

a) porusi nékterou z povinnosti podle § 160 odst. 1 a 2 nebo podle § 161 odst. 1 az 3,
b) porusi nékterou z povinnosti v souvislosti s nalezem podle § 266 odst. 1 nebo 2, nebo
¢) nesplni oznamovaci povinnost podle § 263 odst. 3.
(2) Zhotovitel se dopusti piestupku tim, ze
a) provede nebo odstrani stavbu v rozporu § 163 odst. 2 pism. a),
b) porusi nékterou z povinnosti podle § 163 odst. 1 nebo § 163 odst. 2 pism. b) nebo c¢), nebo
c¢) v rozporu s § 163 odst. 2 pism. d) nevede stavebni denik nebo jednoduchy zaznam o stavbé.

(3) Vlastnik stavby nebo zafizeni se dopusti pfestupku tim, Ze porusi nékterou
z povinnosti podle § 167 pism. a) az k).

(4) Vlastnik technické nebo dopravni infrastruktury nebo provozovatel staveb a zatizeni,
z jejichz provozu vznikaji omezeni v izemi podle jin¢ého pravniho ptedpisu, se dopusti
prestupku tim, Ze nesplni povinnost podle § 63 odst. 2 pism. b) nebo c).

(5) Vlastnik technické infrastruktury se dopusti pfestupku tim, Ze nesplni nckterou
z povinnosti podle § 168 pism. a) nebo b) nebo § 181 odst. 1.
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(6) Zhotovitel, stavbyvedouci, osoba vykonavajici stavebni dozor, dozor projektanta,
technicky dozor stavebnika, stavebnik, autorizovany inspektor nebo vlastnik stavby se dopusti
piestupku tim, Ze porusi oznamovaci povinnost podle § 169.

(7) Za prestupek Ize ulozit pokutu

a) do 400 000 K¢, jde-li o ptestupek podle odstavce 1 pism. a) nebo c), nebo odstavce 2 pism.
c) anebo odstavci 3 az 6,

b) do 1 000 000 K¢, jde-li o piestupek podle odstavce 1 pism. b) nebo odstavce 2 pism. b),

c¢) do 2 000 000 K¢, jde-li o ptestupek podle odstavce +-pism—b)nebo-odstavee 2 pism. a), nebo

d) do 4 000 000 K¢, jde-li o prestupek podle odstavce 2 pism. a), jestlize jde o zamér
v chranéném uzemi podle zvlastnich pravnich ptedpisti, v ochranném pasmu, na

nezastavitelnémpozemlc,—vnezastavéném nestavebni ploSe, v nezastavitelném uzemi, o

zamer EIA nebo o zamér vyzadujici vydani integrovaného povoleni.
§ 303
PE kv fvzickvel \

(1) Fyzické osoba se dopusti prestupku tim, ze v rozporu s § 155 provadi vybrané ¢innosti
ve vystavbe bez opravnéni podle autoriza¢niho zakona.

(2) Fyzickd osoba se jako stavbyvedouci dopusti prestupku tim, Ze porusi nékterou
z povinnosti podle § 164.

(3) Fyzicka osoba vykonavajici stavebni dozor se dopusti pfestupku tim, ze nevykonava
fadn¢ odborny dozor nad provadénim stavby svépomoci tim, ze porusi nékterou z povinnosti
podle § 165.

(4) Fyzicka osoba se jako projektant izemné planovaci dokumentace dopusti prestupku
tim, ze neodevzda uzemné planovaci dokumentaci v jednotném standardu podle § 162 odst. 6.

(5) Za ptestupek podle odstaveil 1 az 4 1ze ulozit pokutu do 400 000 K¢&.
§ 304

Spole¢na ustanoveni

(1) Prestupky podle tohoto zakona projednava ufad ptislusny podle § 32 az 35+ptestupky
podie-§ 302 odst4-a-§ 303-odst4-projednavakrajskyifad a prestupky na useku izemniho

planovani Uiad.

3} (2) Stavbou se pro ucely této casti rozumi téz terénni Gprava.
CAST JEDENACTA
SOUDNI PREZKUM
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§ 305
Postaveni stavebnika a vlastnika stavby

Neni-li stavebnik nebo vlastnik stavby v fizeni o Zalobé¢ proti rozhodnuti stavebniho tfadu
zalobcem, je osobou zuc¢astnénou na fizeni.

§ 306
Lhiita pro podani Zaloby

€5 Zalobu proti rozhodnuti stavebniho tfadu, s vyjimkou rozhodnuti o piestupku, lze
podat do 1 mésice poté, kdy bylo rozhodnuti zalobci ozndmeno.

§ 307
Nepripustnost
(1) Zaloba proti rozhodnuti stavebniho tfadu je-nepipustné—obsahujeti—peuze nebo

jednotlivé Zalobni body jsou nepripustné, sméfuji-li k FeSeni nepripustnych namitek nebo
obsahuji-li skutkové a pravni divody, které zalobce neuplatnil v fizeni o odvolani, a¢ tak ucinit
mohl; to neplati, jde-1i o Zalobu proti rozhodnuti, které bylo vydano v fizeni zahajeném z moci
ufedni, anebo kterym byla povolena stavba podléhajici posouzeni vlivli na Zivotni prostiedi.

(2) Navrh na zruSeni opatieni obecné povahy nebo jeho Casti je—také nepiipustny;
obsahuje-li i jednotlivé body tohoto navrhu jsou nepripustné, obsahuji-li pouze divody,
které navrhovatel neuplatnil v fizeni o vydani opatieni obecné povahy, a¢ tak ucinit mohl; to
neplati, jde-li o opatfeni obecné povahy podléhajici posouzeni vlivii na Zivotni prostiedi.

(3) Nepripustné zalobni body soud nevyporadava.

§ 308
Odkladny acinek

(1) Navrh na priznani odkladného acinku Zaloby proti rozhodnuti stavebniho uradu
0 povoleni zaméru lze podat pouze spolecné s Zalobou. Navrh na priznani odkladného
ucinku v Fizeni o kasa¢ni stiZnosti Ize podat pouze spole¢né s touto kasacni stiZnosti.

(2) Prizna-li soud Zalobé nebo kasaéni stiZnosti odkladny tcdinek nebo naridi-li
predbézné opati‘eni, rozhodne ve véci prednostné s nejvy$§im urychlenim, nejpozdéji do
90 dnu od priznani odkladného uc¢inku nebo od narizeni predbéZného opatieni.

§ 308a
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Soudni smir

Pripousti-li to povaha véci, mohou ucastnici Fizeni a osoby zicastnéné na rizeni
skoncit Fizeni soudnim smirem; ustanoveni § 99 obcanského soudniho Fadu se pouZzije
obdobné. Obsahem smiru miiZe byt zejména netrvani na navrhu a poskytnuti finanéni
nahrady nebo provedeni kompenzac¢nich nebo zmirnujicich opatieni.

§ 309

Rozhodnuti o navrhu

(1) Soud prezkouma pouze vSechny pripustné Zalobni body nebo navrhové body.
Nerozhodne-li soud bez jednani, sdéli pied rozhodnutim tucastnikiim Fizeni sviij pravni
nazor na véc a umozni jim na néj reagovat.

(2) Soud nezruSi rozhodnuti ani opatifeni obecné povahy pouze pro
nepirezkoumatelnost a prezkouma je z hlediska zakonnosti jejich vyroku, je-li to na
zakladé€ spravniho spisu nebo doplnéni podkladii nebo diivodu rozhodnuti v Fizeni pred
soudem moZné; pritom vychazi i z vyjadieni Zalovaného, odpiirce nebo dotéeného organu
v Fizeni pied soudem, ktefi mohou chybéjici podklady a diivody doplnit, k ¢emuz je soud
vyzve. To plati i v pripadech, je-li Zalobou napadeno rozhodnuti, které neobsahuje
oduvodnéni podle § 311 odst. 4 nebo které je zaloZeno na zavazném stanovisku bez
oduvodnéni podle § 178 odst. 1 nebo 2.

(3) O zalobach ve vécech vyhrazenych staveb rozhodne soud ve lhuté 90 dni.

(4) Je-li Zaloba duvodna a bez dalSiho dokazovani je zcela ziejmé, jak by v pripadé
jeho zruSeni a vraceni stavebnimu uradu k dal§imu Fizeni musel stavebni urad
rozhodnout, nebo souhlasi-li s tim vSichni Gcastnici Fizeni a takova zména by nemohla vést
k zasahu do prav tietich osob ani k zasahu do vefejnych zajmii, miiZe soud rozsudkem
napadené rozhodnuti zménit. Proti ¢astem rozhodnuti stavebniho uradu, ktera byla
zménéna rozsudkem, neni pripustné vést prezkumné rizeni podle spravniho radu.
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(5) Soud nezrusi napadené rozhodnuti nebo opatfeni obecné povahy a navrh
zamitne, pokud by jeho zruSeni predstavovalo pro jiné osoby nebo pro verejny zajem
nepomérné vétSi ujmu v porovnani s ijmou vzniklou navrhovateli zamitnutim navrhu.

(6) Odstavce 1 az 5 plati obdobné i pro Fizeni o kasa¢ni stiZnosti.

§ 310
Prezkum-uzemnihororvojovéhoplanu PrisluSnost

K fizeni o zruSeni uzemniho rozvojového planu nebo jeho casti a k Fizeni o zruSeni
uzemniho opatieni vydaného vladou je ptislusny Nejvyssi spravni soud.

CAST DVANACTA
USTANOVENI SPOLECNA, PRECHODNA A ZAVERECNA
HLAVA I
SPOLECNA USTANOVENI
§311

llll] 4 g Vr]

(1) K ptezkumu opatteni obecné povahy podle spravniho fadu vydaného ergény—ebee
obci je prislusny krajsky-ad urad rozvoje izemi kraje. K pirezkumu opatieni obecné povahy

podle spravniho fadu vydaného ergénykraje—je—ptistuSnéministerstve krajem je prisluSny
Utad.

(2) Uzemné planovaci dokumentaci ani \izemni opatieni nelze zménit rozhodnutim
podle § 97 odst. 3 spravniho tadu.

(3) Uzemni rozvojovy plan nebo tizemni opatifeni vydané vlddou nelze ptrezkoumat
v pfezkumném fizeni podle spravniho tadu.

(4) Povoleni vydané podle tohoto zdkona jako prvni ikon stavebniho ufadu v Fizeni
obsahuje pouze vyrok a pouceni o opravném prostiedku. Proti tomuto rozhodnuti neni
odvolani pripustné. Rozhodnuti 1ze pfezkoumat v prezkumném Fizeni, které 1ze zahajit
do 1 mésice ode dne, kdy se stavebni tuFad o divodu zahijeni prezkumného Fizeni
dozvédél, nejpozdéji vSak do 2 mésici od pravni moci rozhodnuti. Rozhodnuti
v pfezkumném Fizeni v prvnim stupni nelze vydat po uplynuti 3 mésicti od pravni moci
pirezkoumavaného rozhodnuti.

(5) Rozhodnuti nebo usneseni podle tohoto zakona, proti kterému se nelze odvolat,
nabyva pravni moci dnem doruceni stavebnikovi nebo povinnému.

(6) Na navrh ucastnika nebo je-li to ucelné, lze provést ustni jednani podle tohoto
zakona s vyuZzitim technického zarizeni pro prenos obrazu a zvuku (videokonferencni
zarizeni).

(7) NevyZzaduje-li ikon spravniho organu podle tohoto zakona spravni uvazeni, lze
jej provést automatizované bez ucasti iredni osoby, pokud tim nebude ohroZena ochrana
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prav dotéenych osob nebo ochrana verejného zajmu. Misto tidaje o ifedni osobé se na
ukonu podle véty prvni uvede, Ze byl proveden automatizované bez ticasti uredni osoby,
a jeji podpis se nahradi kvalifikovanou elektronickou peceti.

(8) Vede-li se spis nebo jeho cast v elektronické podobé, predava se spis nebo jeho
¢ast v§em statnim organiim vyhradné v elektronické podobé.

(9) Postoupeni spisu neni diivodem pro preruseni Fizeni o Zadosti.
HLAVA Il
PRECHODNA USTANOVENI
Dil 1
Piechodna ustanoveni k ufadim a tGrednikim
§ 312

(1) Na Dopravni a energeticky stavebni Ufad ptechazi vykon prav a povinnosti ze
sluzebniho poméru a z pracovnépravnich vztahti statnich zaméstnanci a zaméstnancii v
pracovnim pomeéru, zafazenych nebo jmenovanych na sluZzebni nebo pracovni misto v
ministerstvech a jinych spravnich ufadech a zajist'ujicich podle dosavadnich pravnich piedpist
vykon ukolt a ¢innosti spadajicich podle tohoto nebo jiného zakona do ptisobnosti Dopravniho
a energetického stavebniho ufadu. Pfechodem statnich zaméstnanct ve sluzebnim poméru na
dobu neurcitou podle tohoto odstavce plati, Ze UspéSné vykonali ufednickou zkouSku pro
piislusny obor statni sluzby, v némz budou tkoly a ¢innosti vykondvat v Dopravnim a
energetickém stavebnim ufradu.

(2) Podle odstavce 1 se vSak nepostupuje, pokud dotéeni zaméstnanci zajistuji v
ministerstvech a jinych spravnich Gtradech v ptevazujicim rozsahu vykon tkoll a ¢innosti, které
nespadaji do plisobnosti Dopravniho a energetického stavebniho ufadu podle tohoto nebo
jiného zakona.

(3) Prava a povinnosti z pracovniho poméru zaméstnanct krajii zatazenych k vykonu
prace do krajskych ufada prechazeji z téchto krajti na stat v ptipadech, kdy ¢innosti zajistované
témito zaméstnanci prechazeji do pisobnosti Dopravniho a energetického stavebniho ufadu
podle tohoto nebo jiného zakona. Obdobné se postupuje v piipadé zaméstnanct hlavniho mésta
Prahy.

(4) Podminkou ptechodu prav a povinnosti z pracovniho poméru zaméstnanci podle
odstavce 3 na stat je predchozi pisemnd dohoda mezi Dopravnim a energetickym stavebnim
ufadem, zaméstnancem a izemnim samospravnym celkem.

(5) Dosavadni zaméstnanci kraji podle odstavce 3 se stavaji zaméstnanci statu
zatazenymi k vykonu prace do Dopravniho a energetického stavebniho tradu.

(6) Dosavadni zaméstnanci Magistratu hlavniho mésta Prahy podle odstavce 3 se stavaji
zamestnanci statu zafazenymi k vykonu prace do Dopravniho a energetického stavebniho
ufadu.
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(7) Prvni systemizace sluzebnich mist a prvni systemizace pracovnich mist v Dopravnim
a energetickém stavebnim tfadu se stanovi s u¢innosti od 1. ¢ervence 2023.

§313

(1) Na sluzebni misto feditele sekce obsazené zaméstnancem podle § 312 odst. 5 a 6
vyhlasi sluZzebni organ vyberové fizeni nejpozdéji do 18 mésicii od ucinnosti systemizace podle
§ 312 odst. 7. Na sluzebni misto feditele odboru a vedouciho oddéleni obsazené zaméstnanci
podle § 312 odst. 5 a 6 vyhlési sluzebni orgédn vybérové fizeni nejpozdéji do 24 mésict od
ucinnosti systemizace podle § 312 odst. 7. K vybérovému fizeni se mohou pfihlésit statni
zameéstnanci ve sluzebnim poméru na dobu neurcitou, ktefi vykonavaji statni sluzbu na
sluzebnim misté¢ ve stejném oboru statni sluzby, ktery je stanoven pro sluzebni misto
predstaveného, které ma byt obsazeno. Osoba, kterd byla jmenovdna na sluzebni misto
piedstaveného na dobu urcitou, se po dobu 3 let od uplynuti této doby povazuje za osobu
spliujici predpoklady pro u€ast ve vybérovém fizeni na sluzebni misto pfedstaveného na stejny
nebo niz§i stupeil fizeni.

(2) Pro vznik sluzebniho poméru zaméstnancii podle § 312 odst. 5 a 6 se pouziji § 190 az
197, s vyjimkou § 190 odst. 1 pism. d), § 191, 195a a 196 zékona o statni sluzb¢, a dale § 200
a 201 zékona o statni sluzbé obdobn¢ s tim, Ze lhiity a doby tam stanovené se pocitaji ode dne
nabyti G¢innosti systemizace podle § 312 odst. 7. Ke dni vzniku sluzebniho poméru rozhodne
piislusny sluzebni organ o vysi platu podle ¢asti devaté zakona o statni sluzbé. Dnem vzniku
sluzebniho poméru témto zaméstnancim plati, ze Gspésné vykonali ufednickou zkousku;
sluzebni organ jim o tom vystavi osvédceni.

(3) Ztrati-li zaméstnanec podle odstavce 1 a § 312 odst. 5 a 6 prechodem funkci vedouciho
zaméstnance, ma po dobu 12 mésicii od vzniku sluzebniho poméru narok na vyplatu
zadostiu¢inéni ve vysi pfiplatku za vedeni, kterd mu byla naposledy urc¢ena jako vedoucimu
zaméstnanci, v pravidelnych vyplatnich terminech. Pokud vSak byl dotéeny zaméstnanec na
zakladé vybérového fizeni jmenovan na sluzebni misto pfedstaveného a zaal opét pobirat
piiplatek za vedeni jesté pred uplynutim doby 12 mésicii od vzniku sluzebniho poméru, vyplati
se mu zadostiu¢inéni snizené o ¢astku ptiplatku za vedeni, ktery mu nové nalezi.

(4) Kvalifika¢ni pozadavky pro vykon ¢innosti stavebniho ufadu na useku stavebniho
fadu podle § 30a spliiuje urednik, ktery ke dni nabyti u¢innosti tohoto zakona vykonava ¢innost
obecného nebo specidlniho stavebniho tfadu a splituje kvalifikacni pozadavky pro vykon
¢innosti na obecném nebo speciadlnim stavebnim tfadu podle dosavadni pravni Gpravy.

§314

Pii provedeni spisové rozluky v souvislosti s ¢innostmi, které prechdzeji na organy statni
stavebni spravy podle tohoto nebo jin¢ho zakona, se postupuje obdobné podle § 68a zakona ¢.
499/2004 Sb., o archivnictvi a spisové sluzb¢ a o zméné nékterych zékont, ve znéni pozdéjsich
predpist. Nevytizené dokumenty a neuzaviené spisy piedaji spravni organy, které vykonavaly
pusobnost podle dosavadnich pravnich piedpist, u vyhrazenych staveb uvedenych v ptiloze €.
3 k tomuto zakonu, staveb s nimi souvisejicich a staveb tvoficich s nimi soubor staveb do 1.
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unora 2024, v ostatnich piipadech do 1. srpna 2024. Ustanoveni tohoto odstavce se nevztahuje
na jiné stavebni Utady.

§ 315

(1) Ptislusnost k hospodafeni s majetkem statu uzivanym organizac¢nimi slozkami statu
piechézi ke dni nabyti u¢innosti tohoto zdkona na Dopravni a energeticky stavebni ufad, pokud
byl tento majetek uzivan vyhradné k zajistovani tikoli a ¢innosti, které prechdzeji podle tohoto

nebo jin¢ho zakona na Dopravni a energeticky stavebni tfad.

(2) Rozpoctované prostiedky v rozpoctech organizacnich slozek, které souviseji s
vykonem pusobnosti, kterd ke dni nabyti u¢innosti tohoto zdkona ptechazi na Dopravni a
energeticky stavebni ufad, se piesouvaji ke dni nabyti ucinnosti tohoto zdkona na Dopravni a
energeticky stavebni ufad.

(3) Naroky z nespottebovanych vydaji vzniklé za roky pfedchazejici roku nabyti
ucinnosti tohoto zékona, které souviseji s vykonem piisobnosti, kterd ke dni nabyti i¢innosti
tohoto zdkona pfechazi na Dopravni a energeticky stavebni ufad, se stavaji ke dni nabyti
ucinnosti tohoto zdkona néaroky z nespotiebovanych vydaji Dopravniho a energetického
stavebniho fadu.

Dil 2
Prechodna ustanoveni k izemnimu planovani
§ 316
Obecna ustanoveni

(1) Ustav tizemniho rozvoje zfizeny podle zdkona &. 183/2006 Sb. se povazuje za Ustav
uzemniho rozvoje zfizeny podle tohoto zakona.

(2) Bylo-li ptede dnem nabyti G€innosti tohoto zdkona rozhodnuto o potizeni uzemniho
planu, regula¢niho planu, nebo jejich zmény nebo vymezeni zastavéného uzemi, nebo zahajeno
zpracovani zemni studie a pofizovatelem je obecni Gfad podle § 6 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006
Sb. na zéklad¢ smluvniho vztahu s osobou splityjici kvalifika¢ni pozadavky pro vykon uzemné
plénovaci Cinnosti podle dosavadnich pravnich piedpist, pohlizi se na tuto osobu do doby
vydani této uzemné planovaci dokumentace nebo vymezeni zastavéné¢ho uzemi jako na
zastupce potizovatele. Jedna-li se o uzemni studii, povazuje se za rozhodny moment vlozeni
dat o ni do evidence izemné planovaci ¢innosti.

(3) Vyjimka z kvalifika¢nich pozadavki vzdélani udélend podle dosavadnich pravnich
ptredpisii se povazuje za vyjimku z kvalifika¢nich pozadavkl vzdélani udélenou podle tohoto
zakona.

(4) Kuvalifikacni pozadavky pro vykon tzemné planovaci Cinnosti spliuje statni
zamestnanec nebo ufednik, ktery vykonava ke dni nabyti €innosti tohoto zdkona tzemné
plédnovaci ¢innost na ministerstvu, krajském ufadu, ufadu uizemniho planovani nebo na obecnim
uiadu podle § 6 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb. a ma osvédceni o zvlastni odborné zptisobilosti
podle zvlastniho pravniho ptfedpisu vydané prede dnem 1. ledna 2007.
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(5) Seznam opravnénych investort, ktery vede ptislusny krajsky ufad podle § 23a zdkona
¢. 183/2006 Sb., se povazuje za seznam opravnénych investori podle tohoto zdkona.
Ministerstvo ve spolupréci s piislusSnym krajskym tfadem a Magistratem hlavniho mésta Prahy
zajisti zvefejnéni seznamu opravnénych investori na narodnim geoportalu uizemniho planovani
do 6 mésicti ode dne nabyti i€¢innosti tohoto zékona.

§ 317
Uzemné planovaci podklady

(1) Uzemng analytické podklady pofizené prede dnem nabyti ii¢innosti tohoto zakona se
povazuji za izemné analytické podklady podle tohoto zékona.

vvvvvv

pravnich ptedpisti v z4jmu zajistovani obrany a bezpecnosti statu prede dnem nabyti ucinnosti
tohoto zédkona se povazuji za vymezena uzemi podle tohoto zdkona do doby jejich nového
vymezeni postupem podle § 36.

(3) Udaje o urbanistickych studiich, izemnich generelech a izemnich prognézach, které
jsou ke dni nabyti G€innosti tohoto zédkona uvedeny v evidenci uzemné planovaci €innosti,
ministerstvo nebo jim povéfend organizacni slozka statu z této evidence vypusti do 3 mésict
po nabyti G¢innosti tohoto zakona.

(4) Uzemni studie, o nichz byly udaje ke dni nabyti u€innosti tohoto zdkona uvedeny v
evidenci izemné planovaci Cinnosti, se povazuji za uzemni studie podle tohoto zékona.

(5) U tizemnich studii, o nichz byly tdaje ke dni nabyti i€¢innosti tohoto zakona uvedeny
v evidenci uzemné planovaci ¢innosti, bézi lhiita pro proveieni aktualnosti jejich feSeni ode dne
nabyti u¢innosti tohoto zakona a ¢ini 4 roky.

(6) Cinnosti pfi pofizovani uzemné planovacich podkladi ukonéené prede dnem nabyti
ucinnosti tohoto zdkona se posuzuji podle dosavadnich pravnich predpist.

§ 318
Politika uzemniho rozvoje a politika architektury a stavebni kultury

(1) Politika uzemniho rozvoje schvalena pfede dnem nabyti u¢innosti tohoto zadkona se
povazuje za politiku izemniho rozvoje podle tohoto zadkona.

(2) Casti politiky uzemniho rozvoje schvalené podle zédkona ¢. 183/2006 Sb., které
nemohou byt podle tohoto zdkona jeji soucasti, se nepouziji a pti nejblizsi zmeéné musi byt z
politiky izemniho rozvoje vypustény; toto vypusténi nepodléha posuzovani vlivii na udrzitelny
rozvoj uzemi. Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi, které se vztahuje k ptivodni
politice uzemniho rozvoje, se neupravuje.

(3) Bylo-li zahajeno pofizovani zpravy o uplatiovani politiky zemniho rozvoje prede
dnem nabyti i€innosti tohoto zadkona a nedoslo-li k pfedlozeni navrhu zpravy o uplatiovani ke

schvaleni vladé podle § 35 odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb., dokonci se potizovani i1 predlozeni
vlade podle dosavadnich pravnich predpist. Zprava o uplatiovani schvalena vladou podle § 35
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odst. 4 zékona ¢. 183/2006 Sb. se povazuje za zpravu o plnéni podle tohoto zakona a déle se
postupuje podle tohoto zakona.

(4) Bylo-li zahajeno potizovani aktualizace politiky uzemniho rozvoje ptede dnem nabyti
ucinnosti tohoto zadkona, a nedoslo-li k predlozeni navrhu ke schvaleni vladé podle § 34 zékona
¢. 183/2006 Sb., zajisti ministerstvo uvedeni ndvrhu této aktualizace do souladu s timto
zakonem. V rozsahu provedenych tprav se dale postupuje podle § 71ba 71c a § 71d odst. 1.

(5) Politika architektury a stavebni kultury schvalend pifede dnem nabyti Gi¢innosti tohoto
zakona se povazuje za politiku architektury a stavebni kultury podle tohoto zékona.

§319
Uzemni rozvojovy plan

(1) Ministerstvo pofidi prvni uzemni rozvojovy plan, ktery bude obsahovat pouze
nadregionalni izemni systém ekologické stability vymezeny v zdsadach uzemniho rozvoje, u
kterého marné uplynula lhita pro ptfezkum podle spravniho fadu a soudniho fadu spravniho, a
zaméry dopravni a technické infrastruktury vymezené v zasadach izemniho rozvoje a obsazené
v politice uzemniho rozvoje, které dosud nebyly dokonceny a u kterych marné uplynula lhtita
pro piezkum podle spravniho fadu a soudniho fadu spravniho.

(2) Vymezeni zamért podle odstavce 1 pfevezme ministerstvo ze zdsad izemniho rozvoje
tak, ze textova Cast vymezeni zdméru bude obsahovat pouze vycet obci dotCenych timto
zameérem bez stanoveni podminek pro rozhodovani v tuzemi, pofadi zmén v Uzemi a
kompenzac¢ni opatieni podle § 100 odst. 4 tohoto zakona.

(3) Zaméry prebirané do prvniho tzemniho rozvojového planu podle odstavce 1
nepodléhaji projednani a posuzovani vlivii na udrzitelny rozvoj izemi podle § 40 tohoto zékona.
Soulad s politikou tzemniho rozvoje se neposuzuje.

(4) DotCenymi organy pii pofizovani tzemniho rozvojového planu podle tohoto
ptechodného ustanoveni jsou pouze Ministerstvo dopravy, Ministerstvo primyslu a obchodu a
Ministerstvo zeméd¢lstvi, které mohou zdméry podle odstavee 1 vyloucit.

(5) Pro prvni izemni rozvojovy plan se § 73 odst. 2 a 3 tohoto zdkona nepouzije do doby
vydani zmény, kterd jej uvede do souladu s pozadavky podle tohoto zakona.

§ 320
Ziasady izemniho rozvoje

(1) Zasady izemniho rozvoje vydané podle dosavadnich pravnich ptedpist se povazuji
za zésady uzemniho rozvoje podle tohoto zédkona. Pfi nejbliz8§i zméné, jejiz pofizovani bude
zahdjeno po dni nabyti G€innosti tohoto zakona, se zdsady izemniho rozvoje uvedou do souladu
s ustanovenimi tohoto zakona o obsahu zésad uzemniho rozvoje.

(2) Do doby uvedeni zasad tizemniho rozvoje do souladu s ustanovenimi tohoto zékona
o obsahu zédsad izemniho rozvoje nejsou zdméry na zmény v Uzemi obsazené¢ v zasadach
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uzemniho rozvoje, které jsou v rozporu s izemnim rozvojovym planem, zdvazné pro pofizovani
uzemn¢ planovaci dokumentace obci a pro rozhodovani v uzemi.

§ 321
Uzemni plan a regulaéni plan

(1) Uzemni plany vydané podle dosavadnich pravnich piedpisti se povazuji za Gizemni
plany podle tohoto zédkona.

(2) Regulacni plany vydané od 1. ledna 2007 do dne nabyti u¢innosti tohoto zakona se
povazuji za regulacni plany vydané podle tohoto zdkona.

(3) Pti nejbliz8i zméné regulacnich plant, jejiz potfizovani bude zahdjeno po dni nabyti
ucinnosti tohoto zdkona, se tyto regulacni plany uvedou do souladu s ustanovenimi tohoto
zékona o obsahu regula¢niho planu.

(4) Regulacni plan potizeny na zadost pfede dnem nabyti €innosti tohoto zakona se po
dobu jeho platnosti, nejdéle vSak do 31. prosince 2025, povazuje za regulacni plan vydany podle
tohoto zédkona. Jeho zmény lze pofizovat pouze na podnét toho, komu piislusi vykonavat prava
z n¢j vyplyvajici.

§ 322
Uzemné planovaci dokumentace schvilené piede dnem 1. ledna 2007

(1) Uzemné planovaci dokumentace sidelniho Gtvaru nebo zény, izemni plan obce a
regulacni plan, schvalené pirede dnem 1. ledna 2007, pozbyvaji platnosti dnem nabyti Gi¢innosti
nov¢é uzemné planovaci dokumentace, ktera je nahrazuje, nejpozdéji vSak 31. prosince 2028.
Obecné¢ zavazné vyhlasky, jimiz byla vymezena zavazna cCast této uzemné planovaci
dokumentace, se povazuji za opatieni obecné povahy, které je zdvazné pro navazujici uzemneé
planovaci dokumentaci a pro rozhodovani v tizemi. Casti izemné planovaci dokumentace
schvélené pfede dnem 1. ledna 2007, které nemohou byt podle tohoto zakona jeji soucasti, se
nepouziji.

(2) Zastupitelstvo obce muze opatfenim obecné povahy ukoncit platnost uzemné
planovaci dokumentace sidelniho utvaru nebo zony, tzemniho planu obce a regula¢niho planu,
schvalenych piede dnem 1. ledna 2007. Pro vydani opatfeni obecné povahy podle véty prvni se
pouzije § 113 odst. 2 az 6 ve znéni G¢inném do 31. prosince 2026 obdobn¢.

(3) U izemné planovaci dokumentace sidelniho utvaru nebo zény, izemniho planu obce
a regulacniho planu, byly-li schvaleny pfede dnem 1. ledna 2007, lze zménu vydat do 31.
prosince 2028, jinak se pofizovani zastavi.

(4) Rozhodne-li zastupitelstvo obce piede dnem nabyti i€innosti tohoto zakona o pofizeni
zmény Uzemné planovaci dokumentace sidelniho utvaru nebo zony, izemniho planu obce a
regulacniho planu, byly-li schvaleny ptrede dnem 1. ledna 2007, a soucasné¢ jiz bylo
zastupitelstvem obce rozhodnuto o potfizeni nového tizemniho planu nebo regula¢niho planu,
dokon¢i se pofizovani této zmény podle dosavadnich pravnich ptfedpist. Pozadavky na
jednotny standard podle § 20a zakona ¢. 183/2006 Sb. se neuplatni.
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(5) Uzemné planovaci dokumentaci sidelniho utvaru nebo zény, uzemni plan obce a
regulacni plan, byly-li schvéleny pfede dnem 1. ledna 2007, nelze upravit podle § 188 odst. 1
zékona €. 183/2006 Sb. a v rozsahu téchto tprav projednat a vydat, nebylo-li zahajeno spole¢né
jednani pfede dnem nabyti G¢innosti tohoto zdkona; bylo-li pfede dnem nabyti i€innosti tohoto
zékona pfi potfizovani upravy podle § 188 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. zahdjeno spole¢né
jednani, dokon¢i se pofizovani podle dosavadnich pravnich ptedpisi. Takto upravenou
dokumentaci lze vydat do 31. prosince 2025, jinak se pofizovani zastavi.

§ 323
Porizovani tizemné planovaci dokumentace

(1) Cinnosti pfi pofizovani uzemné planovaci dokumentace ukoncené pirede dnem nabyti
ucinnosti tohoto zakona se posuzuji podle dosavadnich pravnich predpist.

(2) Bylo-li ke dni nabyti ucinnosti tohoto zakona zahdjeno projednani zpravy o
uplatnovani zasad uzemniho rozvoje nebo tzemniho pldnu, dokonéi se jeji projednani a
schvaleni podle dosavadnich pravnich ptfedpisi. Obsahuje-li zprava pokyny pro zpracovani
nové uzemné planovaci dokumentace nebo jeji aktualizace nebo zmény, povazuji se tyto
pokyny za zadani zmény podle tohoto zdkona; pozadavky obsazené v pokynech, které jsou v
rozporu s timto zédkonem, se nepouZiji.

(3) Bylo-li ke dni nabyti u¢innosti tohoto zakona zahajeno projednéni zadani uzemniho
pléanu, regula¢niho planu nebo jejich zmény, dokonci se projednéani a schvaleni zadani podle
dosavadnich pravnich pifedpisi a toto zadani se povazuje za zadani Uzemniho planu,
regulac¢niho planu, nebo za zadadni zmény podle tohoto zakona; pozadavky, které jsou v rozporu
s timto zdkonem, se nepouziji.

(4) Zadéani izemn¢ planovaci dokumentace nebo jeji zmény, schvalené ptede dnem nabyti
ucinnosti tohoto zékona, se povazuje za zadani uzemné planovaci dokumentace nebo jeji zmény
podle tohoto zakona; pozadavky, které jsou v rozporu s timto zdkonem, se nepouZiji.

(5) Obsah zmény tizemné¢ planovaci dokumentace obce schvaleny zastupitelstvem obce
soucasn¢ s rozhodnutim o pofizeni jeji zmény zkrdcenym postupem se povazuje za zadani
zmény podle tohoto zakona; pozadavky, které jsou v rozporu s timto zdkonem, se nepouZiji.

(6) Potizovatel zajisti Gpravu ndvrhu uzemné planovaci dokumentace, u kterého nebylo

rorw

zahajeno projednani ke dni nabyti u¢innosti tohoto zakona, v souladu s timto zakonem.

(7) Bylo-li pfede dnem nabyti ucinnosti tohoto zakona zahdjeno projednévani navrhu
uzemniho rozvojového planu, jeho aktualizace, nebo aktualizace zdsad uzemniho rozvoje,
dokonc¢i se podle dosavadnich pravnich ptedpist.

(8) Bylo-li pfede dnem nabyti G¢innosti tohoto zdkona zahdjeno spolecné jednani o
navrhu uzemniho planu nebo jeho zmény nebo regula¢niho planu nebo jeho zmény, dokonci se
¢innosti zakoncené Upravou navrhu po spoleéném jednani podle dosavadnich pravnich
piedpist. Pti Gprave se zajisti soulad obsahu uvedené tzemné planovaci dokumentace s timto
zékonem. Veiejné projednani se bez nového projedndvani vyhodnoceni vlivii uskutecni v
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rozsahu vyzadovaném timto zakonem. Dotcené organy uplatni stanoviska k ¢astem, které byly
od spole¢ného jednani zmenény.

(9) Bylo-li pfede dnem nabyti Gi¢innosti tohoto zakona zahdjeno vefejné projednani nebo
opakovan¢ vetejné projednani navrhu izemniho planu nebo jeho zmény nebo regula¢niho planu
nebo jeho zmény, dokonci se podle dosavadnich pravnich ptedpisti.

(10) Jde-li 0 navrh nového izemniho planu a postupuje-li se podle odstavce 9, Ize v tomto
navrhu vymezit plochu nebo koridor, v némz je rozhodovani v uzemi podminéno uzavienim
planovaci smlouvy podle § 130. Ustanoveni § 81 odst. 3 2 se pouzije obdobné. V takovém
ptipadé jde o podstatnou tpravu, pro kterou se § 53 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb. pouzije
obdobné.

§ 324
Nepouziti nékterych ¢asti izemné planovaci dokumentace

(1) Casti tzemné planovaci dokumentace vydané podle zakona &. 183/2006 Sb., které
nemohou byt podle tohoto zdkona jeji soucasti, se nepouziji a pii nejbliz§i zméné musi byt z
této dokumentace vypustény; toto vypusténi nepodléhd posuzovani vlivli na udrzitelny rozvoj
uzemi. Vyhodnoceni vlivl, které se vztahuje k pivodni izemné planovaci dokumentaci, se
neupravuje.

(2) Podminka vydani regula¢niho planu na Zadost vymezena v izemné planovaci
dokumentaci podle dosavadnich pravnich predpist se povaZzuje za podminku vydani
regula¢niho planu podle tohoto zakona a pozbyva platnosti marnym uplynutim lhiity 6

7 o rwe

let od nabyti Gi¢innosti tzemniho plinu, ktery tuto podminku vymezil.
§ 325
Zastavéné uzemi

(1) Utad tzemniho planovani poiidi a vyda vymezeni zastavéného tzemi postupem podle
tohoto zédkona pro obec, kterd nemé tizemni plan nebo vymezené zastavéné tizemi, do 2 let ode
dne nabyti Ui¢innosti tohoto zdkona. Véta prvni se nepouzije v ptipadé obci, ve kterych pred
nabytim ucinnosti tohoto zdkona rozhodlo zastupitelstvo obce o potfizeni izemniho planu.

(2) Do doby vymezeni zastavéného tizemi uizemnim planem nebo postupem podle tohoto
zékona se u obce, ktera nema tzemni plan nebo vymezené zastavéné tizemi, povazuje za
zastavéné Uizemi intravilan.

(3) Zastavéné iizemi vymezené uzemnim pldnem se pfi nejblizs§i zmén€ tzemniho planu,
jejiz potizovani bude zahéjeno po dni nabyti G¢innosti tohoto zdkona, upravi v souladu s timto
zakonem; do nabyti G¢innosti této zmény se zastavéné uzemi vymezené v Uizemnim planu
povazuje za zastavéné Uzemi vymezené podle tohoto zdkona.

(4) Zastavéné uzemi vymezené na izemi obce, kterd nema tizemni plan, Gifad uizemniho
planovani vyhodnoti a v ptipadé potieby potidi a vyda jeho zménu podle § 121 nejpozdéji do 2
let ode dne nabyti u¢innosti tohoto zakona. Do t€¢ doby se zastavéné uzemi vymezené podle
dosavadnich pravnich ptedpisti povazuje za zastavéné tizemi podle tohoto zékona.
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(5) Dojde-li k pozbyti ucinnosti izemn¢ planovaci dokumentace sidelniho ttvaru nebo
zony, uzemniho planu obce nebo regula¢niho pldnu marnym uplynutim lhity podle § 322 odst.
1, povazuje se souCasn¢ zastavéné tizemi obce nebo zastavéné izemi obce vymezené touto
uzemné planovaci dokumentaci sidelniho utvaru nebo zony, izemnim planu obce nebo
regulaénim planu za zastavéné tzemi obce vymezené podle tohoto zakona. Utad tzemniho
planovani ve lhit¢ 3 mésicti vyhodnoti aktudlnost vymezeni zastavéného tzemi a pifipadné
zajisti jeho aktualizaci postupem podle tohoto zakona.

§ 326
Uzemni opatieni

(1) Stavebni uzavéry vydané podle zakona €. 50/1976 Sb. z divodu zamezeni moznosti
ztizeni nebo znemoznéni budouciho vyuziti uzemi podle pfipravované uzemné planovaci
dokumentace pozbyvaji platnosti dnem nabyti G¢innosti tohoto ustanoveni.

(2) Stavebni uzavéry vydané piede dnem nabyti ucinnosti tohoto zakona, nejde-li o
stavebni uzavery podle odstavce 1, provéeii piislusny ufad uzemniho planovani z hlediska jejich
aktualnosti a souladu s pozadavky tohoto zédkona nejpozdéji do 1 roku ode dne nabyti jeho
ucinnosti a informaci o provéteni vlozi do narodniho geoportalu izemniho planovani, jinak
pozbyvaji platnosti; nejsou-li splnény pozadavky na aktudlnost a soulad s timto zdkonem a
neuplynula-li lhiita 1 roku, postupuje se podle § 123 odst. 4. Ustanoveni § 123 odst. 3 se na
stavebni uzavéry vydané prede dnem nabyti Gi¢innosti tohoto zdkona pouZzije obdobn¢.

(3) Obsahuji-li uzemni opatieni o stavebni uzdvéie omezeni, ktera nejsou v souladu s
pozadavky tohoto zédkona, ode dne nabyti ti¢innosti tohoto zédkona se k témto omezenim pfi
rozhodovani nepiihlizi.

(4) Vyjimku z omezeni nebo zdkazu stavebni ¢innosti podle § 99 odst. 3 zdkona ¢.

183/2006 Sb. povoluje po dni nabyti G¢innosti tohoto zadkona rada obce, a v obcich, kde se rada
nevoli, zastupitelstvo obce, nebo rada kraje postupem podle § 129.

(5) Bylo-li prede dnem nabyti Gi¢innosti tohoto zdkona zahdjeno potizovani izemniho
opatfeni o stavebni uzavéfe nebo tzemniho opatfeni o asanaci zemi, dokonc¢i se podle
dosavadnich pravnich ptedpisti. Ustanoveni § 123 odst. 3 se pouzije obdobn¢.

§ 327
Uprava vztahi k tzemi
(1) Planovaci smlouvy uzaviené podle zdkona ¢. 183/2006 Sb. se posuzuji podle
dosavadnich pravnich ptedpisa.

(2) Predkupni pravo vymezené v tzemné planovaci dokumentaci podle dosavadnich
pravnich pfedpisi zanika G¢innosti zmény Uzemniho planu, kterou bylo jeho vymezeni
vypusténo nebo nahrazeno vymezenim vetejné prospesné stavby nebo vetejné prospesného
opatteni, pro které 1ze prava k pozemkiim vyvlastnit, nejpozdéji vSak uplynutim 4 let ode dne
nabyti ucinnosti tohoto zakona. Po zéniku predkupniho prava zajisti osoba opravnéna z
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ptedkupniho prava jeho vymaz z katastru nemovitosti. Listinou, na jejimz zdkladé¢ ma byt pravo
z katastru nemovitosti vymazano, je potvrzeni o zadniku prava podle katastralni vyhlasky.

(3) Dohody o parcelaci uzaviené podle dosavadnich pravnich piedpist zistavaji v
platnosti a lze je ménit nebo zrusit jen se souhlasem vSech, kterym ptislusi vykonavat prava a
povinnosti z dohody vyplyvajici.

§ 328
Rizeni 0 navrhu na zruSeni opatifeni obecné povahy nebo jeho ¢asti

Rizeni o navrhu na zruseni opatieni obecné povahy nebo jeho ¢asti zahajena prede dnem
nabyti G¢innosti tohoto zédkona se dokonc¢i podle dosavadnich préavnich piedpisti.

Dil 3
Prechodné ustanoveni k dokumentacim a projektovym dokumentacim
§ 329

(1) Jako soucast zaddosti o povoleni stavby nebo o ramcové povoleni podané do 30. Cervna
2027 lze namisto projektové dokumentace zpracované podle tohoto zakona ptedlozit i
dokumentaci zpracovanou podle dosavadnich pravnich ptedpisi, jde-li o

a) projektovou dokumentaci nebo dokumentaci pro ohlaseni stavby,

b) dokumentaci pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby, doplnénou o architektonicko-stavebni
fesSeni a stavebn¢ konstrukcni feSeni zpracované podle provadéciho pravniho ptredpisu k tomuto
zakonu,

¢) dokumentaci pro vydani rozhodnuti o umisténi souboru staveb v aredlu jaderné¢ho zatizeni,

d) projektovou dokumentaci pro vydani stavebniho povoleni nebo dokumentaci pro vydani
spolecného povoleni, nebo

e) dokumentaci pro vydani spolecného povoleni, kterym se umistuje a povoluje stavba
dopravni infrastruktury podle liniového zdkona, zpracovanou v omezeném rozsahu.

(2) Jako soucast zadosti o povoleni zmény vyuziti izemi podané do 30. ¢ervna 2027 lze
namisto projektové dokumentace zpracované podle tohoto zdkona také predlozit dokumentaci
pro vydani rozhodnuti o zméné vyuziti izemi zpracovanou podle dosavadnich pravnich
predpisu.

(3) Bude-li provadéni stavby zahajeno do 30. ¢ervna 2027, lze jako dokumentaci pro
provadéni stavby podle tohoto zékona pouzit dokumentaci pro provadéni stavby zpracovanou
podle dosavadnich pravnich ptedpisi.

(4) Jako soucast zadosti o povoleni odstranéni stavby podané do 30. ¢ervna 2027 lze
namisto projektové dokumentace zpracované podle tohoto zdkona ptedlozit také dokumentaci
bouracich praci zpracovanou podle dosavadnich pravnich ptedpist.

(5) Stavebni uiad v fizeni podle tohoto zakona piezkoumava dokumentaci podle odstavcu
1 az 4 podle dosavadnich pravnich predpist.
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Dil 4
Prechodna ustanoveni ke stavebnimu Fadu
§ 330

(1) Rizeni a postupy zahajené piede dnem nabyti u¢innosti tohoto zikona se dokonéi
podle dosavadnich pravnich predpisu.

(2) Rizeni a postupy zahéjené prede dnem nabyti G€innosti tohoto zakona, které se tykaji
zaméru, u nichZ neni vyZadovano povoleni zdméru, jiné rozhodnuti nebo tikon podle tohoto
zakona, stavebni Uifad usnesenim zastavi; proti tomuto usneseni se nelze odvolat.

(3) Rizeni a postupy zahajené piede dnem nabyti uéinnosti tohoto zikona dokonéi
stavebni Ufad, ktery se stal pfisluSnym k vedeni fizeni nebo provedeni postupu v dané véci
podle tohoto zakona. Uzemni ¥izeni zahajené prede dnem nabyti u¢innosti tohoto zikona
tykajici se vyhrazené stavby uvedené v ptiloze ¢. 3 k tomuto zakonu nebo stavby s ni souvisejici
dokonci stavebni ufrad, ktery toto fizeni vedl prede dnem nabyti uc¢innosti tohoto zakona.
Stavebni fizeni zahajené ptfede dnem nabyti GC€innosti tohoto zakona tykajici se stavby
souvisejici s vyhrazenou stavbou uvedenou v pfiloze ¢. 3 k tomuto zdkonu dokonci stavebni
ufad, ktery toto fizeni vedl pfede dnem nabyti G¢innosti tohoto zdkona. Spole¢né uzemni a
stavebni fizeni zahijené prede dnem nabyti UCinnosti tohoto zdkona tykajici se stavby
souvisejici s vyhrazenou stavbou uvedenou v pfiloze ¢. 3 k tomuto zédkonu dokonci stavebni
uiad, ktery se stal podle tohoto zakona pfislusnym k vedeni fizeni o povoleni vyhrazené stavby
uvedené v piiloze €. 3 k tomuto zadkonu, je-li vyhrazena stavba stavbou hlavni, v ostatnich
piipadech dokonci fizeni stavebni Ufad, ktery toto fizeni vedl pfede dnem nabyti Gcinnosti
tohoto zékona.

(4) Zménu zédméru pied dokoncenim povoli a kolaudacni tizeni provede u zaméri
povolenych ptfede dnem nabyti ti¢innosti tohoto zdkona stavebni utad, na ktery presla plisobnost
k povoleni zaméru podle tohoto zékona. Jde-li o stavbu souvisejici s vyhrazenou stavbou
uvedenou v pfiloze €. 3 k tomuto zadkonu, zménu zdméru pied dokoncenim povoli a kolaudacni
tfizeni provede stavebni ufad, ktery tuto stavbu povolil.

(5) U tizeni zahajenych podle tohoto zdkona do konce kalendainiho roku, ve kterém tento
zékon nabyl ucinnosti, se lhity pro vydani rozhodnuti podle tohoto zakona prodluzuji na
dvojnasobek.

(6) Pravomocné uzemni rozhodnuti o umisténi stavby vydané v uzemnim fizeni,
v uzemnim fizeni s posouzenim vlivll na Zivotni prostfedi anebo ve zjednoduSeném tzemnim
fizeni, U€inny Uzemni souhlas, G€innd vetfejnopravni smlouva a vydany regulacni plan
nahrazujici 1zemni rozhodnuti o umisténi stavby se povazuji za rozhodnuti v ¢asti véci v fizeni
o povoleni zdméru podle tohoto zdkona, pokud jimi byl umistén zadmér vyzadujici povoleni
podle tohoto zdkona. Pravomocné izemni rozhodnuti o umisténi stavby vydané v uzemnim
fizeni anebo ve zjednoduseném uzemnim fizeni a UCinny Uzemni souhlas a ucinna
vefejnopravni smlouva nahrazujici uzemni rozhodnuti o umisténi stavby se povazuji za
povoleni podle tohoto zakona, pokud tyto zdméry nevyzadovaly podle dosavadnich pravnich
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predpisii stavebni povoleni nebo ohlaSeni. Pokud o to stavebnik pozada, lze o zméné
takového pravomocného uizemniho rozhodnuti o umisténi stavby vydaného v izemnim
Fizeni, v izemnim Fizeni s posouzenim vlivii na Zivotni prostiredi anebo ve zjednoduseném
uzemnim Fizeni, i¢inného izemniho souhlasu, Gc¢inné verejnopravni smlouvy a vydaného
regula¢niho planu nahrazujiciho uzemni rozhodnuti o umisténi stavby rozhodnout
v ramci Fizeni o povoleni zaméru, jeho ¢asti ¢i etapy podle tohoto zikona. V takovém
pripadé stavebnik predloZi spolenou Zidost o vydani rozhodnuti o zméné uzemniho
rozhodnuti a povoleni zaméru a dokumentaci pro povoleni ziméru, ktera navic obsahuje
popis zmén provedenych proti pravomocnému tizemnimu rozhodnuti o umisténi stavby,
ucinnému izemnimu souhlasu, G¢inné verejnopravni smlouvé a vydanému regula¢nimu
planu nahrazujicimu uzemni rozhodnuti o umisténi stavby.

(7) Uginny spole¢ny uzemni souhlas, souhlas s provedenim ohlaseného stavebniho
zémeru, pravomocné stavebni povoleni, spolecné povoleni, spolecné povoleni s posouzenim
vlivll na Zivotni prostfedi, oznameni s certifikatem stavebniho inspektora stavebniho zaméru a
ucinnd vefejnopravni smlouva nahrazujici stavebni povoleni a Gi€innéd vetfejnopravni smlouva
nahrazujici stavebni uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni se povazuji za povoleni zdméru
podle tohoto zakona.

(8) Pravomocné izemni rozhodnuti o zméné vyuziti tzemi se povazuje za rozhodnuti
v Casti véci v fizeni o povoleni zaméru podle tohoto zédkona, pokud jim byl umistén zamér
vyzadujici povoleni podle tohoto zdkona; v opacném piipad¢ se povazuje za povoleni podle
tohoto zakona. Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkil nebo uzemni rozhodnuti
0 ochranném pasmu se povazuji za rozhodnuti o povoleni nestavebniho zaméru podle tohoto
zakona.

(9) Zavazna stanoviska, stanoviska, souhlasy, popifipadé rozhodnuti dotcenych organt,
stanoviska vlastnikli vefejné dopravni nebo technické infrastruktury a jind vyjadfeni vydana
pfede dnem nabyti ucinnosti tohoto zdkona se povazuji za podklady pro vydani rozhodnuti
v fizenich podle tohoto zakona. Tyto podklady stavebni Gfad nepfezkoumava a jimi chranéné
vefejné zajmy znovu neposuzuje. V fizenich o opravnych prostfedcich, jakoz 1 pfi dalSich
postupech souvisejicich s pfezkumem spravnosti a zakonnosti nebo zménou zavazného
stanoviska organu uzemniho planovani podle § 96b zédkona ¢. 183/2006 Sb. se postupuje podle
dosavadnich pravnich ptedpisa.

(10) Kolaudacni souhlas se povazuje za kolauda¢ni rozhodnuti podle tohoto zdkona.

(11) Osoba, kterd vykonavala Cinnost autorizovaného inspektora ke dni 31. prosince
2023, je opravnéna vykonavat ¢innost podle tohoto zdkona do doby, kterd kon¢i uplynutim 10
let ode dne jmenovani ministrem pro mistni rozvoj, nebo do doby prodlouzené, a pokud splni
pozadavky podle § 277 odst. 1 pism. e).

§ 331

Soudni Fizeni
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Soudni fizeni zahdjena pfede dnem nabyti u€innosti tohoto zdkona se dokonc¢i podle
dosavadnich pravnich ptedpist.
Dil 5
Prechodné ustanoveni k obecnym stavebnim airadim

§ 332

(1) Obecni trady, které nebudou vykonévat ptisobnost obecniho stavebniho titadu podle
tohoto zakona, jsou povinny piedat nejpozdéji do 30 dnt od ukonceni ¢innosti stavebniho Gradu
veskeré doklady tykajici se neukoncenych spravnich fizeni a jinych postupti vedenych podle
zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim pladnovani a stavebnim tadu, ve znéni pozdéjsich predpist,
stavebnim ufadiim, na ktera ptesla piisobnost podle tohoto zakona, a o predani sepsat protokol.

(2) Pii provedeni spisové rozluky v souvislosti s ukon¢enim ¢innosti stavebniho uradu se
postupuje obdobné podle § 68a zédkona €. 499/2004 Sb., o archivnictvi a spisové sluzbé a o
zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich piedpist.

Dil 6
Prechodné ustanoveni k provadécim pravnim predpisiim
§ 332a

Do doby vydani provadécich pravnich predpisii podle § 152 tohoto zakona, nejpozdéji
vsak do 1. ¢ervence 2027, se postupuje podle provadécich pravnich piedpist k provedeni § 194
zékona €. 183/2006 Sb., ve znéni u¢inném ke dni predchazejicimu jejich zruSeni timto zdkonem.
Casti provadécich pravnich piedpisii podle véty prvni, které jsou v rozporu s timto zakonem, se
nepouziji.

HLAVA 111
ZMOCNOVACI USTANOVENI

§ 333

(1) Vlada vyda narizeni k provedeni § 36 odst. 5, § 152 odst. 1, § 152a odst. 1, § 154
odst. 2, § 158 odst. 6, § 161 odst. 4, § 166 odst. 4, § 167 pism. e), ), j) a k) a § 169 odst. 2.
Navrh naf¥izeni vlady podle véty prvni p¥ipravuje a piedklada vladé Uiad ve spoluprici
s dot¢enymi ministerstvy.
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(2) Uiad vyda vyhlasky k provedeni § 12 pism. p), § 59 odst. 3, § 62 odst. 3, § 64 odst.
1, § 87 odst. 4, 103 odst. 1, § 172 odst. 2, § 227 odst. 5, § 267 odst. 5, § 268 odst. 4, § 269
odst. 6, § 270 odst. 3, § 271 odst. 4, § 273 odst. 3, § 278, § 285 odst. 4 a § 292 odst. 5.

(3) Hlavni mésto Praha;—statutarni-méstoBrae—astatutarni-meésto-Ostrava a obce, ve
kterych je sidlo kraje (krajska mésta), mohou v pfenesené ptlisobnosti vydat nafizeni
k provedeni § 152 odst. 2 a § 152a odst. 1.

HLAVA IV
ZAVERECNE USTANOVENI
§ 334
Zrusuji se:
1. Zékon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon).

2. Zékon ¢. 68/2007 Sb., kterym se méni zédkon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon).

3. Zakon ¢. 191/2008 Sb., kterym se méni zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zédkon), ve znéni zdkona ¢. 68/2007 Sb.

4. Cast tiicata ¢tvrta zdkona ¢. 223/2009 Sb., kterym se méni nékteré zakony v souvislosti s
pfijetim zdkona o volném pohybu sluzeb.

5. Zakon €. 345/2009 Sb., kterym se méni zdkon €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim
a doplnuji nékteré zékony (zakon o vlastnictvi bytil), ve znéni pozdéjsich predpist, a zakon ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisu.

6. Zakon ¢. 379/2009 Sb., kterym se méni zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozd¢jsich predpist.

7. Cast sto osmdesata zakona &. 227/2009 Sb., kterym se méni n&které zakony v souvislosti s
pfijetim zédkona o zékladnich registrech.

8. Cast sedmnacta zakona &. 424/2010 Sb., kterym se méni zakon ¢. 111/2009 Sb., o zakladnich
registrech, ve znéni zakona ¢. 100/2010 Sb., a dalsi souvisejici zakony.

W

9. Cast sto sedmdesatd druha zakona &. 281/2009 Sb., kterym se méni nékteré zakony v
souvislosti s pfijetim danového fadu.

10. Cast étyficata prvni zakona ¢. 420/2011 Sb., o zméné nékterych zakonii v souvislosti s
pfijetim zékona o trestni odpovédnosti pravnickych osob a fizeni proti nim.

11. Cast dvacatd sedma zakona ¢&. 142/2012 Sb., o zméné nékterych zakont v souvislosti se
zavedenim zakladnich registrii.

12. Cast t¥icata druha zékona &. 167/2012 Sb., kterym se méni zékon &. 499/2004 Sb., o
archivnictvi a spisové sluzb¢ a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich piedpisi, zakon
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¢. 227/2000 Sb., o elektronickém podpisu a o zmeéné nekterych dalSich zdkoni (zdkon o
elektronickém podpisu), ve znéni pozdéjSich predpisti, a dalsi souvisejici zakony.

13. Cast prvni zakona ¢&. 350/2012 Sb., kterym se méni zakon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
plénovéani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdé&jSich piedpisi, a nckteré
souvisejici zakony.

14. Cast Sesta zakona ¢. 257/2013 Sb., kterym se méni nékteré zakony v souvislosti s piijetim
zakona o katastru nemovitosti.

15. Cést ¢tvrtd zdkona €. 39/2015 Sb., kterym se méni zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivli na Zivotni prostfedi a o0 zméné nekterych souvisejicich zékonil (zakon o posuzovani vlivl
na zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpisti, a dalsi souvisejici zakony.

16. Cast &tvrta zakona &. 91/2016 Sb., kterym se méni zakon &. 22/1997 Sb., o technickych
pozadavcich na vyrobky a o zmén¢ a doplnéni nékterych zékonti, ve znéni pozdéjsich piedpisa,
a n¢které dalsi zakony.

17. Cast étyficata devata zakona ¢. 298/2016 Sb., kterym se méni nékteré zdkony v souvislosti
s pfijetim zakona o sluzbach vytvarejicich divéru pro elektronické transakce, zékon €. 106/1999
Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisii, a zdkon ¢. 121/2000
Sb., o pravu autorském, o pravech souvisejicich s pravem autorskym a o zméné nékterych
zékont (autorsky zékon), ve znéni pozd¢jSich predpist.

18. Cast desata zakona &. 264/2016 Sb., kterym se méni nékteré zakony v souvislosti s piijetim
atomového zakona.

%

19. Cast sto sedmdesata pata zakona ¢. 183/2017 Sb., kterym se méni nékteré zékony v
souvislosti s pfijetim zékona o odpovédnosti za ptestupky a fizeni o nich a zakona o n¢kterych
ptestupcich.

20. Cast &tvrta zdkona &. 194/2017 Sb., o opatienich ke snizeni nakladii na zavadéni

vysokorychlostnich siti elektronickych komunikaci a 0 zméné nékterych souvisejicich zakont.

21. Cast devata zakona &. 205/2017 Sb., kterym se méni zakon &. 181/2014 Sb., o kybernetické
bezpecnosti a 0 zméné souvisejicich zakonl (zdkon o kybernetické bezpecnosti), ve znéni
zékona ¢. 104/2017 Sb., a nékteré dalsi zakony.

22. Cast devata zakona ¢. 193/2017 Sb., kterym se méni zékon ¢&. 256/2001 Sb., o pohiebnictvi
a o zmén¢ nékterych zakont, ve znéni pozdéjsSich predpist, a dalsi souvisejici zakony.

23. Cast prvni zakona &. 225/2017 Sb., kterym se méni zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim tadu (stavebni zadkon), ve znéni pozd¢jSich predpist, a dalsi souvisejici
zakony.

24. Cast pata zakona ¢. 169/2018 Sb., kterym se méni zakon &. 416/2009 Sb., o urychleni

vystavby dopravni, vodni a energetické infrastruktury a infrastruktury elektronickych
komunikaci, ve znéni pozdéjSich piedpisu, a dalsi souvisejici zékony.
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25. Cast padesata étvrta zdkona ¢. 277/2019 Sb., kterym se méni nékteré zakony v souvislosti s
piijetim zadkona o Sbirce zdkonl a mezindrodnich smluv.

26. Cast prvni zakona ¢. 312/2019 Sb., kterym se méni zékon &. 183/2006 Sb., o tzemnim
plénovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jSich predpisii, a zékon €. 254/2001
Sb., o vodach a o zméné nékterych zékoni (vodni zékon), ve znéni pozdéjSich predpist.

27. Cast druha zakona &. 47/2020 Sb., kterym se méni zakon ¢&. 200/1994 Sb., o zeméméfictvi
a o zmeén¢ a doplnéni nékterych zédkonu souvisejicich s jeho zavedenim, ve znéni pozdéjsich
ptedpisii, zékon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim plédnovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist, a dalsi souvisejici zakony.

28. Cast dvacata prvni zakona ¢. 403/2020 Sb., kterym se méni zakon ¢&. 416/2009 Sb., o
urychleni vystavby dopravni, vodni a energetické infrastruktury a infrastruktury elektronickych
komunikaci, ve znéni pozdéjSich piedpisu, a dalsi souvisejici zékony.

29. Cast sto dvacata Sesta zakona &. 261/2021 Sb., kterym se méni nékteré zakony v souvislosti
s dalsi elektronizaci postupti organti vetejné moci.

30. Cast druh4 zakona ¢. 19/2023 Sb., kterym se méni zékon &. 458/2000 Sb., o podminkach
podnikédni a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zékont
(energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, a dalsi souvisejici zdkony.

31. Vyhlaska ¢. 590/2002 Sb., o technickych pozadavcich pro vodni dila.

32. Vyhlaska ¢. 367/2005 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 590/2002 Sb., o technickych
pozadavcich pro vodni dila.

33. Vyhlaska ¢. 498/2006 Sb., o autorizovanych inspektorech.
34. Vyhlaska ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb.
35. Vyhlaska €. 62/2013 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb.

36. Cast prvni vyhlagky & 405/2017 Sb., kterou se méni vyhlagka &. 499/2006 Sb., o
dokumentaci staveb, ve znéni vyhlasky ¢. 62/2013 Sb., a vyhléaska ¢. 169/2016 Sb., o stanoveni
rozsahu dokumentace vetejné zakazky na stavebni prace a soupisu stavebnich praci, dodavek a
sluzeb s vykazem vymer.

37. Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a o zptisobu evidence izemné planovaci ¢innosti.

38. Vyhlaska ¢. 458/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence izemn¢ pldnovaci ¢innosti.

39. Vyhlaska €. 13/2018 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych
podkladech, uzemné pldnovaci dokumentaci a zpisobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve
znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb.

40. Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.
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41. Vyhlaska ¢. 269/2009 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi.

42. Vyhléska ¢. 22/2010 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani uzemi, ve znéni vyhlasky ¢. 269/2009 Sb.

43. Vyhléska ¢. 20/2011 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani izemi, ve znéni pozd¢jsich predpist.

44. Vyhlaska ¢. 431/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozd¢jSich predpist.

45. Vyhlaska ¢. 360/2021 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozd¢jSich predpisi.

46. Vyhlaska €. 164/2022 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 360/2021 Sb., kterou se méni vyhlaska
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozd¢jSich predpisi.

a stavebniho fadu.

48. Vyhlaska ¢. 63/2013 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 503/2006 Sb., o podrobn¢jsi Gpraveé
uzemniho fizeni, vefejnopravni smlouvy a tzemniho opatieni.

49. Vyhlaska ¢. 66/2018 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 503/2006 Sb., o podrobn¢;jsi Gpraveé
uzemniho rozhodovéni, uizemniho opatfeni a stavebniho fadu, ve znéni vyhlasky ¢. 63/2013 Sb.

50. Vyhlaska €. 146/2008 Sb., o rozsahu a obsahu projektové dokumentace dopravnich staveb.

51. Vyhlaska €. 251/2018 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 146/2008 Sb., o rozsahu a obsahu
projektové dokumentace dopravnich staveb.

52. Vyhlaska €. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby.

53. Vyhlaska ¢. 20/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o technickych
pozadavcich na stavby.

54. Vyhlaska ¢. 323/2017 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o technickych
pozadavcich na stavby, ve znéni vyhlasky ¢. 20/2012 Sb.

55. Vyhlaska ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich
bezbariéroveé uzivani staveb.

56. Vyhlaska €. 239/2017 Sb., o technickych pozadavcich pro stavby pro plnéni funkci lesa.

57. Vyhléska ¢. 418/2022 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych
podkladech, uzemné pldnovaci dokumentaci a zpisobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve
znéni pozdéjsich predpist, vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, ve znéni pozd¢jSich predpist, a vyhlaska ¢. 360/2021 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozd¢jSich predpist, ve
znéni vyhlasky ¢. 164/2022 Sb.
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58. Nafizeni hlavniho mésta Prahy ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné
pozadavky na vyuzivani Gzemi a technické pozadavky na stavby v hlavnim mésté¢ Praze
(prazské stavebni piedpisy).

59. Natizeni hlavniho mésta Prahy ¢. 14/2018 Sb. hl. m. Prahy, kterym se méni nafizeni
hlavniho mésta Prahy ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky na
vyuzivani Gzemi a technické pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni

predpisy).
HLAVAY

ZVLASTNI USTANOVENI O POUZITELNOSTI ZAKONA V PRECHODNEM
OBDOBI

§ 334a

(1) Pfechodnym obdobim se rozumi pro ucely odstavct 2 a 3 obdobi od 1. ledna 2024 do
30. Cervna 2024 a pro ucely odstavce 4 obdobi od 1. Cervence 2022 do 30. Cervna 2023.

(2) Ve vécech tykajicich se uzemniho pldnovani se v prechodném obdobi postupuje podle
dosavadnich pravnich pfedpisi, s vyjimkou tzemniho fizeni tykajiciho se vyhrazené stavby
uvedené v piiloze €. 3 k tomuto zdkonu nebo stavby s ni souvisejici, které v prechodném obdobi
nelze zah4jit. Pro ucely piechodnych ustanoveni v ¢asti dvanacté hlave Il dilu 2 se za den nabyti
ucinnosti tohoto zakona povazuje 1. Cervenec 2024.

(3) Ve vécech tykajicich se zamérii podle tohoto zdkona se v pfechodném obdobi
postupuje podle dosavadnich pravnich ptedpisti s vyjimkou véci tykajicich se vyhrazenych
staveb uvedenych v ptiloze €. 3 k tomuto zakonu, staveb s nimi souvisejicich a staveb tvoficich
s nimi soubor staveb. Pro ucely pfechodnych ustanoveni v ¢asti dvanacté hlave II dilu 4 se za
den nabyti ucinnosti tohoto zdkona povazuje 1. Cervenec 2024. Ve vécech tykajicich se
vyhrazenych staveb uvedenych v pfiloze ¢. 3 k tomuto zakonu, staveb s nimi souvisejicich a
staveb tvorticich s nimi soubor staveb se postupuje podle tohoto zdkona s vyjimkou § 172, 173,
§ 185 odst. 3 pism. c¢) a ¢asti sedmé.

(4) V ptfechodném obdobi vykonava plisobnost Nejvyssiho stavebniho ufadu jako
sluzebniho tufadu Ministerstvo pro mistni rozvoj a piisobnost stanovenou piedsedovi
Nejvyssiho stavebniho ufadu jako sluzebnimu organu statni tajemnik v Ministerstvu pro mistni
rozvoj.

§ 334b
Pouziti informacnich systému stavebni-spravy v prechodném obdobi

(1) Pfechodnym obdobim se rozumi obdobi do 31. prosince 2030.

(2) V ptechodném obdobi se ve vécech stavebniho fadu § 173, § 180 odst. 2, § 181 odst.
2a3,§267odst. 5, § 268 odst. 3, § 272 odst. 1, 3 az 5 a § 273 odst. 2 nepouziji.
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& (3) K vykonu ptisobnosti organti izemniho planovani, stavebnich tradt a dotéenych
organu lze v pfechodném obdobi pouzit vedle informacnich systémil stavebat-spravy 1 jiné
informacni systémy. Organ uzemniho planovani, stavebni ufad a doteny orgéan zajisti, aby na
zadost ministerstva mohla byt data z jiného informac¢niho systému, kterd vznikla pti vykonu
jejich ptisobnosti v pfechodném obdobi, pfedana ministerstvu za ucelem jejich ptenosu do

informacnich systému stavebai-spravy.

(4) Stanovi-li tento zakon povinnost vloZit dokument do narodniho geoportalu
uzemniho planovani nebo odkazat na néj, 1ze v pfechodném obdobi splnit tuto povinnost
i jinym zpiisobem umoziujicim dalkovy pristup.

€8) (5) Uzemné analytické podklady, Gizemni studie, izemné planovaci dokumentace, jeji
uplné znéni, vymezeni zastavéného tizemi, zména vymezeni zastavéného tizemi, Uplné znéni
vymezeni zastavéného tzemi po jeho zmén¢, izemni opatfeni a informace o provéteni stavebni
uzaveéry podle § 326 se v pfechodném obdobi namisto jejich vlozeni do narodniho geoportalu

uzemniho planovani zvetejiiuji zpisobem umoznujicim dalkovy piistup. Pofizovatel vlozi
dokumenty podle véty prvni do ndrodniho geoportalu izemniho planovani do 31. prosince 2026
2030.

9 (6) Ministerstvo zajist'uje v pfechodném obdobi evidenci izemné planovaci ¢innosti.
Pfedmétem evidence uUzemné planovaci ¢innosti jsou metadata o uzemné planovaci
dokumentaci, zastavéném zastavitelném Uzemi, uzemnim opatieni a tzemni studii vCetné
prubéhu jejich pofizovani. Data do evidence vklada ptislusny potizovatel. Soucasti metadat je
1udaj o adrese zvetejnéni dokumentii podle odstavce 4 zpisobem umoziujicim dalkovy ptistup.
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€+0) (7) Rizeni a jiné postupy s vyjimkou postupti podle ¢asti tieti zahajené od 1. Eervence
2024 do konce piechodného obdobi se dokonci podle odstaveii 2 az 8 S.

CAST TRINACTA
UCINNOST
§ 335
Tento zakon nabyva Gi¢innosti dnem 1. ledna 2024, s vyjimkou ustanoveni

a) § 36,319, § 322 odst. 1 a3, § 324 a § 326 odst. 1, kterd nabyvaji i€¢innosti dnem nasledujicim
po dni jeho vyhlasSeni,

b)§ 15az18,§ 312 0dst. 1a7,§ 313 odst. 1 a2 a § 315 odst. 1, kterd nabyvaji ucinnosti dnem
1. ledna 2022,

c¢) § 312 odst. 4, které nabyva ac¢innosti dnem 1. ledna 2023.
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Ptiloha €. 1 k zakonu ¢&. 283/2021 Sbh.
Drobné stavby
(1) Drobnymi stavbami jsou
a) stavby nebo zafizeni a s nimi souvisejici terénni apravy a jejich udrzba, a to

1. stavba do 40 60 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky s nejvyse jednim nadzemnim podlazim
a podkrovim, podsklepena nejvyse do hloubky 3 m, na pozemku-redinného-domunebe-stavby
pro-redinneurekreaci-zazemi stavby, kterd souvisi s bydlenim nebo rodinnou rekreaci, a nejde
o stavbu pro podnikatelskou ¢innost, kterd je umistovana v odstupové vzdalenosti od hranic
pozemkl nejméné 2 m a plocha ¢asti pozemku schopného vsakovat deStové vody po jejim

umisténi bude nejméné 50 % z celkové plochy pozemku redinného-domunebe—stavby—pro
rodinnetrekreact-zazemi stavby,

2. sklenik do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky bez podsklepeni nebo bazén do 40 m?
zastavéné plochy na pozemku redinného—demunebo—stavby pro—rodinnou—rekreaet zazemi

stavby v odstupové vzdalenosti nejméné 2 m od hranice pozemku,

3. stavba do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m vyiky s nejvyse jednim nadzemnim podlaZim,
podsklepena nejvySe do hloubky 3 m, na pozemku, ktery je uren rozhodnutim o povoleni
zaméru, Uzemnim planem sprvky—regulacntho—plans nebo regulatnim planem pro zplsob
vyuziti jako zahradkarska osada, a nejde o stavbu pro bydleni, pro rodinnou rekreaci a pro
podnikatelskou Cinnost, kterd je umistovana v odstupové vzdalenosti od hranic pozemku
nejméné 2 m a plocha Casti pozemku schopného vsakovat destové vody po jejim umisténi bude
nejméné 50 % z celkové plochy pozemku,

4. stavba;v&etnszakladové konstrukeedo-55 do 60 m? zastavéné plochy a do 4 5 m vysky na
pozemku, ktery je urc¢en rozhodnutim o povoleni zdméru, uzemnim planem sprvkyregulaénthe
plana nebo regulacnim planem pro zpisob vyuZiti jako plochy rekreace, kterd je umistovana
v odstupové vzdalenosti od hranic pozemkl nejméné 2 m a plocha ¢asti pozemku schopného
vsakovat destové vody po jejim umisténi bude nejméné 50 % z celkové plochy pozemku,

5. stavba pro zemédélstvi do 60 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky o jednom nadzemnim
podlazi, nepodsklepena, ktera je umist’ovana v odstupové vzdalenosti od hranic pozemki
nejméné 2 m,

5- 6. opérné zdi do vysky + 1,5 m nebo oploceni do vysky 2 m mezi pozemky, které se nachazeji

v zastavéném-izemi-nebe-vzastavitelnéploSe zastavitelném uzemi,

6- 7. docasné stavby bez podsklepeni nebo zatizeni, kterd slouzi ke kulturnim, spolecenskym
nebo sportovnim uceltim, pienosnd prodejni zafizeni anebo stanky, jejichz umisténi nepfesahne
36 90 po sobé¢ jdoucich dn,

7- 8. reklamni zafizeni o celkové plose do 0,6 m?; plocha oboustrannych panelii se zapo&itava
pouze jednou,

8- 9. ohrady pro hospodaiska zviiata do 1,5 m vy$ky, oploceni lesnich $kolek a obor?),
oploceni ziizené k ochrané lesnich porostl pfed zveii na lesnich pozemcich a oploceni dievin
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vysazenych za ucelem zaloZeni Uzemniho systému ekologické stability, kterd jsou bez
podezdivky, pfi¢emz nesmi dojit k omezeni provozu na pozemni komunikaci aebe, k pieruseni
turisticky znacené trasy nebo k vyznamnému zhorseni prostupnosti krajiny pro volné Zijici
drobné Zivocichy,

9: 10. stavby pro hospodateni v lesich a stavby pro vykon prava myslivosti do 30 m? zastavéné
plochy a do 5 m vysky bez podsklepeni,

10- 11. doplnéni vlastni telekomunikaéni sit&®) k ¥izeni, méfeni, zabezpetovani a automatizaci
provozu energetické soustavy a k pfenosu informaci pro c¢innost vypocetni techniky a
informacnich systémi a doplnéni nezbytnych systému ochrany, fizeni a zabezpeceni sité, to vse
ke stavajici energetické siti technické infrastruktury, pokud nedochazi k prekroCeni hranice
stavajiciho ochranného nebo bezpecnostniho pasma,

H- 12. doplnéni, odstranéni, vymeéna nebo navysSeni kapacity siti technické infrastruktury,
pokud nedochdazi k ptekroceni hranice stavajiciho ochranného nebo bezpecnostniho pasma,

12 13. doplnéni, odstranéni, vyména nebo navyseni kapacity siti technické infrastruktury,
pokud dochézi k piekroceni hranice jejich stavajiciho ochranného nebo bezpecnostniho pasma,
bez rozSifeni jeho stavajiciho rozsahu;—vwyména—nebo—navySeni—kapaeity——sité—technické
infrastruktury a zména jeji stavajici trasy nebo hranice jejiho stavajiciho ochranného a
bezpecnostniho pasma se dotykaji pouze pozemku jiz dotCenych trasou sité technické
infrastruktury nebo jejim stdvajicim ochrannym nebo bezpecnostnim pasmem, a pre-provedent
sprovedenim doplnéni, odstranéni, Vymény nebo navyéeni kapacity sité technickeé

vlastnik dotéenych pozemkﬁ souhlasi,

13- 14. povrchové rozvody nebo odvody vody na zemédélské pidé nebo na pozemcich
ur¢enych k plnéni funkci lesa, nejde-li o vodni dila,

H4- 15. pristiesky o jednom nadzemnim podlazi, které slouzi vefejné doprave, a jiné vetfejné
piistupné pristtesky do 40 m? zastavéné plochy a do 4 m vysky,

15- 16. pedpeérné konstrukce dopravniho znaceni a zafizeni pro provozni informace na

pozemnich komunikacich;nejde-}i-e-portalové konstrukee a drahach,

~r oy

16-17. sjezdy a najezdy na pozemni komunikace slouZici k pfipojeni sousedni nemovité véci®!),
47 18. nastupni ostrivky hromadné vetejné dopravy a piejezdy ptes chodniky,

18- 19. propustky na neveiejnych ucelovych komunikacich,

19- 20. stavby mostnich vah,

20- 21. signalni véze, signily a pyramidy pro zemémeétické ucely a body seismické
monitorovaci sité,

2+ 22. stozary pro vlajky do vysky 8 m,
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22 23. antény, véetné jejich nosnych konstrukci a souvisejicich elektronickych komunikacnich
zafizeni do celkové vysky 8 m, umistované samostatné na pozemku nebo na budovéch,

23 basnv-debiiecil ié_’,_l};
24. b&zné dobijeci body®?,

24 25. zatizeni slouzici k odbéru povrchovych nebo podzemnich vod v ptipadech ohrozujicich
zivot, zdravi nebo majetek t€émito vodami,

25: 26. stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojii a stavby pro ukladani energie
s celkovym instalovanym vykonem do 100 kW, s vyjimkou stavby vodniho dila, stavby pro
vyrobu elekttiny vyuzivajici vétrnou energii, stavby ve zvlasté chranéném uzemi, nebo v tizemi
vymezeném Ministerstvem obrany nebo Ministerstvem vnitra stanoveném v natizeni vlady,

26- 27. piipoloze®) k existujici stavbé dopravni ¢&i technické infrastruktury,

28. zazemi zotavovaci akce nebo jiné podobné akce pro déti®® tvorené pristiesky o celkové
zastavéné plose viech staveb do 60 m?, s vyjimkou hygienického zafizeni, bez podsklepeni,
s nejvySe jednim nadzemnim podlaZim, je-li ubytovani Gcastnika takové akce zajiSténo
vyhradné ve stanech; takové pristiesky se za stavbu ani za drobnou stavbu nepovazuji,
jsou-li pro uvedeny ucel vyuzivany pouze mimo obdobi §kolniho vyucovani.

8 §8odst. 1, § 12 zdkona &. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, ve znéni pozdéjsich

piedpist.
27 29. zazemi lesni matetské Skoly a vydejny lesni matetské Skoly o celkové zastavéné plose

viech staveb do 55 60 m?, s vyjimkou hygienického zafizeni, bez podsklepeni, s nejvyse jednim
nadzemnim podlazim,

28- 30.ptipojeni k distribucni soustavé pomoci elektrické ptipojky nebo smycky, to vse
v hladin€ nizkého napéti a v maximalni délce do 25100 m od vedeni a zafizeni stavajici

distribu¢ni soustavy, zfizované provozovatelem distribu¢ni soustavys; Hhtrént

. v .
4 v
e ne

A
mist, vCetn¢ pfipojeni stavby a odbérnych zafizeni, a to i vedenych mimo budovu nebo
piipojeni staveb plnicich doplitkovou funkci ke stavbé hlavni,

29 31. plynovodni ptipojky o tlakové urovni do 4 bar v maximalni délce do 25 100 m od vedeni
stavajici distribu¢ni soustavy, s niz vyslovil provozovatel distribu¢ni soustavy;kjehoezseustave
je—piipe; i 7 Sriy ist; souhlas, vCetné piipojeni stavby a odbémych
zafizeni, a to i vedenych mimo budovu nebo pfipojeni staveb plnicich dopliikovou funkci ke
stavbé hlavni,

36- 32. vodovodni nebo kanaliza¢ni pfipojky v délce do 25 100 m od stavajiciho vodovodniho
fadu nebo stavajici kanaliza¢ni stoky schvélené vlastnikem dotcené¢ho pozemku a vlastnikem
vodovodu nebo kanalizace, poptipad¢ jeho provozovatelem, pokud je k tomu vlastnikem
zmocnén, véetné piipojeni stavby a odbérnych zatfizeni, a to i vedenych mimo budovu nebo
pripojeni staveb plnicich doplitkovou funkci ke stavbé hlavni,

3} 33. stani pro obytné automobily a obytné piivésy,
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32. 34. wyrebkyplaieifunket stavby verejné technické infrastruktury o jednom nadzemnim
podlazi do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky, nepodsklepené, jsou-li umistovany
v zastaveném zastavitelném uzemi mimo vefejnd prostranstvi v odstupové vzdalenosti od
hranic pozemkl nejmén¢ 2 m,

33. 35. pristiesky o jednom nadzemnim podlazi do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky,
nepodsklepené, jestlize-neobsahuji-obytné-nebo-pobytové-mistnosti-nebo-hygient atizent;
a které neslouzi k ustdjeni nebo chovu zvitat a neslouzi k vyrobé nebo skladovani hotlavych
kapalin nebo hoflavych plynt, a jsou-li umistovany v zastaveéném zastavitelném tizemi mimo

vefejna prostranstvi,

34 36. stavby zakladnovych stanic vlakového radiového zatizeni, v€etné antén, jejich nosnych
konstrukci a souvisejicich elektronickych komunikacnich a energetickych zafizeni a siti, do
celkové vysky 15 m,

37. sité elektronickych komunikaci, pokud se umist’uji na vlastnich nemovitostech nebo
pokud s jejich umisténim vlastnik dotéené nemovitosti souhlasi, nebo pripojky
elektronickych komunikaci do délky 100 metri; pripojkou elektronickych komunikaci se
rozumi c¢ast sité elektronickych komunikaci, ktera umoziiuje pripojeni bodu vstupu
komunikaéniho vedeni do budovy nebo na pozemek, kde je umistén koncovy bod sité,

A4

k nejblizSimu rozhrani verejné komunikacni sité,

38. uloZeni stavajiciho nadzemniho vedeni na hladiné nizkého napéti v zastavitelném
uzemi pod zem, pokud s tim vlastnik dotéenych pozemki souhlasi,

39. tepelna pripojka v maximalni délce do 100 m od rozvodného tepelného zarizeni
zFizovana drzitelem licence na rozvod tepelné energie, vCetné pripojeni stavby a
odbérnych zatizeni nebo pripojeni staveb plnicich dopliikovou funkci ke stavbé hlavni,

40. docasné stavby nahradnich tras dopravni a technické infrastruktury a souvisejicich
zarizeni a staveb, jejichZ trvani nepresahne 12 mésici,

41. jiné docasné stavby nebo zarizeni, jejichZ umisténi nepiesahne 90 po sobé jdoucich

42. venkovni détska hFisté, sportovisté a zafizeni pro sport do 300 m?,

43. stavba zpevnénych ploch do 60 m? na pozemKu zizemi stavby, ktera souvisi s bydlenim
nebo rodinnou rekreaci,

44. stavba verejného osvétleni,

45. jina nepatrna stavba, ktera nemiiZe ani potencialné zasahnout do Zadnych vefejnych
Zajmu ani prav tietich osob,
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b) soucasti a pfislusenstvi drobnych staveb, pokud neptekro¢i parametry staveb uvedenych
v pismenu a), a stavby zafizeni staveni$té potfebné pro provedeni nebo odstranéni drobné
stavby,

c¢) zmény drobnych staveb uvedenych v pismenu a), pfi nichzZ nedojde k ptekroceni uvedenych
parametr,

d) udrzovaci prace, jejichz provedeni nemiize negativné¢ ovlivnit zdravi osob, pozarni
bezpecnost, stabilitu, vzhled stavby, Zivotni prostfedi nebo bezpecnost pfi uzivani a—nejde-o

v 4 7 v r 4 r

b 9

e) stavebni Upravy véetné zatepleni budov, pokud sejimi-nezasahuje-donoesayeh Ked

stavby jimi neni ovlivnéna mechanicka odolnost a stabilita stavby, neméni se vyznamné
vzhled stavby ani zp@iseb ucel uzivani stavby, jejich provedeni nemize negativné ovlivnit

pozarni bezpecnost stavby a-nejde-o-stavebni-ipravy-stavbykterdjekulturnipamétken,

f) stavebni Upravy pro instalaci vyuzivajici obnovitelny zdroj energie s celkovym instalovanym

vykonem do 100 kW, pokud se-jiminezasahuje—do—nosnyehkonstruketstavby,—nemeni—se

zptseb jimi neni ovlivnéna mechanicka odolnost a stabilita stavby, neméni se uiéel uzivani
stavby, nevyzaduje posouzeni vlivli na Zivotni prostfedi, jsou splnény podminky zejména
pozarni bezpecnosti podle pravniho piedpisu upravujiciho pozadavky na bezpecnou instalaci
vyroben elektiiny,

g) udrzovaci prace nebo stavebni upravy pozemnich komunikaci, a to
1. zatizeni zabraiujici vniknuti volné Zijicich Zivocichti na dalnici nebo silnici . tfidy,
2. vymeéna mostnich zavéra nebo izolacnich systémul na mostech,

3. technické zatizeni a jejich soucasti uréené k vymeéteni, vybéru a kontrole thrady poplatku za
uziti pozemni komunikace mimo portalové konstrukce,

4. zfizeni obrub k vozovce,
5. zvySeni nebo zesileni chodniku s vyskovou tipravou obrub,
6. zfizovani dalSich piejezdu stiedniho déliciho pasu,

7. stavebni Upravy dalnice, silnice a mistni komunikace, pfi nichz zména piivodni nivelety
neptesahne 3 cm u komunikaci s ptimo piilehlou zastavbou nebo s ptimo ptilehlymi chodniky,
na Zzelezni¢nich piejezdech, na mostech, v podjezdech a v mistech, kde jsou umistény
inZenyrské sit¢ a jina vedeni nebo 10 cm u ostatnich komunikaci anebo 6 cm v ptipad¢ kratkych
pti¢nych prahi provadénych formou stavebni Gpravy,

8. stavebni ipravy vozovek a krajnic v rozsahu bézné a souvislé tdrzby®*),
h) udrzovaci prace nebo stavebni Gpravy staveb drahy, a to

1. odvodnéni néstupist, prejezdl nebo tuneld,

2. stavebni Gpravy svrsku zelezni¢nich a tramvajovych trati,

3. vymeéna koleji, kolejovych poli, prazcti a vyhybek a jejich soucasti,
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4. vyména nenosnych ¢asti mosti,

5. zafizeni pro ochranu osob pred nebezpecnym dotykovym napétim,
6. zatizeni pro ochranu pted ucinky bludnych proudu elektrické trakce,
7. zatizeni dalkového ovladani elektroenergetickych zatizenti,

8. zafizeni protikorozni ochrany, zafizeni ochrany proti ruseni telekomunikac¢nich systému a
zafizeni zamezujici vlivu vysokého napéti,

9. zatizeni dalkového ovladani, regulace a méteni,
10. sd€lovaci a informacni zafizeni drah,
11. zafizeni elektrické pozarni signalizace,

1) stavby, terénni upravy, stavebni Gipravy a udrzovaci prace na tzemi vojenskych ujezdl nebo
ve vojenskych objektech, a to

1. mostni provizoria a najezdové rampy k nim,
2. terénni Gpravy do 2,5 m hloubky a do 5;0 3,0 m vysky nebo o vyméie do + 0,25 km?,
. stavby odstavnych, manipulaénich a skladovych ploch o vyméie do + 0,4 km?,

. uCelové komunikace,

wm bk~ W

. vyrobky plnici funkci stavby vcetné zdkladovych konstrukei pro né-,
j) zmény vyuZziti izemi, a to

1. terénni Gprava do 1,5 m vysky nebo hloubky o vyméie do 300 m? na pozemku, ktery
nema spolecnou hranici s verejnou pozemni komunikaci nebo verejnym prostranstvim,

2. odstavni, manipulaéni, prodejni, skladova nebo vystavni plocha do 300 m?2, ktera
neslouzi pro skladovani horlavych latek nebo manipulaci s horlavymi latkami nebo
latkami, které mohou zpisobit zneciSténi Zivotniho prostiedi, nebo se zvlasté
nebezpeénymi a nebezpeénymi latkami podle vodniho zakona,

3. zména druhu pozemku*® nebo zpisobu vyuZziti pozemki*? o vyméie do 300 m?,

4. terénni iprava v prirozeném korytu vodniho toku a na pozemcich sousedicich s nim,
kterou se podstatné neméni prirozené koryto vodniho toku, pokud se neprovadi ve
stanoveném zaplavovém tzemi,

5. uprava pozemku, ktera ma vliv na schopnost vsakovani vody, provedena na pozemku
stavby pro bydleni nebo rodinnou rekreaci, ktera souvisi nebo podminuje bydleni nebo
rodinnou rekreaci, neslouzi ke skladovani horlavych latek nebo vybusnin, neni v rozporu
s izemné planovaci dokumentaci a plocha ¢asti pozemku schopného vsakovat dest'ové
vody po jejim provedeni bude nejméné 50 % z celkové plochy pozemku stavby pro bydleni
nebo rodinnou rekreaci.

(2) Za drobné stavby se nepovazuji
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a) stavby pro bydleni,
b) stavby pro rodinnou rekreaci s vyjimkou stavby uvedené v odstavci 1 pism. a) bodu 4,
) | ”
d-c) trafostanice, pokud nejsou vyrobkem plnicim funkci stavby,
e-d) stavby skladii hotlavych latek, pyrotechnickych vyrobkt, stieliva, munice a vybusnin,
fe) stavby pro civilni obranu a pozarni ochranu,

gf) stavby uranového prumyslu a stavby jaderného zafizeni s vyjimkou staveb podle odstavce
1 pism. d) az f),

k-g) sklady a skladky nebezpecnych odpadi,

+h) stavby vodnich dél s vyjimkou staveb podle odstavce 1 pism. a) bodt 11 a 12 a odstavce 1
pism. d) az f),

ki) dilni dila a diIni stavby pod povrchem, pokud podléhaji schvalovani a dozoru statni banské
spravy podle hornich predpist,

1j) zdméry EIA-,

k) zmény vyuZiti vGzemi realizované v uzemi, pro které je vydan plin uzemi
s archeologickymi nalezy, nebo ve zvlasté chranéném uzemi, evropsky vyznamné lokalité
nebo ptaci oblasti nebo v chranéném loZiskovém tzemi,

1) stavby podii ve venkovnim prostoru pro akce, jejichz prevazujicim tcelem je
elektronicky zesilovana hudebni produkce, pokud doba umisténi takové stavby presahne

10 po sobé jdoucich dni a pokud je stavba umist'ovana nad tuto dobu bez souhlasu obce,
na jejimzZ uzemi se ma stavba umistit.

Ptiloha €. 2 k zakonu ¢. 283/2021 Sbh.
Jednoduché stavby

(1) Jednoduchymi stavbami jsou stavby nebo zatizeni a s nimi souvisejici terénni upravy
a jejich idrzba, pokud nejde o drobnou stavbu, a to

a) stavby-pro-bydlenta rodinné domy a stavby pro rodinnou rekreaci, které maji nejvyse dve
nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi nebo ustoupené podlazi,

b) bytové domy do 500 m? zastavéné plochy, které maji nejvyse 4 nadzemni podlazi, vy$ku
podle jiného pravniho pfedpisu?” do 9 m, nejvyse jedno podzemni podlaZi a jsou
urceny vyhradné k bydleni,
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87) Vyhlaska Ministerstva vnitra ¢ 460/2021 Sb., o kategorizaci staveb z hlediska
pozarni bezpecnosti a ochrany obyvatelstva.*.

b} ¢) podzemni stavby do 300 m2 zastavéné plochy a do 3 m hloubky, pokud nejde o stavby
technické infrastruktury,

d) reklamni zafizeni a stavby pro reklamu,

e) opérné zdi nebo oplocem—pekad—nejé%e—dfebﬂea—smhba

2)- f) stavby pro zemédélstvi nad-60-m>—zastavénéplochy—nebonad-S—msky do 300 m?
zastavéné plochy a do 7 m Vysky, 0 Jednom nadzernnlm podlaz1 aepeésk—kepen%pekud—n%jde

B g) pripojky siti technické infrastruktury;-pekud-nejde-o-drobnou—stavbu,

P h) vyrobky plnici funkci stavby, vcetné zdkladovych konstrukci pro né—pekud-nejde—o
drobnou-stavbu,

lg i) zasobniky pro zkapalnéné uhlovodikové plyny do celkového objemu 5 m3 urcené
vyhradné pro odbér plynné faze,

B j) dobijeci stanice;-pokudnejde-o-drobnoustavby,

m) K) stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojii a stavby pro ukladani energie s

celkovym instalovanym vykonem do 250 kW,

) 1) stavby odstavnych, manipula¢nich, prodejnich, skladovych nebo vystavnich ploch do 1000
m2, které neslouzi pro skladovani nebo manipulaci s hotflavymi latkami nebo latkami, které
mohou zplisobit znecisténi Zivotniho prostiedi,

) m) stavby zafizeni staveniSté;-pekud-nejde-o-drobnoustavbu,

¢ n) stavba pro bydleni do 80 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky s nejvyse jednim
nadzemnim podlazim a podkrovim, bez podsklepeni, na pozemku redinné¢ho-domu zazemi
stavby, ktera je se stavbou redinnéhe-domu zazemi stavby funk¢né spojena a je umistovana v
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odstupové vzdalenosti od hranic pozemkl nejméné¢ 2 m, pokud nejde o stavbu pro
podnikatelskou Cinnost a plocha ¢asti pozemku schopného vsakovat destové vody po jejim
umisténi bude nejméné 50 % z celkové plochy pozemku rodinného domu; pozadavky uzemniho
pléanu na sklon stifechy stavby se nepouziji,

1) 0) studny k odbéru vody, jenz nepiekracuje 6 000 m3 za kalendaini rok nebo 500 m3 v
kazdém mésici kalendainiho roku,

s} p) Cistirny odpadnich vod do kapacity 50 ekvivalentnich obyvatel,

8} q) zemni kabelové vedeni na hladiné nizkého a vysokého napéti—pekud-nejde-o-drebnon
stavb,

) r) elektrické stanice nejvyse o jednom nadzemnim podlazi, nepodsklepené, do rozlohy 40
m2 a 5 metra vysky,

3} s) podzemni vedeni distribu¢ni soustavy plynu o tlakové hladin€ do 4 bar, pekud-nejdeo
drobroustavbir

t) venkovni sportovisté do 3 000 m? véetné staveb zizemi sportovisté (toalety, sprchy,
Satny, ob&erstveni) do 300 m? zastavéné plochy a do 7 m vysky.

(2) Dale se pro ucely tohoto zédkona jednoduchymi stavbami rozumi, pokud nejde o
drobnou stavbu,

a) soucasti a prislusenstvi jednoduchych staveb, pokud neptekroc¢i parametry staveb uvedenych
v odstavei 1,

b) zmény jednoduchych staveb uvedenych v odstavci 1, pfi nichz nedojde k prekroceni
uvedenych parametra,

¢) udrzovaci prace neuvedené v ptiloze €. 1,

e} d) vétsi zmény dokoncené budovy podle jiného pravniho ptedpisu s celkovou energeticky
vztaznou plochou vétsi nez 350 m?,

) e) terénni upravy do 1,5 m vysky nebo hloubky o vyméte nad 300 m? nejvice vsak do 1000
m? na pozemcich, které nehrani¢i s vefejnymi pozemnimi komunikacemi nebo vefejnym
prostranstvim, pokud nedochazi k nakladani s odpady,

g} f) terénni upravy slouzici k zadrzovani vody v krajin€¢ do 1,5 m hloubky o vyméie nad 300
m? nejvice viak do 20 000 m? v nezastavéném nezastavitelném uzemi, které nemaji spole¢nou
hranici s vefejnou pozemni komunikaci,

h) g) zmény druhu pozemku a zptisobu vyuziti pozemkil o vyméie nad 300 m? nejvice vsak do
1000 m?,

1} h) drobné stavby, které nesplni pozadavek na odstupové vzdalenosti od hranic pozemku.

(3) Za jednoduché¢ stavby se nepovazuji
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a) stavby skladii hotlavych latek, pyrotechnickych vyrobki, stieliva, munice a vybusnin,
b) stavby pro civilni obranu a pozéarni ochranu,

¢) stavby uranového prumyslu a jadernych zatizenti,

d) stavby dulezité pro obranu a bezpecnost statu, pokud nejde o drobnou stavbu podle ptilohy

4 r 4

¢. 1 odst. 1 pism. 1)

e) stavby vodnich dél neuvedené v odstavci 1 a 2 nebo v ptiloze €. 1,

f) zaméry EIA.

Ptiloha €. 3 k zakonu ¢. 283/2021 Sh.
Vyhrazené stavby
(1) Vyhrazenymi stavbami jsou
a) stavby dalnic,
b) stavby drah,
¢) civilni letecké stavby,

d) strategické investi¢ni stavby podle zdkona o urychleni vystavby strategicky vyznamné
infrastruktury,

e) stavby a zafizeni pfenosové soustavy a stavby a zafizeni pro ukladani energie pfipojené do
prenosove soustavy,

f) vyrobny elektfiny o celkovém instalovaném vykonu 100 MW a vice,
g) stavby a zafizeni piepravni soustavy,

h) vyrobny plynu nad 1 MW piipojené k plynarenské soustavé véetné tézebnich plynovodi a
zéasobniky plynu,

i) stavby a zaiizeni produktovodi®®), véetné skladovacich zafizeni, ktera jsou soucasti technické
infrastruktury produktovod,

j) stavby k tceltim tézby, zpracovani, transportu a ukladani radioaktivnich surovin na izemi
vyhrazeném pro tyto ucely,

k) stavby souvisejici sulozisti radioaktivnich odpadt obsahujicich vyluéné piirodni
radionuklidy,

1) stavby jaderné¢ho zafizeni a stavby souvisejici, nachazejici se uvniti i vné arealu jaderného
zafizeni,
m) stavby urcené k nakladani s vybuSninami,

n) stavby, které maji slouzit otvirce, piipravé a dobyvani lozisek, jakoz i prave a zuslechtovani
nerostll provadénych v souvislosti s jejich dobyvanim nebo likvidaci a zajiSténi, a ulozna
mista pro tézebni odpad,
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0) vyrobna z obnovitelnych zdroju energie s vyjimkou vodnich dél, a to

1. vyrobna elektfiny vyuzivajici energii slunecniho zafeni s celkovym instalovanym
elektrickym vykonem vyrobny elekttiny nad 5 MW,

2. vyrobna elektiiny s celkovym instalovanym elektrickym vykonem nad 1 MW, nejde-li o
vyrobnu elektfiny podle bodu 1,

3. vyrobna tepla z obnovitelnych zdroju energie s celkovym instalovanym tepelnym piikonem
vyrobny tepla nad 10 MW,

4. zafizeni na energetické vyuzivani odpadu,
p) stavby a zafizeni rozvodného tepelného zatizeni o dimenzi potrubi DN 300 a vice,

q) stavby a zafizeni, které¢ maji slouzit k ukladani oxidu uhli¢itého do pfirodnich horninovych
struktur nebo k zachytavani oxidu uhli¢ité¢ho, a stavby piepravni sit¢ uréené k prepravé oxidu
uhli¢itého na ulozZisté oxidu uhlic¢itéhos-,

r) stavby pro hromadné bydleni,

s) stavby zafizeni pro vyrobu polovodici, pokud byly Evropskou komisi uznany jako
integrované vyrobni zarizeni nebo oteviena tovarna na polovodice podle ¢l. 13 az 15
narizeni (EU) 2023/1781 (Akt o ¢ipech),

t) stavby infrastruktury pro vodni dopravu,

u) stavby novych zdravotnickych zarizeni za ucelem zajisténi poskytovani liZkové péce s
predpokladanou kapacitou nad 1 500 luZek,

v) stavby spaloven nebezpecného odpadu,

w) deponie produkti po spalovani uhli nebo jiné deponie certifikovanych vyrobki
urcené pro redeponizaci a kaskadové vyuziti jako zdroje stavebnich surovin a
kritickych ¢i strategickych surovin podle narizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2024/1252, véetné souvisejicich technologickych zarizeni pro tézbu, separaci,
extrakci a upravu téchto materiali.

(2) Dale se pro tcely tohoto zikona vyhrazenymi stavbami rozumi stavby a zaméry
s vyhrazenymi stavbami souvisejici.

Priloha ¢. 4 k zakonu ¢. 283/2021 Sb.

I. Obsah a struktura vyhodnoceni predpokladanych vlivii politiky uzemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentace na udrZzitelny rozvoj izemi

Hodnoti se vlivy, které lze rozumné piedpokladat, a to v rozsahu, podrobnosti a mife
konkrétnosti, jakou mé pofizovana politika Gzemniho rozvoje nebo tzemné planovaci
dokumentace. Vlivy se stanovi odbornym odhadem.
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1. Vyhodnoceni vlivii politiky izemniho rozvoje, izemniho rozvojového planu nebo zasad
uzemniho rozvoje na Zivotni prostfedi, zpracované podle casti II. této piilohy, nebo pokud
piislusny ufad uplatnil u zmény politiky izemniho rozvoje nebo zmény uzemniho rozvojového
pléanu, zmény zasad uzemniho rozvoje nebo u uzemniho planu nebo jeho zmény pozadavek na
toto vyhodnoceni.

2. Vyhodnoceni vlivli politiky tizemniho rozvoje nebo posuzované Uzemné planovaci
dokumentace na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, pokud organ ochrany ptirody
nevyloucil vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
nebo ptacich oblasti®®).

3. Vyhodnoceni vlivi politiky tzemniho rozvoje nebo posuzované Uzemné planovaci
dokumentace na hospodatsky rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi.

4. Vyhodnoceni vlivli politiky tzemniho rozvoje nebo posuzované uzemné¢ planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi, které spociva v posouzeni vztahu a zlepSovani
podminek pro ptiznivé zivotni prostiedi, hospodarsky rozvoj a soudrznost spolecenstvi
obyvatel Izemi a posouzeni naplnéni priorit izemniho planovani.

5. Navrh pozadavkli na rozhodovani ve vymezenych plochidch a koridorech z hlediska
vyvazenosti vlivll na Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel
uzemi (udrzitelny rozvoj iizemi).

II. Obsah a struktura vyhodnoceni piedpokladanych vlivi politiky tizemniho rozvoje, tzemniho
rozvojového planu, zasad uzemniho rozvoje a izemniho planu na Zivotni prostredi

1. Stru¢né shrnuti obsahu a hlavnich cili posuzované politiky izemniho rozvoje nebo tizemné
planovaci dokumentace, vztah k jinym koncepcim.

2. Zhodnoceni vztahu posuzované politiky tzemniho rozvoje nebo Uzemné planovaci
dokumentace k ciliim ochrany Zivotniho prostfedi pfijatym na mezistatni, unijni a vnitrostatni
urovni.

3. Udaje o soucasném stavu zivotniho prostiedi v feSeném Uzemi a jeho predpokladaném
vyvoji, pokud by nebyla uplatnéna posuzovana politika uzemniho rozvoje nebo uzemné
planovaci dokumentace.

4. Charakteristiky zZivotniho prostiedi, které¢ by mohly byt uplatnénim posuzované politiky
uzemniho rozvoje nebo uzemn¢ planovaci dokumentace vyznamné ovlivnény.

5. Soucasné problémy a jevy zivotniho prostredi, které by mohly byt uplatnénim posuzované
politiky izemniho rozvoje nebo izemné planovaci dokumentace vyznamné ovlivnény, zejména
s ohledem na zvlasté chranénd uzemi a jejich ochranna pasma, evropsky vyznamné lokality a
ptaci oblasti.

6. Zhodnoceni stavajicich a ptedpokladanych vlivii navrhovanych variant posuzované politiky
uzemniho rozvoje nebo tzemné planovaci dokumentace nebo jejiho invariantniho navrhu,
veetné vlivii sekundarnich, synergickych, kumulativnich, kratkodobych, stfednédobych a
dlouhodobych, trvalych a piechodnych, kladnych a zapornych; hodnoti se vlivy na
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obyvatelstvo, lidské zdravi, biologickou rozmanitost, faunu, fléru, pidu, zemédélsky ptdni
fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa, horninové prosttedi, vodu, ovzdusi, klima, hmotné
statky, kulturni dédictvi, v¢etné dédictvi architektonického a archeologického a vlivy na
krajinu, v¢etné vztahi mezi uvedenymi oblastmi vyhodnoceni.

7. Porovnani zjisténych nebo ptedpokladanych kladnych a zdpornych vlivii podle jednotlivych
variant feSeni nebo podle invariantniho feSeni ve srovnani se souCasnym stavem a jejich
zhodnoceni. Srozumitelny popis pouzitych metod vyhodnoceni, véetné jejich omezeni.

8. Popis navrhovanych opatfeni pro pifedchazeni, snizeni nebo kompenzaci vSech zjisténych
nebo predpokladanych vyznamnych zapornych vlivil na Zivotni prostiedi.

9. Zhodnoceni zptisobu zapracovani cili ochrany zivotniho prostiedi pfijatych na mezinarodni,
unijni nebo narodni urovni do posuzované politiky izemniho rozvoje nebo tizemné planovaci
dokumentace a jejich zohlednéni pii vybéru feseni, véetné piipadného vybéru nejvhodnéjsi
varianty.

10. Vyhodnoceni moznych pieshrani¢nich vlivii politiky uzemniho rozvoje nebo uzemné
planovaci dokumentace na Zivotni prostiedi.

11. Souhrnné vypotradani pozadavkl uplatnénych ve stanovisku piislusného Gradu k navrhu
zadani nebo k ndvrhu zaddni zmény Gzemné pldnovaci dokumentace nebo stanovisku podle §
71a odst. 2, § 71d odst. 4 pism. ¢) nebo § 71e odst. 5 pism. e).

12. Navrh ukazatela pro sledovani vlivu posuzované politiky uzemniho rozvoje nebo uzemné
planovaci dokumentace na zZivotni prostiedi.

13. Navrh pozadavkii na rozhodovani ve vymezenych plochiach a koridorech z hlediska
minimalizace negativnich vlivii na zivotni prostiedi.

14. Netechnické shrnuti vyse uvedenych udaju.

Piiloha ¢. S k zakonu ¢. 283/2021 Sb.

Obsah a struktura politiky uzemniho rozvoje
(1) Politika izemniho rozvoje obsahuje
a) celostatni priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi,
b) koncepci sidelni struktury Ceské republiky a jejiho rozvoje,
¢) vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os,
d) vymezeni specifickych oblasti,
e) vymezeni zamérl dopravni infrastruktury,
f) vymezeni zaméra technické infrastruktury,
g) dalsi tikoly pro ministerstva a jiné ustfedni spravni ufady, a

h) ukoly pro tizemni planovani.
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(2) Politika izemniho rozvoje je doplnéna schématy, zejména schématem

a) sidelni struktury Ceské republiky,

b) rozvojovych oblasti a rozvojovych os,

¢) specifickych oblasti,

d) zdmért dopravni infrastruktury,

e) zamé&ria technické infrastruktury a

f) vztahu sidelni struktury, rozvojovych oblasti, rozvojovych os a specifickych oblasti.

(3) Je-li to ucelné, lze schéma zamért dopravni infrastruktury a schéma zaméra technické
infrastruktury ¢lenit na samostatna schémata.

(4) Spolu s navrhem politiky izemniho rozvoje se zpracuje

a) zprava o projednani navrhu politiky izemniho rozvoje obsahujici vyhodnoceni pfipominek
ministerstev, jinych ustfednich spravnich aradu, kraja, obci a vetejnosti, pripadnych vyjadieni
sousednich statl a vysledkii konzultaci se zdivodnénim zplisobu jejich zapracovani,

b) vysledek vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi,

c) stanovisko Ministerstva zivotniho prostfedi k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodu, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly, a dalsi ¢asti prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani
vlivli na zivotni prostiedi, a

d) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tizemi s uvedenim
davodt vybéru pfijaté varianty feseni.

Priloha €. 6 k zdkonu ¢. 283/2021 Sb.
Obsah a struktura uzemniho rozvojového planu
I. Uzemni rozvojovy plan
(1) Textova cast izemniho rozvojového planu obsahuje

a) vymezeni zastavitelnyeh—ploch,—transformacnich ploch a koridori a stanoveni ucelu a

pozadavki na jejich vyuziti, poptipadé podminek pro rozhodovani v nich,

b) vymezeni akceleracnich oblasti celostatniho vyznamu, véetné urc¢eni druhu primarni energie
zdrojti, pro néz se oblast vymezuje,

¢) vymezeni ploch a koridort nadregionéalniho uzemniho systému ekologické stability,

d) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vetejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,

e) kompenzacni opatieni podle zékona o ochrané pfirody a krajiny, byla-li stanovena.

(2) Je-li to tcelné, textova cast izemniho rozvojového planu dale obsahuje
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a) vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv,
b) vymezeni ploch a koridort, ve kterych se uklada provéteni zmén jejich vyuziti izemni studii,
¢) stanoveni pofadi provadéni zmén v uzemi a

d) swmezeni-definie definice pojmt, které nejsou definovany v tomto zakoné nebo v jinych
pravnich ptedpisech.

(3) Graficka ¢ast izemniho rozvojového planu ma formu prostorovych dat a obsahuje

a) vykres ploch a koridorti, véetné akceleracnich oblasti celostatniho vyznamu a tizemniho
systému ekologické stability nadregiondlniho vyznamu,

b) vykres verejné prospesnych staveb, opatfeni a asanaci,

c) je-li to tcelné, vykres vymezeni ploch a koridorti, ve kterych se uklada provéreni zmeén jejich
vyuziti izemni studii, a

d) je-li to tcelné, vykres potadi provadéni zmén v tizemi.

(4) Vykresy, které jsou soucasti grafické ¢asti se-wydavajt, se zpracovavaji nad mapovym
podkladem v méfitku 1 : 200 000 nebo 1 : 100 000 a obsahuji jevy zobrazitelné¢ v daném
métitku. Graficka ¢ast miize byt doplnéna schématy. Je-li to ucelné, 1ze vykres ploch a koridorii
dale Clenit na samostatné vykresy.

II. Odiivodnéni uzemniho rozvojového planu

(1) Textova cast odavodnéni izemniho rozvojového planu obsahuje zejména

a) struény popis postupu potizeni izemniho rozvojového planu,

b) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovéni a s pozadavky tohoto zakona,
¢) vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje,

d) vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich piedpisi a se stanovisky dotCenych
organd, popiipadé s vysledkem feseni rozport,

e) vyhodnoceni souladu se zaddnim, zpréveu—e—uplathevéninebo—zadanimzménynebe
f) zdkladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tizemi, véetné

vysledkt vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi a posouzeni vlivu na pfedmét ochrany a
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti,

g) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi,

h) stanovisko ptislusného orgadnu k vyhodnoceni vlivii na zivotni prostfedi se sdélenim, jak bylo
zohlednéno s uvedenim zavaznych davodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly, a dalsi ¢asti prohlaseni podle § 10g odst. 5 zdkona o posuzovani vlivli na
zivotni prostredi,

1) komplexni zdivodnéni pfijatého feseni, véetné zdiivodnéni vybrané varianty,
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J) kvalifikovany odhad zabori plidniho fondu pro navrhované zastavitelné plochy a koridory a
k) vyhodnoceni ptipominek, v€etné jeho odiivodnéni.

(2) Soucasti textové ¢asti odlivodnéni je 1 posouzeni souladu uzemniho rozvojového planu
s jednotnym standardem.

(3) V ptipad¢ zmény tizemniho rozvojového planu je soucasti odivodnéni text s vyznacenim
zmen.

(4) Oduvodnéni izemniho rozvojového planu mizZe byt doplnéno grafickou ¢asti.

Piiloha €. 7 k zakonu ¢. 283/2021 Sh.
Obsah a struktura zasad izemniho rozvoje
I. Zasady uzemniho rozvoje
(1) Textova cast zasad uzemniho rozvoje obsahuje

a) koncepci rozvoje tizemi kraje a rozvoje a ochrany jeho hodnot, véetn¢ koncepce sidelni
struktury,

b) zptesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice izemniho
rozvoje a vymezeni nadmistnich rozvojovych oblasti a nadmistnich rozvojovych os,

c) zpiesnéni wymezent specifickych oblasti vymezenych v politice tzemniho rozvoje a
vymezeni specifickych oblasti nadmistniho vyznamu,

d) pfebirana vécna fteSeni Uzemniho rozvojového planu, zejména zastavitelné—plochy;
transformacnt plochy a koridory a akceleracni oblasti a, je-li to ucelné, jejich zptesnéni,

e) vymezeni zastavitelnyeh-ploch—transformacnieh ploch a koridorii nadmistniho vyznamu,

véetné stanoveni jejich Gcelu a pozadavki na jejich vyuziti,

f) vymezeni akceleracnich oblasti nadmistniho vyznamu, v€etné urceni druhu primarni energie
zdrojti, pro néz se oblast vymezuje,

g) vymezeni ploch a koridorii zelené infrastruktury, zejména regionalniho izemniho systému
ekologickeé stability a, je-li to ucelné, zpresnéni wanezent ploch a koridorti nadregionélniho
uzemniho systému ekologické stability,

h) vymezeni ploch pro tézbu nerostt,

1) stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné¢ tizemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni,
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j) prebirané vymezeni ploch a koridorii pro vefejné prospé$né stavby, vefejné prospéSna
opatfeni, stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanace
z uzemniho rozvojového planu a, je-li to ucelné, jejich zpiesnéni,

k) vymezeni vetfejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanace,

1) stanoveni pozadavkl na koordinaci izemné¢ pldnovaci ¢innosti obci a na feSeni v izemné
planovaci dokumentaci obci s ptihlédnutim ke stanovené sidelni struktute, a

m) kompenzac¢ni opatfeni podle zdkona o ochrané ptirody a krajiny, byla-li stanovena.

(2) Je-li to Gcelné, textova cast zasad uzemniho rozvoje dale obsahuje

a) vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv,

b) vymezeni ploch a koridort, ve kterych se uklada provéteni zmén jejich vyuziti izemni studii,
c) je-hi-tetc€elné; stanoveni poradi provadéni zmén v tzemi a

d) wwmezeni-definte definici pojmu, které nejsou definovany v tomto zdkoné nebo v jinych
pravnich ptedpisech.

(3) Graficka ¢ast zasad izemniho rozvoje ma formu prostorovych dat a obsahuje

a) vykres usporadani tizemi kraje obsahujici zejména rozvojové oblasti a rozvojové osy,
specifické oblasti a sidelni strukturu,

b) vykres ploch a koridorti, véetn¢ zelené infrastruktury a akceleracnich oblasti celostatniho
a nadmistniho vyznamu a—fzemmnthe—systemu—ekologické —stability nadregiondlnthe—a
. I] r] r \

c) vykres krajin, pro které se stanovuji cilové kvality,

d) vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci,

e) je-li to ucelné, vykres oblasti, ploch a koridori, ve kterych je uloZeno provefeni zmén jejich
vyuziti izemni studii a

f) je-li to ucelné, vykres potadi provadéni zmén v Gizemi.

(4) Vykresy-se-wydéavaii, které jsou soucasti grafické ¢asti, se zpracovavaji nad mapovym

podkladem v meéfitku 1 : 50 000 nebo v odiivodnénych ptipadech 1 : 100 000. Vykresy
obsahuji jevy zobrazitelné v daném méftitku. Ve vykresech se vyznaci hranice feseného uzemi.
V ptipad¢ potieby lze vykresy uvedené v odstavci 3 pism. a) a b) dale Clenit na samostatné
vykresy nebo vybranou problematiku feSit samostatnym vykresem v méfitku 1 : 25 000.
Graficka ¢ast miize byt doplnéna schématy.

II. Odivodnéni zasad izemniho rozvoje
(1) Textova cast odlivodnéni zdsad izemniho rozvoje obsahuje zejména
a) strucny popis postupu potizeni zasad izemniho rozvoje,

b) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovéni a s pozadavky tohoto zakona,
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c) vyhodnoceni souladu s poZadavky jinych pravnich pfedpisi a se stanovisky dotenych
organd, popiipadé s vysledkem feSeni rozport,

d) vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a tzemnim rozvojovym planem,

e) vyhodnoceni souladu se zadanim-zpraveu-o-uplatiovaninebo-zadanimzmeny,

f) zékladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tizemi, vcetné
vysledkli vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi a posouzeni vlivu na pfedmét ochrany a
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti,

g) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi,

h) stanovisko ptislusného organu k vyhodnoceni vlivli na zivotni prostredi se sdélenim, jak bylo
zohlednéno suvedenim zavaznych divodla, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly, a dalsi Casti prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivii na
zivotni prostiedi,

1) komplexni zdivodnéni piijatého feseni, véetné zdiivodnéni vybrané varianty,

J) vycet zalezitosti tykajicich se rozvoje tizemdi statu, které nejsou obsazeny v politice izemniho
rozvoje nebo uzemnim rozvojovém planu, s odlivodnénim potieby jejich vymezeni,

k) kvalifikovany odhad zabori ptidniho fondu pro navrhované plochy a koridory a
1) vyhodnoceni pripominek, véetné jeho odiivodnéni.

(2) Soucasti textové casti odiivodnéni je 1 posouzeni souladu zasad tzemniho rozvoje
s jednotnym standardem.

(3) V pfipad¢ zmény zasad izemniho rozvoje je soucasti odivodnéni text s vyznacenim zmen.

v_ 7 7 (24
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(4) Odiivodnéni zasad izemniho rozvoje miiZe byt doplnéno grafickou ¢asti.

Piiloha ¢. 8 k zakonu ¢. 283/2021 Sb.
Obsah a struktura izemniho planu
I. Uzemni plan
(1) Textova cast uzemniho planu obsahuje
a) vymezeni zastavénéhe zastavitelného izemi,
b) zékladni koncepci rozvoje tizemi obce,
c) urbanistickou koncepci,

d) koncepci vefejné infrastruktury,
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e) koncepci uspotadani krajiny,
f) pozadavky na rozvoj, zachovani nebo zménu charakteru izemi,

$ g) podminky pro vyuziti a prostorové usporadani swymezenyeh-plochsrozdinymzphsobem
Wazitt uzemi,

£} h) vymezeni veiejné prospésSnych staveb, veiejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu, ploch téZby a ploch pro asanaci,

k) i) kompenzaéni opatieni podle zdkona o ochrané ptirody a krajiny, byla-li stanovena a

1 j) v piipad¢ uzemniho pladnu pro ¢ast izemi hlavathe-méstaPraky-obce vymezeni feSen¢ho

uzemi.
(2) Je-li to ucelné, textova ¢ast izemniho planu dale obsahuje

a) ¢lenéni izemi podle pievazujiciho charakteru na lokality,

4 . I3 4 r

2

¢} b) vymezeni ploch a koridorti uizemnich rezerv,

&) ¢) vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
planovaci smlouvou,

e) d) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie,

) e) vymezeni ploch a koridor, ve kterych je rozhodovani o zménéach v tizemi podminéno
vydanim regula¢niho planu,

g} f) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani v uzemi podminéno realizaci
architektonické nebo urbanistické soutéze,

B g) vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celkii,
1 h) stanoveni potadi provadéni zmén v tizemi,

P i) stanoveni pozadavki na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho pfedpisu u ¢asti izemi
obce, pro které izemni plan obsahuje prvky regulacniho planu, a

l9 j) vwymezeni-definie definici pojmi, které nejsou definovany v tomto zakoné nebo v jinych
pravnich ptedpisech.

(3) Graficka ¢ast izemniho planu ma formu prostorovych dat a obsahuje
a) vykres zakladniho ¢lenéni tzemi, ktery obsahuje zejména vyznaceni
1. hranice feSeného tizemi,

2. hranice zastavéného zastavitelného tzemi,
3. zastavitelnych plochs-transfermacnich-ploch a ploch zmén vkrajiné,

o r r

b
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5. 4. ploch a koridorti izemnich rezerv,

6. 5. ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno uzavienim
plénovaci smlouvy, zpracovanim uzemni studie vydanim regulacniho planu nebo realizaci
architektonické nebo urbanistické soutéze,

7. 6. casti uzemi obce, pro které uzemni plan obsahuje prvky regula¢niho planu,
b) hlavni vykres, ktery obsahuje zejména

1. vyznaceni hranice zastaveénéhe zastavitelného uzemi,

2. zakladni koncepci rozvoje uzemi obce,

3. urbanistickou koncepci, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, nestavebnich ploch a
transformacénich ploch zmén,

4. koncepci usporadani krajiny, vCetné¢ wymezeni-zelené infrastruktury a fzemntho-systému
ekelogické stabilitya-vymezeniploch zmén vkrajiné,

5. koncepci vetejné infrastruktury, véetné wwamezent-ploch a koridort pro dopravni a technickou
infrastrukturu a akcelerac¢nich oblasti,

6. vymezeni ploch srezdilaymzplsobemvyuziti-vyuZiti izemi a prostorového usporadani,
7. je-1i to ucelné, vymezeni ploch a koridorii pro uzemni rezervy,

8. je-li to tiCelné, hranici lokalit ahranietzastavitelnéhoizemt a

9. je-li to ucelné, wyzracenilokalitazastavitelnéhoizemt vymezeni ploch tézby,

c) vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci,

d) je-li to tcelné, samostatny vykres izemniho planu s prvky regula¢niho planu a

e) je-li to ucelné, vykres potradi provadéni zmén v uzemi.

(4) Je-li to ucelné, 1ze

*n-ﬁ&s&uk&ua%pmeev&t—v—s&mes@a%nyeh—vykfeseeh hlavni vykres rozdélit do samostatnych
vykresi.

(5) Vykresy;kteréjseou-seucasti grafické ¢asti izemniho planu se zpracovavaji nad mapovym
podkladem v méftitku katastralni mapy nebo v méftitku 1 : 5 000-a-wydévaji-se-~vmefitka1—+5
0800-nebo 1:10 000. Pro zvlast rozsahla uzemi Ize vykres zdkladniho ¢lenéni izemi a samostatné
vykresy koncepce usporadani krajiny a koncepce vetejné infrastruktury vydat v méfitku 1 : 25
000. Vykresy obsahuji jevy zobrazitelné v daném méfitku. Graficka ¢ast mize byt doplnéna
schématy.

(6) Je-1li uzemni plan s prvky regulacniho planu zpracovéan pro vymezenou ¢ast izemi obce, 1ze
tuto ¢ast uzemniho planu vydat jako samostatny vykres v meéfitku katastralni mapy nebo v
méfitku 1 : 1 000 nebo 1 : 500.

(7) Vykresy izemniho planu vojenského tjezdu se zpracovavaji nad Statni mapou v méfitku 1
: 5 000 a~wydavajinebo v métitku, které stanovi Ministerstvo obrany v zadani uizemniho planu.
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II. Odiivodnéni uzemniho planu

(1) Textova cast odavodnéni izemniho planu obsahuje zejména

a) stru¢ny popis postupu poiizeni tzemniho planu,

b) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovéni a s pozadavky tohoto zakona,

¢) vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich ptedpisii a se stanovisky dotCenych
organd, popiipadé s vysledkem feseni rozport,

d) vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou uUzemné pladnovaci
dokumentaci,

e) vyhodnoceni souladu se zaddnim, zpréveu-o-uplatiovani-nebozaddnim zmeény;

f) zékladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tizemi, vcetné
vysledkt vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi a posouzeni vlivu na pfedmét ochrany a
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti,

g) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi,

h) stanovisko ptislusného organu k vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi se sdélenim, jak bylo
zohlednéno s uvedenim zavaznych divodl, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly, a dalsi ¢asti prohlaseni podle § 10g odst. 5 zdkona o posuzovani vlivli na
zivotni prostredi,

1) komplexni zdiivodnéni piijatého feSeni, vCetn¢ zdiivodnéni vybrané varianty a vylouceni
zémera podle § 122 odst. 3,

J) vycCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zadsadach uzemniho rozvoje,
s odiivodnénim potieby jejich vymezeni,

B k) vycet prvki regulacniho planu, ptipadné s odchylné stanovenymi pozadavky na vystavbu

s odGivodnénim jejich vymezeni,

a9 1) vyhodnoceni predpokladanych diisledkt navrhovaného feseni na zemédé€lsky ptidni fond
a pozemky urcené k plnéni funkce lesa a

#) m) vyhodnoceni pfipominek, v¢etné jeho odiivodnéni.

(2) Soucasti textové Casti odivodnéni je 1 posouzeni souladu tizemniho planu s jednotnym
standardem.

(3) V ptipad¢ zmény tizemniho planu je soucésti odiivodnéni text s vyznacenim zmen.

(4) Graficka—<castodirvodnéni—azemntho—planut—Odivodnéni tizemniho plinu miiZe byt

doplnéno grafickou ¢asti, ktera obsahuje zejména

v _ 7 4 wwr

3

b} a) vykres Sir§ich vztahti v métitku 1 : 50 000 nebo 1 : 100 000 a
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¢} b) vykres predpokladanych zabora pidniho fondu v méfitku 1 : 5 000 nebo 1:10 000.

Piiloha €. 9 k zakonu ¢. 283/2021 Sh.
Obsah a struktura regula¢niho planu
I. Regulac¢ni plan
(1) Textova cast regulacniho planu obsahuje

a) vymezeni feSen¢ho uzemi,

b) podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkis.

(2) Je-li to tcelné, textova Cast regulacniho planu dale obsahuje
a) podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb,

b) podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury,

¢) podrobné podminky pro ochranu hodnot, charakteru uzemi a krajinného razu,

ad) podminky pro ptiznivé zivotni prostiedi a zelenou infrastrukturu, véetné vymezeni a vyuziti
pozemkl izemniho systému ekologické stability,

be) vymezeni vetejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemki pro asanaci, pro které 1ze prava k
pozemklim a stavbam vyvlastnit,

ef) stanoveni poradi zmén v tzemi (etapizaci),

dg) podminky pro pozarni ochranu,

eh) podminky pro ochranu vetejného zdravi,

fi) stanoveni pozadavkil na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho predpisu,

£j) vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celkd,

kk) vymezeni zamért, pro které je uzavieni planovaci smlouvy podminkou pro rozhodovani,

il) vymezeni zaméra, pro které je realizace architektonické nebo urbanistické soutéze podminka
pro rozhodovani,

#m) vymezeni staveb domt pro dostupné najemni bydleni, a

kn) vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany v tomto zadkoné nebo v jinych pravnich
predpisech.
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(3) Graficka ¢ast regulacniho planu ma formu prostorovych dat a obsahuje

a) hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemkl a graficky
vyjadritelné podminky umisténi a prostorového uspotradani staveb,

b) vykres verejné prospesnych staveb, opatieni a asanaci a

c) je-li to ucelné, vykres poradi zmén v izemi (etapizace).

(4) Je-li to ucelné, lze—g

W W

samestatayeh-vykreseeh hlavni vykres rozdélit do samostatnych vykresi.

(5) Vykresyskteréjseu—seucastt grafické ¢asti regulacniho planu se zpracovavaji a—~vydéavait
zpravidla v métitku 1 : 1 000, poptipadé 1 : 2 000 nebo 1 : 500, s vyjimkou vykresu vetejné
prospésnych staveb, opatieni a asanaci, ktery se zpracovava a vydava v meétitku katastralni
mapy. Vykres SirSich vztahli se zpracovava a vydava v métitku hlavniho vykresu uzemniho
planu. Vykresy obsahuji jevy zobrazitelné v daném meétitku. Graficka c¢ast mize byt doplnéna
schématy.

II. Odiivodnéni regulac¢niho planu

(1) Textova cast odiivodnéni regulacniho planu obsahuje zejména

a) strucny popis postupu pofizeni regula¢niho planu,

b) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani a s pozadavky tohoto zakona,

¢) vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich ptfedpisii a se stanovisky dotCenych
organd, popiipadé s vysledkem feSeni rozport,

d) vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci,

e) vyhodnoceni souladu se zaddnim-nebo-zaddnim-zmény,

f) komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni, véetné vybrané varianty,

g) odlivodnéni stanoveni pozadavkil na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho ptredpisu,
h) kvalifikovany odhad zaborti ptidniho fondu pro navrhované plochy a koridory a

1) vyhodnoceni pfipominek, v€etné jeho odivodnéni.

(2) Soucasti textové ¢asti odlivodnéni je 1 posouzeni souladu regula¢niho planu s jednotnym
standardem.

(3) V ptipad¢ zmény regulacniho planuje soucasti odivodnéni text s vyznacenim zmén.

(4) GrafickaEast-odirvodnéniregulacnthoplana-Oduvodnéni regulacniho plinu miZze byt
doplnéno grafickou ¢asti, ktera obsahuje zejména

v _ 7 4 wwr

3

by a) vykres SirSich vztaht v méfitku 1 : 5 000 nebo 1:10 000 a
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¢} b) vykres predpokladanych zabora pidniho fondu v méfitku 1 : 1 000 nebo 1 : 2 000.
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